"’ﬁ—f Stockholms Exploateringsnamnden Protokoll 7/2023
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Tid Torsdagen den 28 september 2023 kl. 16.45 — 17.40
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Mandagen den 9 oktober 2023, §§ 1-5, 7, 9-15

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 28 september 2023, §§ 6, 8

Anders Osterberg Dennis Wedin

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Anders Osterberg (S) ordféranden
Dennis Wedin (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)
Anders Goéransson (S)

Clara Lindblom (V)

Jonathan Metzger (V) §§ 1-14
Lennart Tonell (MP)

Rita Valanko (M)

Fredrik Sand (M)

Anders Edin (SD)

André Nilsson (L)

Svante Linusson (C)

Tjanstgorande ersattare:

Emil Bustos (S) §§ 1-14 for Ida Mohlander (S)
Maj-Len Eklund (S) § 15 for Ida Mohlander (S)
Tim Schnoor (V) § 15 for Jonathan Metzger (V)

Ersattare:

Bengt-Olov Tengmark (S) §§ 1-14
Maj-Len Eklund (S) §§ 1-14
Tim Schnoor (V) §§ 1-14
Agneta Sundberg (V)

Felix Schartner Giertta (MP)
Johan Ekwall (M)

Torbjérn Ebérus (M)

Gabriel Kroon (SD)

Patrick Amofah (C) §§ 1-14
Aron Modig (KD) §§ 1-14

Tjansteman:

Forvaltningschefen Thomas Andersson, Jenni Aimgren, Ann-Charlotte
Bergqvist, Goran Carlberg, Eleonor Eklind Forslin, Sverker Henriksson,
Anders Johnson, Daniel Roos, Peter Svard, Carolina Zandén och
namndsekreterare Kerstin Thorner, borgarradssekreteraren Sonja

Pagrotsky, samt personalféretradaren Eva Brynk §§ 1-6.
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§1

Val av justerare och tid for justering

Beslut

Exploateringsndmnden utser vice ordféranden Dennis Wedin (M)
att tillsammans med ordféranden Anders Osterberg (S) justera
dagens protokoll.

Justering sker méndagen den 9 oktober 2023.

§ 2

Fragor for beredning

Skrivelser for beredning
Anmélan gors av inkomna skrivelser till exploateringsndmnden
enligt foljande:

1. Skrivelse om Nytorps girde frdn Anders Osterberg m.fl. (S),
Clara Lindblom m.fl. (V) och Lennart Tonell (MP) dnr E2023-
03894

2. Skrivelse angéende regionens och stadens kostnadsdrivande
chicken-race gillande géng- och cykelbron vid Slussen fran
Svante Linusson (C) dnr E2023-03923.

Beslut
Exploateringsndmnden overldmnar skrivelserna till
exploateringskontoret for beredning.

§3
Anmalan av inkomna skrivelser till
exploateringsnamnden

Beslut

Inkomna skrivelser m.m. till exploateringsndamnden enligt
forteckningar fran den 13 september 2023 och frén den 28
september 2023 anmiéls.

§4

Anmalan av delegationsbeslut fattade inom
exploateringskontoret

Dnr E2023-00042

Fleminggatan 4 Beslut
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Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden beslutar att ldgga anmaélan till
handlingarna.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 6 september 2023.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Némnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang )
Ordféranden Anders Osterberg (S) finner att ndmnden beslutar
enligt kontorets forslag.

§5
Anmalan av protokoll fran radet for
funktionshinderfragor

Beslut
Protokoll 3/2023 fran 30 maj 2023 for stadsbyggnadsndmndens och
exploateringsndmndens gemensamma rad for funktionshinderfrdgor
anmadls.

§6
Tertialrapport 2/2023 for exploateringsnamnden
Dnr E2023-01505

Beslut
Exploateringsndamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkénner tertialrapport 2/2023 och
overldmnar den till kommunstyrelsen.

2. Exploateringsnimnden ansoker om budgetjustering for
okade kostnader for avskrivningar med 167,0 miljoner
kronor och for 6kade kostnader for internrdantor med 24,4
miljoner kronor.

3. Exploateringsnimnden ansdker om minskade intdkter med

Fleminggatan 4 5,5 miljoner kronor for investeringsbidrag.
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4. Exploateringsnimnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 11 september
2023.

Namndens behandling av arendet

Sarskilt uttalande
Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V)
och Lennart Tonell (MP) ldamnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Den hoga inflationen och den stramare penningpolitiken med
stigande réntor paverkar bostadsmarknaden 1 hog grad. Pa
kort tid har hushéllens mdjligheter att efterfraga
nyproducerade bostadsritter och villor kraftigt forsdmrats.
Det fér stora konsekvenser for bostadsbyggandet. Ménga
projekt har skjutits pa framtiden istéllet for att byggstartas.

De senaste manaderna har forvantningarna pa framtiden
forsdmrats, bland annat pa grund av att ytterligare
rantehdjningar kan véntas. Detta paverkar nu dven tidiga
skeden och intresset for att fa markanvisningar till
bostadsritter och villor.

Stigande rantor paverkar inte efterfrdgan pa nya hyresbostiader
1 lika hog grad som efterfrdgan pa bostadsritter och villor.
Diaremot paverkas byggandet av hyresritter i hog grad av
stigande produktions- och finansieringskostnader. De 6kade
kostnaderna driver upp den hyresnivd som kravs for att ett
projekt ska vara 16nsamt for byggaktoren.

Att det blir svérare att fa till markanvisningar till bostadsrétter
innebdr att nimndens forsidljningsinkomster minskar pa sikt.
Samtidigt okar dven ndmndens produktions- och
finansieringskostnader, precis som for resten av branschen.
Det ér darfor svarare att f4 lonsamhet i projekten och ddarmed
farre projekt som markanvisas.

Béde nuldget och framtidsutsikterna gor det svért for
nidmnden att prissitta mark. Aven detta paverkar antalet
markanvisningar. Den mark exploateringsndimnden édger dr en
av stockholmarnas storsta gemensamma tillgdngar och ett
centralt strategiskt verktyg for att skapa en hallbar stad for
alla. Det dr viktigt att staden agera ansvarsfullt och inte rear ut
marken i tider av osdkerhet.
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Situationen pa bostadsmarknaden &r svar och utmanande. I ett
sadant lage maste staten kliva in och underlitta for
bostadsbyggandet. For att kunna fa till nya hyresritter med
rimliga hyror behdvs ett investeringsstdd, nu mer dn
nagonsin. Trots tvérnit i Sveriges bostadsbyggande gor
regeringen ingenting. Den enda bostadspolitiska dtgard
regeringen gjort dr att ta bort investeringsstodet, dessutom i
en tid ndr det behdvs mer én pa ldnge. Sverige skulle behova
en aktiv bostadspolitik men det kommer troligen inte att ske.
P& grund av det nya ldget vi ser idag noterar vi att det dr svart
for nimnden att na budgetmalet om antalet markanvisningar.

Vice ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M) ldmnar sérskilt uttalande
enligt foljande:

Exploateringsndmndens tertialrapport 2 for 2023 &r en
redovisning av utfallet for manaderna januari till och med
augusti. D4 flertalet av malen dr satta pa arsbasis utifran
stadens budget s ar det generellt sett svart att gora nagon
handfast bedomning av resultatet hittills. Prognoser ar dock
tydligare én i tertialrapport 1 av den enkla anledningen att de
grundar sig pa en ldngre tidsperiod.

Den oro som vi lyfte i samband med f6rutvarande
avrapportering har dessvirre forstirkts. Mest illavarslande ar
det att se prognosen for antal pabdrjade bostidder, som har
satts till enbart 3 000 stycken. Det dr en nedskriven prognos
med 25 procent jamfort med tertialrapport 1 och enorm
missrakning jamfort med drsmalet pd 10 000 stycken. Att
enbart 3 av 10 bostdder kommer att pdborjas under 2023 &r
inget mindre &n ett totalt misslyckande for
Socialdemokraternas bostadspolitik.

En annan indikator som vénsterstyret misslyckas med ér antal
markanvisade genomgéingsbostéder for prioriterade grupper.
Arsmalet ir satt till 250 stycken, men prognosen i
tertialrapporten ger att enbart 60 stycken kommer att paborjas
under aret. Detta samtidigt som vénsterstyret enbart lyckats
markanvisa 160 bostédder i syfte att nd minskade
boendekostnader. Det ska séttas i relation till &rmalet pa 600
bostéder.

Vi ser fortsatt med stor oro pa vinsterstyrets ideologiskt
drivna fortdtningsiver 1 stadens kulturhistoriskt viktiga
villaomraden. Detta trots att staden under forra
mandatperioden antog en strategi i syfte att virna
Fleminggatan 4 villastiderna mot ovarsam exploatering. Vi ser ocksa med oro
Box 8311 pa atergangen till en dverbudspolitik dér exploateringsprojekt
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inte langre ska behova bdra sina egna investeringsutgifter.
Detta sammantaget riskerar leda till sdvil en urholkad
ekonomi som en stadsbyggnadspolitik som ofrankomligen
skadar bade kulturvédrden och stockholmarnas grona narmiljo.
Det star i skarp kontrast till den balanserade stadsutveckling
som Moderaternas stir for och som vi hellre hade sett som
radande inriktning for ndmndens arbete dven under
innevarande mandatperiod.

André Nilsson (L) lamnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Exploateringsndmnden har atagit sig malet att sdkerstélla ett
hallbart samhéllsbyggande och uppfylla stadens bostadsmal
om 140 000 bostéder till 2030. Med radande politisk styrning
ser vi en stor risk for att vi inte kommer att uppné det méal om
10 000 bostiader per ar som behovs. I tider med oro pé
bostadsmarknaden, med skenande bygg- och riantekostnader,
ser vi nu att bostadsbyggandet tappat fart och riskerar att
stanna av.

Om vi misslyckas med Stockholms bostadsmal finns stora
risker for langsiktiga skador mot hela landets tillvéxt och
utveckling, men framfor allt kommer det innebéra att manga
som vill bo och verka i var stad inte kommer att kunna hitta
en bostad. Vi ser dven att inga dganderitter har markanvisats,
vilket dr oroande da det dr en boendeform som ér sarskilt
viktigt for att locka internationell arbetskraft till vér stad.

Exploateringsndmnden behover vinda pé varje sten for att se
hur vi kan sékerstilla att s ménga bostadsprojekt som majligt
ska kunna slutforas.

Ersattaryttrande
Aron Modig (KD) ldmnar ersittaryttrande enligt foljande:

Vinsterpartiernas ideologiska gir ligger fast. Trots de
ambitidsa mal som satts upp, om ett hogt bostadsbyggande,
billigare hyror och social hallbarhet, s bedrivs en politik som
riskerar att ge rakt motsatt effekt. De mélgrupper som
majoriteten sdger sig vdrna om gynnas av att utbudet av savil
hyres- som bostadsrétter dkar i hela staden. Mélet ar séklart
fler och billigare bostédder; att fler ska kunna bo storre utan att
behova flytta frén sin stadsdel. Men med rddande politiska
inriktning, kombinerad med dagens rinteldge, gor
véinstermajoriteten det istéllet allt svérare for bade
allménnyttan och byggsektorn att bidra till att uppna det

Fleminggatan 4 malet.
Box 8311

104 20 Stockholm

www.stockholm.se/exploateringskontoret



b4 Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden 2023-09-28 Sida 7 (21)

Vinsterstyrets uttryckliga ambition, att ligga 1 framkant och
forega nationella krav pa byggbranschen, har goda intentioner
men sker pa de bostadssokandes bekostnad. Bostadsbristen
bestar och trots en hog efterfragan sé begrénsas en nodvéndig
tillforsel av nya bostader pa utbudssidan. Kommunal
sarreglering, fordyrande krav pd byggaktorer och framtida
gransvarden for klimatbelastningen bidrar vare sig till
billigare hyror, fler bostéder eller vacker liv i den fullkomligt
avstannade byggbransch som staden &r helt beroende av for
att vixa hallbart. Dartill riskerar vanstermajoriteten att skapa
en segregerad rorlighet inom allménnyttan nér privata
transportlosningar 1 framtida Stockholmshus ska strypas.

Avslutningsvis noterar vi att vinsterpartierna fortsitter arbetet
med att planera for en nedldggning av Bromma flygplats, trots
avsaknaden av radighet. Kristdemokraterna ser optimistiskt pa
flygplatsens framtid, oavsett utformning och omfattning. Vi
stér de facto infor ett banbrytande genombrott inom
flygtekniken. Miljovanligt kommersiellt flyg utvecklas i rask
takt, liksom mojligheten till vertikal start och landning; ndgot
som skulle létta pa restriktionerna for stadsutveckling kring
flygplatsen.

Bromma flygplats invigdes &r 1936 av kung Gustaf V och det
socialdemokratiska gatuborgarradet Yngve Larsson och var
forst i Europa med att ha asfalterade landningsbanor. Vi
forvanas over majoritetens teknikfientliga instdllning till
denna flygplats som nu ater har potential att leda
teknikutvecklingen. Utover persontransporter kan framtidens
Bromma flygplats dven spela en viktig roll inom logistik nér
dronartekniken kommit tillrackligt 1angt for att anvandas
inom frakt- och godshantering. Detta skulle 1 sddana fall létta
pa trycket pa stadens trafiksystem, bidra till en mer palitlig
trafik oaktat fardmedel samt skapa stora mojligheter for
utformningen av framtidens gaturum.

§7

Revidering av delegationsordning for ordférande och
vice ordforande. Redovisning av vidaredelegation
Dnr E2022-00876

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:
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1. Exploateringsndmnden godkinner delegationsordningen for
ordforande och vice ordférande.

2. Exploateringskontoret godkdnner kontorets redovisning av
vidaredelegation fran forvaltningschefen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 8 september 2023.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

§8

Motion om aterkop av samhadllsfastigheter fran
Samhallsbyggnadsbolaget SBB m.fl. Motion av Gabriel
Kroon och Sergej Salnikov (bada SD)

Dnr E2023-02432

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkénner exploateringskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 21 augusti 2023.

Namndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
1) Ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom
m.fl. (V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis
Wedin m.fl. (M), André Nilsson (L) och Svante Linusson (C)
foreslar (se beslutet).

Fleminggatan 4
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2) Anders Edin (SD) foreslar att nimnden beslutar att tillstyrka
motionen samt att darutover anfora foljande:

Sverigedemokraterna foreslér att exploateringsndmnden
stéller sig bakom motionen. Vi anser att
exploateringsndmnden bor vara involverad i samrad med
Ovriga berérda nimnder och bolag.

Beslutsgang

Ordféranden Anders Osterberg (S) stéller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods
av ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl.
(V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis Wedin m.fl.
(M), André Nilsson (L) och Svante Linusson (C).

Reservation
Anders Edin (SD) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
sitt forslag.

§9

Markanvisning for bostader inom fastigheterna
Fackverket 1 och del av Orby 4:1 i Hégdalen till
Fackverket AB

Dnr E2020-04051

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Fackverket 1 och del av Orby 4:1 till
Fackverket AB och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att
triffa markanvisningsavtal enligt forslag i tjansteutlatandet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 1 september 2023.

Namndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
1) Ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom
m.fl. (V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis
Wedin m.fl. (M), André Nilsson (L) och Svante Linusson (C)
foreslar (se beslutet).

Fleminggatan 4

Box 8311 2) Anders Edin (SD) foreslar att nimnden beslutar att avsla
104 20 Stockholm . . . . oq- .
www.stockholm.se/exploateringskontoret kontorets forslag samt att darutover anfora foljande:
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Forslaget innehéller nybyggnation av 20—30 hyreslagenheter 1
flerbostadshus utmed Sjosavéigen i Hogdalen. Befintlig
bebyggelse i det omkringliggande omradet utgors till stor del
av flerfamiljshus byggda under 1950-talet.

Stockholm véxer och bostadsbehovet dr stort. Trots detta
maéste staden ha is i magen och peka ut de platser som ldmpar
sig vil for ny bebyggelse, liksom att tillstd att det finns platser
som &r direkt oldmpliga att bebyggas. Omradet dir det nya
huset planeras att byggas utgors 1 dag av en lugn och gron
miljo med stora ljusinsldpp for boende i befintlig bebyggelse.
Om markanvisningen fér bifall blir boendet vid Sjésavigen
bade trangt och morkt. Trad som behdvs for luftrening och
bullerddmpning maste fallas. Kommer foreslagen
exploatering att genomforas sd gar dessa sé viktigt viarden
forlorade.

Sverigedemokraterna menar att 1 kontrast till sméskalig och
brokig fortitning bor planprogram tas fram med stor
lyhordhet for lokalbors 6nskemal och omradets historia.

Malbilden for omridet exploateringsgrad, nédringsliv, slutliga
gestaltning och tédthet bor konkretiseras. Pa sé vis kan ett
helhetsgrepp om omréadet tas dér tillgdnglighet, gronytor och
valfardsverksamhet skapar en attraktiv och trivsam
boendemiljo.

Beslutsgang

Ordforanden Anders Osterberg (S) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods
av ordfdranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl.
(V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis Wedin m.fl.
(M), André Nilsson (L) och Svante Linusson (C).

Reservation
Anders Edin (SD) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till
sitt forslag.

§ 10

Exploateringsavtal, for bostader m.m. inom fastigheten
Yxan 4 inom Sodermalm med Stiftelsen Borgerskapets
Enkehus och Gubbhus. Genomférandebeslut

Fleminggatan 4 Dnr E2023-03301

Box 8311
104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret Beslut
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Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkanner for sin del forslag till
genomforandet av exploatering for del av fastigheterna
Sodermalm 2:8 samt Sodermalm 3:1 och foreslér att
kommunfullmiktige godkinner forslag till genomférande
for projekt Yxan 4 Norra Hogalid och att
exploateringsndimnden medges ritt att genomfora projektet
till en projektutgift om 78,1 miljoner kronor, en
projektinkomst om 80,2 miljoner kronor och ger
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet och
att teckna erforderliga avtal.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del
exploateringsavtal med Stiftelsen Borgerskapets Enkehus
och Gubbhus avseende fastigheten Yxan 4 i stadsdelen
Sodermalm samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
exploateringsavtalet enligt bilaga 1 och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa erforderliga avtal
till f6ljd av exploateringen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 31 augusti 2023.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
1) Ordforanden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara Lindblom
m.fl. (V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis
Wedin m.fl. (M) och André Nilsson (L) foreslar (se beslutet).

2) Anders Edin (SD) foreslér att nimnden beslutar att avsla
kontorets forslag samt att darutover anfora foljande:

Stockholm ska vara en gron och modern stad som inte véinder
ryggen till sin historia. Det dr oacceptabelt att kulturarv rivs,
forvanskas eller kvivs av fortitning. I stdllet ska stadens och

dess olika omradens historia framhévas genom bevarande och
underhall.

Omraden ska inte fortétas till den grad att livskvaliteten

forsdmras med brist pa gronomraden, for sdval manniskor
Fleminggatan 4 som djurliv. Alla stadsutvecklingar méste vérna om det
Box 8311 befintliga omrddet. Nér Stockholm véxer sd ska det tjdna

104 20 Stockhol e . o pet1s
www.stocck)r?olncw).rsne/exploateringskontoret Stockholm langsiktigt, inte bara tillgodose tillfdlliga behov.
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Stadens exploatering maste tydligare demokratiseras sa att ny
bebyggelse far ett hogt folkligt stod och gor Stockholm bittre,
dven ur narboendes synvinkel. For att detta ska vara mojligt
maste mer medborgarinflytande ges tidigare i processerna och
planerna tas fram med stor lyhordhet for lokalbors 6nskemal
och omradets historia med mélet att skapa en attraktiv och
trivsam boendemiljo.

I kvarteret Yxan 4 pa Sodermalm vill Stockholms Borgerskap
bygga seniorbostidder och vard- och omsorgsboende. Det
skulle innebdra ett tillskott av 247 bostdder.

Under samrddet som hélls i slutet av forra aret inkom 250
yttranden och protestlistor med 449 namn. En majoritet av
remissinstanser och grannar var kritiska till planerna, framst
med hédnvisning till att platsens kulturvarden skulle paverkas
negativt.

Invindningarna mot projektet dr flera; att kulturmiljon
forstors, parkeringsplatser forsvinner fran gatan och trafiken
Okar 1 omrédet. I Hogalid planeras samtidigt flera nya
byggprojekt, men frimst handlar det om miljon, alla
gronomrdden som tas 1 ansprak — stadens ack sa viktiga
lungor som bara blir farre och férre.

Stockholm viaxer och bostadsbristen ar ett faktum. Vigen
framat far dock inte innebéra att viktiga gronomréden byggs
bort eller att vart kulturarv kvdvs och forvanskas genom
oansvarig fortdtning. Sverigedemokraterna anser séledes att
inriktningsbeslutet ska avslas.

3) Svante Linusson (C) foreslar att nimnden beslutar enligt
foljande:

Att drendet aterremitteras till kontoret som dterkommer med
en plan dér det ingar en vistelseyta, en piazza med
uteserveringar, for att stirka trivseln och utveckla omrédet.

Centerpartiet vill att man mot bakgrund att
genomforandebeslut nu ska tas rorande bebyggelse i kvarteret
Yxan 4 inte missar mojligheten att ocksa besluta om att
anldgga en piazza. I en motion till kommunfullméktige den 19
december 2022 foreslér Centerpartiet att ett litet torg anlaggs 1
Fleminggatan 4 kvarterets Ostra spets vid Miinchenbacken diar Hogalidsgatan
Box 8311 och Heleneborgsgatan méts. Platsen som avses fungerar idag

104 20 Stockholm .. .. . . .
www.stockholm.se/exploateringskontoret som en genomfartsgata for busslinje 66 och ér stingd for
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allmaén trafik. I 6vrigt nyttjas en del av omradet endast som ett
planlager for sand.

Platsen har stor utvecklingspotential. Det unika lédget med
utsikt 6ver Riddarfjarden och det gronskande géngstrak, som
ndrmast kan beskrivas som porten till Skinnarviksbergets
parkomrade, gor platsen utomordentligt lampat for en piazza
med uteserveringar. Att inte gora rétt frdn borjan, och ge bista
mojliga forutsattningar for de naringsidkare som pa sikt
forvéntas husera i de omkring 2 000 kvm verksamhetsloker
som ska byggas i kvarteret, vore ett misstag. Den planerade
bebyggelsen ska forlaggas i gatuniva vilket skulle mojliggora
for krogverksamhet i1 bottenvaningarna som kommer att vetta
ut mot platsen. Tillhdrande och fristdende uteserveringar kan
rama in platsen fOr att skapa en motesplats med torgkénsla.
Ett viktigt tillskott for att levandegora denna somniga del av
Sodermalm. Vilket med all sdkerhet ocksa skulle innebéra
visentligt mycket béttre forutsattningar for néringsidkare i
kvarteret att locka kunder och géster till sina
affarsverksamheter.

Enligt genomforandebeslut bedomer exploateringskontoret att
projektet i sin nuvarande utformning har en 1&g ekonomisk
risk och I6nsamhetskalkylen for projektet redovisar ett
positivt nettovirde om 3 miljoner kronor. Centerpartiet anser
darfor att det heller inte finns nagra ekonomiska hinder for att
anldggningen av en piazza finns med i kalkylen.

Stockholm ska vara en levande stad med en
stadsbyggnadspolitik som tar tillvara pa varje kvarters unika
potential. Centerpartiet dr darfor angeldgna om att staden
denna gang gor rétt frdn borjan.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordforanden Anders Osterberg (S) stilller forslaget att aterremittera
drendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrdde och finner
att ndimnden beslutar att avgora drendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgang
Ordféranden Anders Osterberg (S) stiller dérefter forslagen mot
varandra och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag
som stdds av ordféranden Anders Osterberg m.fl. (S), Clara
Lindblom m.fl. (V), Lennart Tonell (MP), vice ordféranden Dennis
Wedin m.fl. (M) och André Nilsson (L).

Fleminggatan 4

Box 8311 Reservation

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Anders Edin (SD) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
sitt forslag.

Svante Linusson (C) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till
sitt forslag om aterremiss.

Sarskilt uttalande
Vice ordforanden Dennis Wedin m.fl. (M) ldmnar sérskilt uttalande
enligt foljande:

Vi dr sdrskilt glada 6ver framdriften 1 detta viktiga och goda
projekt. Genom den privata aktoren Stiftelsen Borgerskapet sa
tillskapas nu 250 stycken efterfragade vard- och
seniorbostdder pa Sodermalm. Detta ar ett gott exempel pé
hur staden tillsammans med goda privata aktorer bygger var
stad battre for alla.

Vi 6nskar dven att man beaktar och tillvaratar potentialen i
gatuutrymmet i planomradets Ostra spets dér
Heleneborgsgatan och Hogalidsgatan mots. Omrddet som
idag utgors av en véindyta for busslinje 66 och planlager for
sand, har en stor utvecklingspotential med utsikt dver
Riddarfjarden och nirhet till Skinnarviksbergets gronomrade.
Vi ser positivt pé att det tillskapas levande bottenvaningar i de
nya byggnaderna, men vill ocksa fortsatt understryka vikten
av en genomgaende gangbana till Miinchensbacken med plats
for uteserveringar och inramande gronska. Detta skulle ha stor
potential att skapa en torgkénsla och mdjliggora for en
framtida motesplats for sdvil boende 1 omradet som
passerande flanorer och tillresta stockholmare och turister.

André Nilsson (L) l[dmnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Det dr vilkomnande att fler vard- och seniorbostdder
tillskapas i samarbete med privata aktdrer. En storre valfrihet
for vard for véra dldre dn en frihetsfraga for oss Liberaler.
Diremot dr det bekymmersamt att se att avtalet medfor att sa
stort intdktsbortfall for kommunen nér parkeringsplatser
forsvinner. Vi hade gérna sett en 16sning dar
parkeringsplatserna pd Heleneborgsgatan hade kunnat
kvarsta, eller ersatts av fler nya parkeringsplatser under mark.

§ 11

Ansokan om natkoncession for linje enligt ellagen
(1997:957) avseende forlangning av tva 220 kV ledningar
vid Vartan, Stockholms stad — Anmalan av svar pa
remiss
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Dnr E2023-02278

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkénner anmalan.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 4 juli 2023.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Némnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordfdranden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

§12

Foravtal till exploateringsavtal for fastigheten Danmark 2,
4, 5 och 8 i Kista med Kista Galleria KB

Dnr E2023-02484

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkénner foravtal till
exploateringsavtal med Kista Galleria KB avseende
fastigheten Danmark 2.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 1 september 2023.

Namndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Svante Linusson (C) ldmnar sérskilt uttalande enligt foljande:
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Centrala Kista r planerat utifran miljonprogrammets
trafikseparerade ideal, med konsekvensen att stora delar blir
obefolkade och omradet upplevs otryggt under delar av
dygnet. Kista innehar Stockholms stads rekord 1 stingda
bottenvaningar med 17 kilometer. Planomradet genomkorsas
av Danmarksgatan och Hanstavigen som skapar
barridreffekter och begrinsar tillgdnglighet och spontanitet. I
den planskilda trafiksepareringen ar cyklister och andra ldttare
trafikslag satta pa undantag.

Att ldka de sar som byggts in och skapa en skapa en trygg och
attraktiv stadsmiljo skulle kréva ett storre helhetsgrepp. Vi
vialkomnar foresatsen att 6ppna upp kvarterets slutna
bottenvaningar och att forflytta gdngflodena mellan
tunnelbanan och Kista galleria till gatuniva. Men for att
visionen om ett aktivt gaturum och ett levande stadsomrade
vid bussterminalen ska forverkligas krivs verksamheter som
skapar liv i bottenvéningarna, som restauranger med
uteserveringar, coworking- och andra motesplatser,
kulturaktiviteter och gym. Det &r av stor betydelse att staden
involverar och tar vara pa det driv som finns bland
fastighetségarna och dvriga aktdrer i omradet.

Planomradet med omgivningar bestar till vervigande del av
hardgjord yta. Det bor inom projektet efterstrdvas att tillskapa
nya gronytor for att uppna en godtagbar gronytefaktor, inte
minst for att hantera dagvatten, men dven for att fraimja ett
positivt mikroklimat, forbéttrad luftkvalitet och mojligheter
till rekreation. Hér efterfragar vi innovativa ldsningar som
utveckla generdsa grona tak, grona viaggar och aktiva
dagvattenldsningar.

Kista har potential att bli en innovativ och inkluderande
stadsdel dar storskalighet moter smaskalighet. En levande
stadsdel som méanniskor vill bo i och besoka, inte bara aka
bort ifran efter arbetsdagens slut.

Lokalt atgardsprogram for Riddarfjarden och Norrstrom
Dnr E2022-05044

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

Exploateringsndmnden beslutar att anta Lokalt
atgirdsprogram for Riddarfjarden och Norrstrom, fakta och
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atgirdsbehov (tjansteutlatandets bilaga 1) och Lokalt
atgirdsprogram for Riddarfjarden och Norrstrom,
genomforandeplan (tjdnsteutlatandets bilaga 2).

2. Exploateringsndmnden beslutar att utredning, uppfoljning
och utvérdering av Lokalt atgardsprogram for Riddarfjarden
och Norrstrom ska ske 1 enlighet med vad som anges 1
tjdnsteutlatandet.

Handlingar i drendet

Exploateringskontoret, milj6forvaltningen, Stockholm Vatten AB,
trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret,
idrottsforvaltningen, S0dermalms stadsdelsforvaltning,
Kungsholmens stadsdelsforvaltning, Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning, Bromma stadsdelsforvaltning och Hégersten-
Alvsjo stadsdelsforvaltnings gemensamma tjinsteutlitande fran den
14 juni 2023.

Namndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
Niamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordforanden Dennis Wedin m.fl. (M) lamnar sdrskilt uttalande
enligt f6ljande:

Stockholm ska vara en levande och gron storstad som fler
stader vill ta efter. Darfor vialkomnar Moderaterna atgérder
som forbittrar vattenkvaliteten och stirker den biologiska
mangfalden.

Kostnaderna i det lokala atgérdsprogrammet for
Riddarfjarden och Norrstrom som foreslds uppskattas till 68-
92 miljoner kronor med en osdkerhetsfaktor pd 15 procent. Vi
slds av att det egentligen dr ganska otydligt hur kostnaderna
kommer vara uppdelade mellan de olika parterna, nagonting
vi hoppas fa dterkoppling pé under genomforandet.
Detsamma giller de tillkommande driftkostnaderna.

Samtidigt som de lokala atgdrdsprogrammen &r inte juridiskt

Fleminggatan 4 bindande, vill Moderaterna understryka behovet av att
o tockholm atgirderna gors utifran tydlig maluppf6ljning och for att ge

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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storsta mojliga effekt. Inte minst givet kostnaderna for
atgirdsprogrammet och dé behovet av insatser dr stort.

André Nilsson (L) lamnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Att Stockholms stad vattenforekomster ska vara av god
kvalitet &r en liberal prioritet. Alla ska kunna kénna sig trygga
ndr de badar 1 var stad, eller ater fisk fingad i staden, att de
inte riskerar att skada sin hdlsa. Det dr oroande att den
kemiska statusen beddms som ej god pé flertalet testade
virden. Darfor vialkomnar vi atgardsprogrammet for
Riddarfjarden och Norrstrom. De féroreningar som finns i
vara vattendrag paverkar inte bara ménniskor men dven djur
och véxter negativt.

Ersattaryttrande
Aron Modig (KD) ldmnar erséttaryttrande enligt foljande:

Stockholm &r en av virldens gronaste — och kanske mest bla —
huvudstider. Riddarfjarden utgor, tillsammans med Saltsjon,
stadens bla hjarta som stricker sig ldngs med Stockholms
samtliga historiska delar. Riddarfjardens tusenariga historia
som stockholmarnas gemensamma farled, arbetsplats och
dumpningsyta har dock tagit ut sin rétt pa sdvil botten- som
vattenkvalitet.

Vi villkomnar denna LAP:s ambitioner for Riddarfjirden och
Norrstrom. Enligt Kristdemokraternas mening ska Stockholm
lamnas Over till nésta generation 1 ett battre skick dn vad vi
arvt staden. For att uppna det mélet behdver miljopolitiken ta
sin utgéngspunkt i genomténkta, kostnadseffektiva,
verkningsfulla och dndaméalsenliga atgérder.

Vi noterar att genomforandeplanen omfattar atgirder som
uppnar ca 75 procent av forbattringsbehovet 1 avseende pa
fosfor men enbart ca 30 procent i avseende pa bly och koppar.
Sdsom framgér av planen utgdr bottenrensning den enskilt
viktigaste atgdrden for att minska pé bly- och
kopparfororeningar, men trots detta sé ir just denna atgérd
inte fullt utredd. Det féorekommer dven andra forslag pa
atgarder dir kostnader, ansvaret for genomforande samt
ansvaret for driften ar oklart eller ej utrett. For att nimnderna
ska kunna ta vélgrundade beslut behover
genomforandeplanen fardigstéllas och det estimerade
kostnadsspannet preciseras.
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§14
Energikrav vid byggande pa stadens mark
Dnr E2023-02626

Beslut
Exploateringsndamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1. Exploateringsndmnden godkénner exploateringskontorets
forslag till energikrav vid nyproduktion av byggnader pa
stadens mark, enligt tjinsteutlatandets bilaga 1.

2. Exploateringsndmnden beslutar att ge exploateringskontoret
1 uppdrag att s& snart som mgjligt infora kraven 1
markanvisningsavtal och 6verenskommelser om
exploatering.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets och miljoforvaltningens gemensamma
tjénsteutlatande fran den 30 augusti 2023.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordféranden Anders Osterberg (S) finner att nimnden beslutar
enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Anders Edin (SD) lamnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Sverigedemokraterna anser att det &r mycket vdlkommet med
stadens forslag till ett nytt energikrav som bygger pa
Boverkets berdkningsmetodik. Det har lange funnits
byggregler som varit kontraproduktiva angaende
kapacitetsbristen 1 eleffekten som Stockholm upplever. Dessa
ambitiosa miljokrav har varit suboptimala bade
kostnadsmissigt som miljomassigt.

Efter granskning av rapporten finner vi ett par omrédden som
bor kompletteras eller fortydligas.

Fleminggatan 4 Om staden ska ha mer ambitiosa krav dn de som redan géller i

Box 8311 BBR sé ér antagligen den foreslagna modellen med
104 20 Stockholm

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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procentandel av BBR-kravet ritt vég att gd. Daremot ar 25 %
bittre &n BBR vildigt ambitidst och det kommer att leda till
lagre energianvandning men dven storre kostnader och gor det
svérare att bygga dn en BBR-byggnad. Viktningsfaktorerna
gOr dven att det ar sannolikt att virmepumpar med
arsvarmefaktor dver 2,57 kommer att premieras, vilket &r ett
problem 1 Stockholm.

Vi dr bekymrade Over skrivelsen i stycke 3 sid 49 eftersom
berdkningen inte pa ett korrekt sétt tar hdansyn till
klimatpéverkan pa grund av marginaldkningar i
materialtillverkning, frakt, installation etc. Sannolikt blir
dérfor skillnaden i faktisk klimatpdverkan mellan de olika
regelverksforslagen betydligt lagre. Detta tycker vi staden
borde ta hinsyn till.

Undantaget som foreslas i de fall da ogynnsam formfaktor
rader stiller vi oss positiva till. Ddremot finns det andra
aspekter som staden bor ta hinsyn till angdende undantagen. |
vissa fall dr det till exempel svart att fa in dagsljus, vilket
leder till hogre fonsterglasandel och simre U-medeltal. Aven
dessa fall bor kunna motiveras for att fa undantag att uppfylla
kravet om det kan motiveras. Det ar viktigt att undantagen
inte enskilt tar hinsyn till formfaktorn utan ett bredare
perspektiv.

En viktig aspekt av att energikraven inte klaras vid mitning ar
dven att en helt korrekt normalisering av mitdata nédstan
aldrig gors, eftersom denna d& méste ta hénsyn till avvikelser
bade i1 brukande, tex internlaster, vissa driftsavvikelser och
klimat. Detta tycker vi borde kompletteras i rapporten.

Ersattaryttrande
Aron Modig (KD) ldmnar erséttaryttrande enligt foljande:

Stadens byggregler behdver forenklas for att géra det enklare
att bygga i Stockholm. Bostadsbristen bestdr och trots hog
efterfrigan sd begransas en nodvéndig tillforsel av nya
bostidder pa utbudssidan. Vi vilkomnar dérfor i stora delar
majoritetens beslut att harmonisera de kommunala
byggreglerna med statliga BBR. Vi beklagar ddremot att man
inte fullt ut harmoniserar reglerna dven nér det géller
viardegenomgangstalet, vilket riskerar leda till ett fortsatt
merarbete for, och missforstaind inom, byggbranschen; nadgot
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som kontoret lyfter som ett problem med dagens kommunala
sarregleringar.

§ 15

Information fran exploateringskontoret om Projekt
Slussen

Dnr E2023-02006

Forvaltningschef Thomas Andersson informerar om att en
arbetsgrupp avseende géng- och cykelbron vid Slussen har startat
sitt arbete med representanter frén staden och Region Stockholm.
Arbetet ska redovisas senast den 7 oktober 2023.

Thomas Andersson informerar d&ven om att ett mote angdende den
tillfélliga bussterminalen har genomf6rts med Nacka kommun,
Viarmdo kommun samt trafikforvaltningen, Region Stockholm.
Detta i syfte att bland annat halla parterna informerade om arbetet.

Projektchef Peter Svérd informerar om hur arbetet med Projekt
Slussen fortloper.

Vid protokollet

Kerstin Thorner

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
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