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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stockholm Wood Tower AB (org.nr. 559180-0726), nedan kallat Bolaget, har
under forutsattning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2023-10-19 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Akalla 4:1 i stadsdelen Kista, med adress Nolsdgatan.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget, under en tid av tva ér fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for detta markomrade.

Bolaget ér ett dotterbolag till AB Invest A/S (org.nr. 938 991 669 (Norge)).

AB Invest A/S atar sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for
fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och enligt sidan
overenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan komma att ingé {or
markomradet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL
Foljande huvudprinciper ska gilla:

- Byggnadens stomme ska uppforas i trd/med trakonstruktion.

- Forslaget omfattar i dagsldget 40 vaningar och ca 36 000 kvimm BTA.

- Bilparkering ska 16sas inom kvartersmarken 1 underjordsgarage.

- Brandutrymning ska 16sas inom kvartersmarken till exempel genom brandsékra
trapphus.

- Bolaget 4r medvetet om att allménna anlédggningar till exempel elnitstation kan
behova inrymmas inom kvartersmarken.

- Bolaget ska folja bifogade héllbarhetskrav (Bilaga 2). Bolaget forbinder sig att
redovisa efterfrdgade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad 1 av Staden anvisat
system for uppfoljning. Bolaget godkénner att Staden far tillgang till redovisade
uppgifter samt att staden fér publicera resultatet fran uppf6ljningen.

- Ett fiberfastighetsnét ska installeras 1 bebyggelsen. Vidare ska en operatdrsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- I syfte att minimera antalet transporter till och frdn omridet ska, 1 de fall Staden
anser lampligt, mgjligheten for lokal hantering av berg- och schaktmassor utredas av
Bolaget och Staden.
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- I det fall Staden beslutar att en gemensam bygglogistiklosning for till exempel
transporter och/eller lokal hantering av berg- och schaktmassor ska anordnas ska
Bolaget ansluta sig till denna och ansvara for sin del av kostnaden.

- Avfallshantering kan komma att ske via en stationér sopsugsanlédggning med
kommunalt huvudmannaskap. Sopsugsanlidggningen bekostas av de fastighetsdgare
och tomtrittshavare som ansluts till anliggningen genom anslutningsavgift. Bolaget
ansvarar for utbyggnad och dger anldggningen som befinner sig inom den blivande
fastigheten.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omridet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s& onskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrdd med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pé exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s&
begir.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga rivningar inom den blivande kvartersmarken.

I de fall Staden bedomer att det inom fastigheten kan antas férekomma fororeningar
som kan medfora skada for méanniskors hélsa eller miljon bestiller, utfér och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarligga och beddma behovet av
efterbehandlingsédtgédrder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar 1 s fall fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgédrder som krévs
for att marken ska kunna anvindas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna
bedomning tilldmpar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvirden for jord 1
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
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gatuarbeten/fororenad-mark/). Staden bekostar inga atgirder enligt ovan som bestills av
Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning
vad géller behovet av provtagning, utredningar med mera.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kédnslig markanvindning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter 6ver MKM som
uppkommer pé grund av efterbehandlingsétgédrder och som det inte finns nagon
avsittning for.

For att virna om véara naturresurser ska sd mycket som mgjligt av schaktmassorna ater-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske 1 samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som méiste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln 1 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anléggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden ska till Bolaget med tomtritt upplata den blivande kvartersmarken for kontor.
Parterna ska triffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att
parterna tillsammans anser att en sddan kan tréaffas, dock senast 2025-10-19.

Definition av ljus BTA é&terfinns i Bilaga 3.
Reglering av tomtrittsavgildens storlek for kontor, beriknat i prislige 2023-01-01

For det fall byggnaden uppgar till minst 30 vaningar ska nedan gélla.

Avgilden ska baseras pa byggritten enligt blivande detaljplan. Avgélden for kontor, ar
bestdmd till 185 kr/m? ljus BTA 1 prisldge 2023-01-01 och ska regleras — upp eller ner —
fram till tilltrddesdagen med 100 % av fordandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
virdeforandring, kontor 1 Kista, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index
visar viardefordndring per kalenderar for bebyggda fastigheter inom Kista
kontorsomréde och tas fram senast under april manad nistfoljande &r.

*fore detta IPD
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For det fall byggnaden uppgar till 29 vaningar eller ligre ska foljande gélla.

Avgilden ska baseras pa byggritten enligt blivande detaljplan. Avgélden for kontor, dr
bestdmd till 216 kr/m? ljus BTA i prislage 2023-01-01 och ska regleras — upp eller ner —
fram till tilltradesdagen med 100 % av fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
vardeforandring, kontor i Kista, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index
visar viardefordndring per kalenderar for bebyggda fastigheter inom Kista
kontorsomride och tas fram senast under april manad néstféljande ar.

Per 2022-12-31 (indextal for &r 2022) &r indextalet 111,8 enheter. Detta indextal
bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade berdknas tomtrittsavgilden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltradet.

Avgilden vid tilltrdde berdknas som avgilden i prisldge 2023-01-01 multiplicerad med
forhdllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Vid bestimmande av markpriset har beaktats att kostnaderna &r extraordinéra pd grund
av att stommen ska uppforas i trd/med trakonstruktion. Om stommen/konstruktionen
dndras till annat material ska markpriset justeras.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY MED MERA

Bolaget ska folja samtliga villkor 1 bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 4), beslutad i
kommunfullmiktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav dr att integrera olika former av specialbostdder, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att géra ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark med mera.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
overldtas samt att Staden under vissa forutsittningar far dterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ritt att dterta markanvisningen om Bolagets dgarforhdllanden
andras utan Stadens godkdnnande dértill. Om Bolaget gar i konkurs forfaller
markanvisningen.
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§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt frn ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2025-10-19.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berors av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr 4&ven medvetet om
att sakdgare har ratt att dverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om

antagande av detaljplan kan provas i sirskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna och
AB Invest A/S tagit var sitt.

Stockholm OF et e e

For Stockholms kommun

genom dess exploateringsndmnd For Stockholm Wood Tower AB
( ) ( )
( )

For AB Invest A/S
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BILAGOR

1. Karta 6ver anvisat markomrade

2. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark 1 Stockholm
3. Definition av ljus BTA

4. Markanvisningspolicy



