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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Niam VI Neapel 3 AB (org.nr. 559029-9045), nedan kallat Bolaget, har under
forutsdttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2016-06-09 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta ungefirligt angivna markomradet (Bilaga 1). Det anvisade markomradet ligger
inom fastigheten Pireus i stadsdelen Ostermalm, med adress Hang6vigen.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tvé ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om &verenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal for detta markomrade.

Vid samma datum har avtal tecknats rérande Hango 1, Pireus 1 samt Neapel 3,
inkluderande ett solidariskt ansvar mellan Niam VI Holding AB och Niam VI Neapel 3
AB avseende samtliga ataganden enligt detta avtal.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlédggs
for ny bebyggelse med cirka 3 500 kvm ljus BTA bostéder, vilket motsvarar ca 35
bostadslédgenheter.

Féljande huvudprinciper ska gilla:

- Bostéderna ska upplatas med bostadsritt.

- Kvartersmarken for bostidderna ska 6verlatas med dganderitt till Bolaget.
- Bottenvéningarna ska innehalla lokaler i av staden utpekade ldgen

- Kvartersmarken ska underbyggas med garage

Fastigheten ligger inom Norra Djurgérdsstaden som av Stockholms Stad utsetts till
miljoprofilsomréade. Detta innebir att Norra Djurgardsstaden ska visa vigen mot en
hallbar framtid.
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Bolaget itar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgérdsstaden och

- att arbeta for att uppfylla hogt stédllda mal och krav i omréadets miljéprofilering

- att kontinuerligt folja upp och redovisa sina resultat samt vidta de atgérder som
krdvs for att sikerstilla att man uppfyller hogt stillda mal och krav

- att delta i gemensamma aktiviteter (workshops, konferenser, innovationsprojekt,
pilotprojekt etc.) for att utveckla kompetens och teknik i miljbanpassat byggande
och héllbar stadsutveckling

For att konkretisera ovanstdende ataganden och ambitioner dr parterna Sverens om att
hdllbarhetsarbetet inom Fastigheten ska félja Norra Djurgérdsstadens
stadsbyggnadsprinciper samt bifogat handlingsprogram (Bilaga 2). Kraven i
handlingsprogrammet ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan ingd som en
bilaga i 6verenskommelse om exploatering enligt § 1.

Bolaget ska ansluta sig till en gemensam bygglogistikanliggning (trafiklots,
omlastningscentral och avfallsanldggning).

Forutom trafikbuller &r fastigheten utsatt for buller, inklusive lagfrekvent, fran
verksamheter pa Virtapiren. Bolaget dr medvetet om att bostadsbebyggelse pa den
blivande kvartersmarken f6ranleder noggrann planering med avseende pé buller och att
det kan komma att krivas sirskilda atgérder for att uppna lagkraven for hogsta tillatna
ljudnivaer och for att skapa en god akustisk boendemiljd, sivil inomhus som utomhus.

Bolaget 4r medvetet om vikten av mycket god samverkan med Staden och &vriga
aktdrer i omradet for att klara genomfdrandet av projektet och dstadkomma
gemensamma anlédggningar sdsom garage, gardar, tak och teknikutrymmen.

Bolaget &r medvetet om att en planeringsforutsittning for omradet #r att all bilparkering,
inklusive den for allménhet och besskare, skall ordnas i underjordiska garage pa
kvartersmark. Garagen ska samnyttjas inom och mellan kvarterna.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omréadet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s& 6nskar ska planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrdd med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerade arkitekter for
den husprojektering som behover géras i samband med detaljplanearbetet. Bolaget ska
folja den av stadsbyggnadskontoret fastlagda processen for konkurrensutséttning av
bebyggelseforslag genom parallella arkitektuppdrag.
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§4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa en dverenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal. Staden stdr dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolaget ska tréiffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Byge- och anligeningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Staden schaktar den blivande kvartersmarken minst ner till projekterad
grundldggningsniva. Projekterad grundldggningsniva anges i grovschaktplan som tas
fram i samrad med bolaget. I de fall berg patréffas vid schakt kommer bergschakt ej
utforas, om inte annat bestéims i 6verenskommelse om exploatering. Bolaget ersétter
Staden for jordschakt och transport av massor med ca 450-550 kr/kbm. Bolaget startar
sina entreprenadarbeten vid grovschaktade ytor.

Staden markrenar den blivande kvartersmarken ned till niva som anges i grovschaktplan
i den omfattning som krévs for att uppnaé platsspecifika riktvérden och dtgérdsmal.
Riktvidrden och atgirdsmal ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan ingé som
en bilaga i 6verenskommelse om exploatering enligt § 1.

Bolaget ska i 6vrigt ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken.

Bolaget ska bygga med gas- och vattentéta grundkonstruktioner och ventilerat garage.

I kiillarplan ska Bolaget, i samradd med §vriga exploatdrer inom kvarteret, reservera
utrymme f6r teknikutrymmen som kan krévas for utbyggnaden (s& som t.ex. nodrum,
nitstation etc), samt uppskattningsvis 50 kvm f6r vakuumstation for separerande
avloppssystem (matavfall, gravatten och svartvatten). Tekniken utreds av Staden och
ska eventuellt inforas i etappen for att bl.a. mojliggéra energi- och néringsutvinning.

Allménna ledningar kommer inte att finnas i alla gator. Ledningar som forsorjer flera
byggherrar i kvarteret kan komma att forliggas genom fastighetens garage och killare.

Bolaget star for kostnader for fastighetsbildning, lagfart och anslutning av vatten,
avlopp, sopsug, el, fjarrvirme m.m.
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Gatu- och parkmark

En stédkonstruktion (spont, stodmurselement etc.) kan komma att séttas av Staden ldngs
med delar av gatorna runt kvarteret for att kunna férdigstilla arbetsgatorna sa tidigt som
mdjligt. Stodkonstruktionen avslutas ca 0,8 m fran Bolagets projekterade bottenplatta
och killarvigg. Kostnaden for stddkonstruktion inom etappen bérs av samtliga bolag.
Debitering baseras pa respektive bolags byggda kvadratmeter ljus BTA.

Bolaget ersitter staden for Bolagets andel av kostnad for stédelement/spont och
merkostnad for forsiktig motfyllning om Bolagets valda konstruktioner medfor krav pa
detta.

Senaste datum da& Bolaget ska ha firdigstillt bottenplatta och killarvigg som ansluter
mot blivande allmén platsmark kommer att anges i 6verenskommelse om exploatering.

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomftrande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som maste géras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla dterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan verenskomma om

annat.

4.3. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med #ganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken for
bostéder och eventuella kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna ska
triffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sé ldngt att parterna
tillsammans anser att en sddan kan tréiffas, dock senast 2018-06-09.

Vid forsdljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr Gverens om att priset f6r kvartersmarken vid denna forséljning
ska vara for bostider 29 000 kronor per m” ljus BTA och f5r kommersiella lokaler (som
inte far anviindas for bostadsdndamal enligt detaljplan) 6 500 kronor per m* BTA.

Ovanstiende pris for bostéder i kronor per m” ér bestimt i prislige 2016-05
(virdetidpunkten) och ska regleras — uppét eller nedét — fram till tilltridesdagen i
relation till f6randringar i priset pa forsdljningar av bostadsritter pd den Sppna
marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel.

A=B+0,35* (C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, ke/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m* [jus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Ostermalm som p4 tilltridesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik
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D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Ostermalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstaende formel inte dr anvindbar pa grund av fordndring av eller upphérande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifrdn den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stéd av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/fordndras.

Ovanstaende pris for kommersiella lokaler (butiker eller liknande) i kronor per m? &r
bestdmt i prisldge 2015-11 och ska regleras - uppat eller nedat — fram till tilltrédesdagen
enligt nedanstdende formel.

For byggritt for kommersiella lokaler skall kdpeskillingen regleras — upp eller ner — fram till
tilltrddestidpunkten med 100% av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Viérdeforandring, Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index
visar virdeforindring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas fram under april manad
nistfljande ar. Per 2014-12-31 (indextal f6r &r 2014) &r indextalet 360 enheter (1983-12-
31=100).

Nir indextalet for &r 2015 har publicerats berdknas indextalet per 2015-11 genom linjéar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2014 och 2015. Det pa detta sétt beréiknade
indextalet benimns nedan startindex. '

Vid tilltrade berdknas kipeskillingen enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex beriiknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast framtagna
indextalet omridknat med fordndringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex
(KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och KPI for den mé&nad som
infaller tvd manader fore tilltradet. Kopeskillingen vid tilltrddet berdknas som
kopeskillingen i prisldge 2015-11 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltréde beridknas som kopeskillingen i prislage 2015-11 multiplicerad med
forhallandet mellan KPI £6r den ménad som infaller tvd ménader f6re tilltrddet och KPI for
november 2015.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
kommunfullmiktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, markndmnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
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sddana krav &r att integrera olika former av specialbostider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljén tillginglig for ménniskor med
funktionsnedsittning, att uppfylla vissa krav avseende energihushéllning,
materialanvdndning m.m.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsritt frén ndgondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2018-06-09.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnimnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som ber6rs av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget ér 4ven medvetet om
att sakéigare har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om

antagande av detaljplan kan prévas i sérskild ordning,

- att detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok %k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den ﬁz‘f‘g/ 5 - (Q

For Stockholms kommun For Niam VI Neapel 3 AB
genom dess exploateringsndmnd

Stafian Loreniz
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1. Karta Pireus 1
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3. Markanvisningspolic





