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Handlaggare Till

Maria Salenius Exploateringsnamnden

08-508 265 45 2023-09-28

Exploateringsavtal, for bostader m.m.
inom fastigheten Yxan 4 inom Sodermalm
med Stiftelsen Borgerskapets Enkehus
och Gubbhus. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del forslag till
genomforandet av exploatering for del av fastigheterna
Sodermalm 2:8 samt Sodermalm 3:1 och foreslér att
kommunfullmiktige godkadnner forslag till genomférande for
projekt Yxan 4 Norra Hogalid och att exploateringsndamnden
medges ritt att genomfora projektet till en projektutgift om
78,1 miljoner kronor, en projektinkomst om 80,2 miljoner
kronor och ger exploateringskontoret i uppdrag att genomfora
projektet och att teckna erforderliga avtal.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del
exploateringsavtal med Stiftelsen Borgerskapets Enkehus och
Gubbhus avseende fastigheten Yxan 4 i stadsdelen S6dermalm
samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
exploateringsavtalet enligt bilaga 1 och ger kontoret 1 uppdrag
att traffa erforderliga avtal till f6ljd av exploateringen.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef
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Sammanfattning

Ett detaljplaneforslag har tagits fram for ny bebyggelse som
mojliggdr cirka 250 bostider, varav cirka 70 stycken
vérdboenden samt verksamhetslokaler om ca 2000 kvm ljus BTA
pa privatdgd mark inom fastigheten Yxan 4 p4 S6dermalm, Norra
Hogalid. Kvartersmarken dgs av Stiftelsen Borgerskapets
Enkehus och Gubbhus (nedan kallad Stiftelsen)

Detaljplanen och projektet omfattar forutom kvartersmarken dven
ett omgivande omrade med allmanplatsmark inom Sédermalm
2:8 som paverkas som en konsekvens av foreslagen exploatering
inom Yxan 4. Hogalidsgatan, Heleneborgsgatan och Varvsgatan
byggs om och anpassas, med nya och bredare gangbanor,
angoring och gatutrdd m.m. Korsningen Hogalidsgatan och
Heleneborgsgatan byggs om for att mojliggora rundkdrning med
dubbelriktad trafik med buss for att klara nyttotrafik och angéring
till de nya husen.

Idag finns bl.a. en tvérstélld gatuparkering direkt mot muren runt
Yxan 4 pa Heleneborgsgatan som tas bort d& gatan byggs om
med en ny gdngbana. Antalet gatuparkeringsplatser runt kvarteret
berdknas totalt sett mer &n halveras (med 6ver 100 platser) for att
mdjliggora anpassningar med géngbanor och angdring. Detta ger
dven paverkan pa trafikkontorets driftbudget eftersom
parkeringsintidkterna kommer minska i omrédet.

Staden och Stiftelsen har enats om 1 exploateringsavtal att staden
genomfor detaljplanen 1 den del som avser de allmidnna
anldggningarna. Stiftelsen ersitter staden for genomforandet av
de allménna anldggningarna som ar en konsekvens av Stiftelsens
exploatering. Stiftelsen kommer att faktureras 16pande
allteftersom anldggningarna fardigstélls. Enligt
exploateringsavtalet ansvarar Stiftelsen vidare for bl.a.
nodvindiga ledningsomldggningar frdn kvartersmark till allmén
platsmark med respektive ledningsdgare. Ledningsomlidggning
ska samordnas med staden. Exploateringsavtalet reglerar 4ven
ersittning for servitut avseende byggnadsdelar och balkonger
over stadens mark.

Detaljplanearbetet paborjades under 2018. Detta
detaljplaneomréde ingick tidigare i ett storre detaljplaneomréde.
Detaljplanen har efter samrdd delats 1 tva detaljplaner, dér arbetet
med Yxan 4 fortsatte inom ursprungligt detaljplanedrende.
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Detaljplanen godkéndes av stadsbyggnadsndmnden i december
2022 och detaljplanen hemstélls till kommunfullmaktige for
antagande.

Genomforandetiden for stadens ombyggnad av allmén plats
maste samordnas med utbyggnadstakten inom kvartersmarken
som Stiftelsen ansvarar for. Preliminirt berdknas stadens
ombyggnader pagéd under tva etapper med start ar 2027 och ar
2031. Tidplanen kan dock komma att justeras och kan dven
paverkas av nér detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar. Dock kommer det
praktiska ombyggnadsarbetet av allmén plats att behdva anpassas
efter Stiftelsens tidplan.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvidrde om 3 miljoner kronor inklusive
tidigare nedlagda utgifter. De sammanlagda utgifterna i 16pande
prisnivé berdknas till cirka 78,1 miljoner kronor. Av dessa utgor
1,1 miljoner kronor utgifter som inte redovisas som en
investering men som &r direkt hinforliga till projektet. De utgor
istéllet driftskostnader enligt gillande rekommendationer fran
radet for kommunal redovisning. Projektinkomsterna uppgér till
cirka 80,2 miljoner kronor, varav 0,6 miljoner kronor som inte
redovisas som en investering och 80,2 miljoner kronor avser icke
offentliga bidrag inkl. en mindre andel som avser
servitutsersattning.

Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 103 procent.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Projektet bidrar med bostdder och vardboendeplatser pa privat
mark inom Sédermalm. Stiftelsen ersétter I6pande staden for den
faktiska kostnaden for ombyggnad av de befintliga allmidnna
anldggningarna varfor staden star en mycket liten ekonomisk risk
1 projektet.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Ett planforslag har tagits fram for ny bebyggelse inom den
privata fastigheten Yxan 4 som égs av Stiftelsen Borgerskapets
Enkehus och Gubbhus (Stiftelsen nedan). Fastigheten dr redan
bebyggd och ligger omsluten av Varvsgatan, Hogalidsgatan och
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Heleneborgsgatan inom Norra Hogalid pad S6dermalm.
Planforslaget kan bidra till att aktivera offentliga strak genom att
tillfora bostider och lokaler for verksamheter med entréer direkt
mot de tre omgivande gatorna. Sydvist om planomradet ligger
Hogalidsparken med Hogalidskyrkan och i1 dster ansluter
Skinnarviksbergets gronomréade.

Exploateringen omfattar totalt ca 250 bostdder, varav cirka 70
stycken ér vardboenden (ca 29 000 kvm ljus BTA) samt att det
skapas nigra verksamhetslokaler (ca 2 000 kvm ljus BTA).
Bostadsparkering for de nya husen anordnas i garage inom Yxan
4. Genom detaljplanen bekréftas dven den befintliga
kyrkoverksamheten i Gubbhuset samt att kulturmiljon for
Gubbhuset och delar av naturstensmurarna inom planomrédet
skyddas. Ett s.k. detaljplaneavtal tecknas mellan staden och
Stiftelsen som innebir att fastighetsdgaren inte har
ersdttningskrav mot staden med anledning av detaljplanen.

Detaljplanen forutsitter rivning inom Yxan 4 av det s.k.
Enkehuset fran 60-talet och en linkbyggnad. Borgarhemmets
Gubbhuset, som ir en institutionsbyggnad, uppford i borjan pa
1900-talet, bevaras och byggs om. Runt fastigheten finns
naturstensmurar 1 varierande hojd som delvis rivs nér nya hus
byggs. Nodvindiga ledningsomliggningar avtalas direkt mellan
Stiftelsen och ledningsidgarna. Inom fastigheten finns en inbyggd
transformatorstation 1 hornet Varvsgatan och Heleneborgsgatan
som behover flyttas inom Yxan 4, avtal tecknas mellan Ellevio
och Stiftelsen om det. Det finns dven ett servitut for en allmén
fjarrvirmeledning tvérs dver Yxan 4. Den ledningen behdver
flyttas ut till Heleneborgsgatan och avtal tecknas mellan Exergi
och Stiftelsen.

Detaljplanen omfattar forutom kvartersmarken dven ett omrade
med omgivande allmédnplats mark inom S6dermalm 2:8 samt
Sodermalm 3:1 som péverkas som en konsekvens av foreslagen
exploatering inom Yxan 4. Hogalidsgatan, Heleneborgsgatan och
Varvsgatan kommer byggas om och anpassas av staden.

I korthet innebér stadens projekt att;

-Hogalidsgatan far en bredare gangbana pé norra sidan mot de
nya husen och gangbanan pa sddra sidan flyttas ndgot soder ut for
att kunna behélla dagens funktioner for gatan. En busshéllplats
omplaceras nagot 1 sidled.
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-Korsningen Hogalidsgatan och Heleneborgsgatan byggs om for
att mojliggdra rundkorning med dubbelriktad trafik med buss for
att klara nyttotrafik och angéring m.m. till de nya husen.

- Heleneborgsgatan far en helt ny gangbana pa sddra sidan och
anpassas med garageinfart, angoringsplatser samt ett antal
gatutrdd pa sodra sidan. En atervinningsstation omplaceras.
-Varvsgatan anpassas for angoring till de nya husen och nagra
gatutrdd planeras vid korsningarna till Hogalidsgatan och
Heleneborgsgatan.

-Befintlig linspénd gatubelysning anpassas runt hela kvarteret.

Pé Heleneborgsgatan finns idag en tvirstilld gatuparkering direkt
mot muren till Yxan 4 som tas bort vid ombyggnaden av gatan.
Antalet gatuparkeringsplatser direkt runt om kvarteret kommer
halveras (med drygt 100 platser) for att mojliggdra anpassningar
med gingbanor och angdring mot Yxan 4. Det ger dven paverkan
pa trafikkontorets driftbudget da intdkterna fran gatuparkeringen
minskar med ca 50 000 kr per plats och ér, totalt ca 5 mnkr/ar.

Staden och Stiftelsen har enats om att staden genomfor
detaljplanen i1 den del som avser de allménna anldggningarna.
Stiftelsen ersétter staden for genomforandet av de allménna
anldggningarna som &r en konsekvens av Stiftelsens exploatering.
Stiftelsen kommer att faktureras 16pande allteftersom
anldggningarna fardigstalls.

Detaljplanearbetet paborjades under 2018. Inledningsvis ingick
dven stadens markanvisningsomrade inom del av S6dermalm 2:8
till Primula Byggnads AB i planomradet. Detaljplanen har efter
samrad 2021 delat i tvd detaljplaner, dér arbetet med Yxan 4
fortsatte inom det ursprungliga detaljplaneédrendet.
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Ny bebyggelse inom Yxan 4 ska gestaltas med utgdngspunkt i
formspraket fran omgivande bebyggelse. Bebyggelsens skala &r i
huvudsak 5-7 vaningar. Planomradets karaktér kénnetecknas idag
framforallt av den hdga naturstensmuren som omgéardar
fastigheten. Detaljplanen mojliggor dven ett nytt omrade for en
befintlig elnétstation inom Yxan 4.

Tidigare beslut

2018-03-08 tog exploateringsnamnden beslut om att godkénna
foravtal till exploateringsavtal med Stiftelsen Borgerskapets
Enkehus och Gubbhus rérande Yxan 4 (Dnr E2018-00448). Inga
utgifter fanns med i beslutet f6r ombyggnad av allméin platsmark
vid Yxan 4 pga. exploateringen. Det nuvarande drendet &r den
andra redovisningen till exploateringsndmnden.

2018-03-22 godkinde stadsbyggnadsndmnden en
startpromemoria for detaljplaneldggning (Dnr 2016-14530).

Diér ingick dven ett markanvisningsomrade till Primula Byggnads
AB, dér exploateringsndmnden godkint markanvisningen 2018-
02-01.

2022-04-28 godkénde stadsbyggnadsnimnden redovisningen av
plansamradet och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppritta ett reviderat planforslag och stélla ut det for granskning.
Stadsbyggnadskontoret ansag att de tva delomradena har olika
forutsattningar och tidshorisont fér genomforande av
planforslaget. For att kunna bedriva det fortsatta planarbetet pa
ett indaméilsenligt sétt foreslogs att plandrendet delas och att
planforslaget for markanvisningsomradet inom Sodermalm 2:8
utreddes och studerades vidare 1 ett eget plandrende (Dnr 2022-
13062).

2022-12-15 godkénde stadsbyggnadsndmnden detaljplanen for
Yxan 4 m.fl. Detaljplanen hemstélls till kommunfullméktige for
antagande.

Overenskommelse om exploatering

Innehallet 1 exploateringsavtalet (bilaga 1) &r sedvanligt for denna
typ av projekt. Avtalet omfattar fastigheten Yxan 4 som 4gs av
Stiftelsen Borgerskapets Enkehus och Gubbhus, samt
intilliggande befintlig allmén platsmark med gata. Staden
genomfor detaljplanen 1 den del som avser de allménna
anldggningarna. Enligt exploateringsavtalet erlagger Stiftelsen
exploateringsbidrag for projektering och byggande av alla
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anldggningar pa allmin platsmark. Stiftelsen kommer att
faktureras 16pande allteftersom anlédggningarna fardigstalls.

Enligt exploateringsavtalet ansvarar Stiftelsen vidare for bl.a.
nddvindiga ledningsarbeten och ledningsomlidggningar frén
kvartersmark till allmén platsmark och tecknar avtal med
respektive ledningsdgare. Ledningsomliggning ska samordnas
med stadens projektering och genomfoérande av allminna
anldggningar.

Med anledning av inforandet av skyddsbestimmelser inom
detaljplanen for Yxan 4 forbinder sig Stiftelsen att 1 samband
med antagande av detaljplanen underteckna avtal, som medfor att
Stiftelsen inte har ndgot ersittningskrav mot staden med
anledning av detaljplanen.

Stiftelsen och staden &r ocksa dverens om att markoverforing (ca
2,5 kvm), ska ske genom fastighetsreglering dar mark som é&r
planlagd som allmén plats enligt detaljplanen Sverfors till stadens
fastighet Sodermalm 2:8. Omrédet finns 1 hornet av
Varvsgatan/Heleneborgsgatan.

Detaljplanen medger att 1 fastigheten Yxan 4 byggs utkragande
balkonger och byggnadsdelar med bursprik dver allmén
platsmark. Exploateringsavtalet innebér dérfor dven att ett
avtalsservitutsavtal ska upprittas for dessa delar Gver stadens
gatumark. Parterna dr 6verens om att den sammanlagda
prelimindra ersdttningen i servitutsavtalet for utkragande
balkonger och bursprak ska uppga till 2 728 000 kr.

Expertradet har godként drendet 2022-12-01 (dnr E2021-00399).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden och Stiftelsen har enats om att staden genomfor
detaljplanen i den del som avser de allmédnna anldggningarna.
Stiftelsen ersétter staden for genomforandet av de allminna
anldggningar som &r en konsekvens av Stiftelsens exploatering.
Stiftelsen kommer att faktureras lopande allteftersom
anldggningarna fardigstills. De framtida driftkostnaderna for
staden bedoms inte paverkas av projektet da projektutgiften avser
ombyggnad av befintliga allmédnna anldggningar. Stiftelsen star
for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.
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Antalet gatuparkeringsplatser runt om kvarteret kommer halveras

(ca 100 platser utgér) for att mojliggdra anpassningar invid Yxan

4. Det uppstar ddrmed paverkan pé Trafikkontorets driftbudget da
intékterna frn gatuparkeringen bedéms minska med ca 50 000 kr
per plats och ar, totalt ca 5 mnkr/ar samt 16pande ar framaét.

Arendet ska #ven beslutas av kommunfullmiktige d
projektutgiften dverstiger 50 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Nettonuvirde och nettoexploateringsutgift per ekvivalent
lagenhet samt exploateringstal redovisas inte dd bebyggelsen i sin
helhet uppfors pa privatigd mark.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande projektutgifter frdn och med beslutstillféllet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 3 miljoner kronor.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
78,1 miljoner kronor, varav 4,6 miljoner kronor &r utgifter fore ar
2023, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst de projektutgifter som ska goras i ombyggnad av gator och
ovrigt gillande allmén plats. Av dessa utgor 1,1 miljoner kronor
utgifter som inte redovisas som en investering men som é&r direkt
hénforliga till projektet. De utgdr istédllet driftskostnader enligt
géllande rekommendationer frén radet for kommunal
redovisning.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 80,2 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgdrs av icke offentliga bidrag samt en mindre
del som utgors av servitutsersittning for balkonger och bursprak
over stadens gatumark. Andel inkomster som inte redovisas som
investering uppgér till 0,6 miljoner kronor.
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Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 103 procent.

All ekonomisk risk avseende projekteringen och ombyggnad av
allmén platsmark stér Stiftelsen for. Staden har dérfor ingen risk
for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifterna for projektet beréknas till cirka 78,1 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 80,2 miljoner kronor i
l6pande prisniva. Utfallet dver &ren beréknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2022 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 46| -29( -1,8| -1,8| -03 -66,6 | -78,1
Inkomster (exkl. forséljning) 3,6 3,2 4,7 1,8 0,3 66,6 80,2
Nettoutgift (-) /-inkomst -1,1 0,3 2,9 0,0 0,0 0,0 2,1
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2023. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

De framtida driftkostnaderna for staden bedoms inte paverkas av
projektet i nagon storre omfattning da investeringen avser
ombyggnad av befintliga allmdnna anldggningar. Det tillkommer
dock en del nya gatutrdd som inte funnits tidigare och som
behover viss skotsel framdver.

Ekonomiska osakerheter

GenomfGrandetiden for stadens ombyggnad av allmén plats
maste samordnas med utbyggnadstakten inom kvartersmarken
som Stiftelsen ansvarar for. Preliminirt berdknas stadens
ombyggnader pagéd under tva etapper med start ar 2027 och ar
2031. Tidplanen kan dock komma att justeras och kan dven

paverkas av nér detaljplanen vinner laga kraft.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



i—8 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
5tqd Projektutveckling Vasterort, Dnr E2023-03301

Innerstaden och Stora projekt Sida 11 (14)

Det finns en risk att t.ex. upphandlingen ger ett hdgre pris for
markentreprenaden &n berdknat, da genomforandet ligger nagra
ar framat 1 tiden. Staden stér inte for ndgra av de uppskattade
kostnaderna for gatuombyggnaden mm varfor den ekonomiska
risken for staden dr mycket liten.

Slutsats avseende ekonomi

Kontoret bedomer att projektet har en 14g ekonomisk risk i och
med att Stiftelsen ska ersétta staden for faktiska kostnader {o6r
projektering och ombyggnad av allmén platsmark enligt
exploateringsavtalet.

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2023. Behov av medel for aren darefter fir beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Stadsbyggnadskontoret redogor i planbeskrivningen att planens
syfte ligger i linje med de 6vergripande stadsbyggnadsmalen i
oversiktsplanen, sarskilt malen En vixande stad, En
sammanhdngande stad och God offentlig miljo.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument och kan konstatera att det bidrar till att:

e Dbygga i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata 1dngsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser ca 250 ldgenheter, varav cirka
70 stycken vardboenden pa privatigd mark inom Yxan 4.

Lokaler
Den aktuella exploateringen innehéller verksamhetslokaler om ca
2000 kvm ljus BTA pé privatdgd mark inom fastigheten Yxan 4.
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Miljo

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Som underlag for planarbetet har en miljéteknisk
markundersdkning tagits fram av Stiftelsen for den privatdgda
fastigheten Yxan 4 (AF Infrastruktur AB, 2019). Det har pavisat
fororeningar inom omradet som frimst bestar av tungmetaller,
men dven PAH samt petroleumkolvéten (oljeprodukter) har
patriffats.

Kontoret har utfort en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning
av gatumarken som omger Yxan 4, som underlag till projektering
for ombyggnad. Jimforelse av resultat med Naturvardsverkets
generella riktvarden visar att halterna generellt dr under
riktvdrdena for MKM men att halterna verskrids for framst
PAH:er och aromater i enstaka prover.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronkompensation sker da projektet sker pé privatigd
mark.

I 6vrigt planeras ndgra nya gatutrid tillkomma pa omgivande
gator som en del av gatuombyggnaden.

Tillganglighet

Bostdder och lokaler nés tillgdngligt fran gatorna samt fran nya
garage. Varvsgatan har en stor ldngsgaende lutning. Ndgon
omdaning av gatan ir inte aktuellt vilket innebdr att tillgdngliga
entréer kommer att behdva ordnas pa kvartersmark. Infarter till
garagen ir planerade fran Heleneborgsgatan. Parkeringsplatser
for rorelsehindrade finns 1 garagen som har tillgéingliga
kopplingar inomhus till bostéder.

Paverkan pa barn

Planforslaget forvéntas inta ha nagra direkta konsekvenser for
barn. Gangbanor far en hogre standard &n idag genom att de blir
bredare och far béttre belysning vilket ar positivt.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr E2023-03301
Innerstaden och Stora projekt Sida 13 (14)
Genomforandefragor

Tidplan

Stadsbyggnadsnimnden godkédnde detaljplanen 2022-12-15 for
Yxan 4 m.fl. Detaljplanen hemstills till kommunfullmaktige for
antagande.

Genomforandetiden for detaljplanen ér fem ar.

Stiftelsen planerar utfora husbyggnationen i flera etapper med
forsta byggstart ar 2025 och forsta inflyttning planeras till ar
2028. Den sista etappen berdknas vara klar ar 2032.
GenomfGrandetiden for stadens ombyggnad av allmén plats
maste samordnas med utbyggnadstakten inom kvartersmarken
som Stiftelsen ansvarar for. Preliminirt berdknas stadens
ombyggnader paga under tva etapper med start ar 2027 och ar
2031. Tidplanen kan dock komma att justeras. Staden och
stiftelsen ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for
gatuombyggnaden, ledningsarbeten och bostadsbyggnationen for
att samordna exploateringsdtgirderna.

Risker och osakerheter

Ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen paverkar tidplanen.
Sannolikheten for overklagande beddms stor inom Sodermalm
och det inkom ménga synpunkter under detaljplaneprocessen.

Samordning av anldggningsétgirder och byggetableringsytor i
omrddet kommer att bli avgérande for en god framdrift 1
projektgenomforandet.

Kommunikation

Under planarbetets gang har samrad skett med trafikkontoret
angdende utformning och ombyggnad av de omgivande gatorna
runt Yxan 4.

Dé projektet bedoms medfora en utgift Gver 50 miljoner kronor
har avstdmning skett med stadsledningskontoret 2023-08-22.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet bidrar med bostdder och vardboendeplatser pa privat
mark inom Sédermalm vilket kontoret anser positivt.

Projektet kommer att paverka befintligt antal boendeparkeringar
pa gatumark dé antalet halveras genom projektet, vilket kan
paverka omkringboendes parkeringsmojligheter over tid.
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Stiftelsen ersitter I6pande staden for den faktiska kostnaden for
projektering och ombyggnad av de befintliga allménna
anldggningarna varfor staden star en mycket liten ekonomisk risk
1 projektet.

Slut

Bilagor

1. Exploateringsavtal

2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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