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Elin Lindvall

Projekt 5505 Centrala Telefonplan — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 5505 Centrala Telefonplan fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 5,5 mnkr
for planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 33,6 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef Investering
Sammanfattning

Inom detaljplanen fér Centrala Telefonplan planerar exploateringskontoret att uppféra 1000
bostader, forskola samt 5000 kvadratmeter lokalyta fér butiker, serviceutbud med mera.
Planen innebar dven att tunnelbanan éverdackas. Planen har varit pa samrad och antagande
planeras preliminart till Q4 2024.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ska inom projektet ansluta nya VA-abonnenter till
ledningsnéatet genom férlaggning av nya ledningar. Aven viss omlaggning i Mikrofonvégen och
en omlaggning av en vattenledning som korsar tunnelbanesparet planeras.

Projektet ar beraknat att uppga till 5,5 mnkr for planeringsfasen. Projektets totala budget
beraknas till 33,6 mnkr.

Framtida anlaggningsavgifter berdknas inbringa 24 mnkr.
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Bakgrund

Stockholms stads exploatering inom detaljplanen Centrala Telefonplan (stadens
diarienummer 2013-05016) ar beldgen i stadsdelarna Midsommarkransen och Vastberga.
Planférslaget medfor cirka 1 000 lagenheter, ny forskola, butiker, serviceutbud och publika
verksamheter som tillsammans utgér 5000 kvadratmeter. Mellan de nya kvarteren foreslas en
ny park, ett nytt torg och nya stadsgator. Forslaget méjliggérs genom éverdackning av
sparomradet vid Telefonplans tunnelbanestation. Planférslaget var under Q1 2023 pa samrad.
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Figur 1. lllustrationsplan 6ver planomréadet. Planerad éverdéckning av tunnelbanespar markerat med rott.

Inriktningsbeslutet avser planering fér arbeten gallande den allmanna VA-anlaggningen som
sker pa uppdrag av exploateringskontoret. Planomradet ingar i SVOA:s verksamhetsomrade
for dag-, spillvatten och vatten och SVOA har befintliga VA-anlaggningar i omradet. VA-
arbetena vantas omfatta ledningsomlaggning i allman gata, omléggning av en vattenledning
under tunnelbanesparet samt viss nyforlaggning. Projektet medfér att fler abonnenter ansluts
till SVOA:s ledningsnat.

Befintligt VA-ledningsnat inom programomradet ar idag hart belastat. Ledningsnatet i
Telefonvagen har kapacitetsproblem vid kraftig nederbérd. | den dstra delen av planomradet
skall den beslutade Masstunneln byggas, vilken mgjliggdr avledning. En vattenledning korsar
idag sparomradet och hamnar i konflikt med féreslagen stationsbyggnad (Figur 1). Om
ledningen ar dragen under sparomradet eller befintlig byggnad idag ar okant. Omlaggning av
vattenledningen behdver projekteras. Nyforlaggning av VA-ledningar behdvs, bland annat i
Cembalogatan, och serviser for tillkommande fastigheter inom planomradet maste anlaggas.
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Dagvatten

For planomradet galler stadens atgardsniva for rening och fordréjning av dagvatten. For att
uppna stadens krav pa rening och fordréjning av dagvatten for allman platsmark foreslas
dagvatten hanteras i skelettjordar och regnbaddar. Inom kvartersmark féreslas lokalt
omhandertagande av dagvattnet i gréna tak, skelettjordar och regnbaddar samt genom
infiltration i gronytor och i planteringar. Dessa ingar inte i SVOA:s projekt.

Alternativa I6sningar

Nollalternativ

SVOA ar en avgorande part i mojliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomférs for anpassning av SVOA:s
ledningssystem.

Alternativ 1

Alternativ 1 innebar fortsatt planering av ledningsnat for att forbereda fér exploateringen, se
antagna VA-arbeten Figur 2. Projekteringen omfattar preliminart schaktfri omlaggning av
befintlig vattenledning (1) som i planférslaget hamnar i konflikt med féreslagen
stationsbyggnad. Spill-och dagvatten samt vattenledningar i Mikrofonvagen behéver laggas
om cirka 40 meter pa grund av konflikt med planerat kvarter (2). | Mikrofonvagen behéver
tillrackligt avstand mellan ytterkant ledning och skelettjordskonstruktion sakerstallas, och
denna stricka forutsatts laggas om (3). Aven nyférlaggning av VA-ledningar och anslutning av
nya fastigheter behdver projekteras, bland annat cirka 70 meter spill-, dag- och
vattenledningar i Cembalovagen (4).

| Alternativ 1 ansluts spillvatten fran Telefonvagens avrinningsomrade till den beslutade
Masstunneln via 3 borrhal till tunneln. Anslutning kan ske nar Masstunneln ar driftsatt (5).
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Figur 2. Preliminért behov av VA-arbeten inom detaljplanen f6r centrala Telefonplan enligt alternativ 1 fér att hantera
konflikter med SVOA:s befintliga ledningsnét och planerade byggnader och konstruktioner.

(1) Vattenledning i planerat stationshus, (2) VA-ledningspaket i konflikt med planerad byggnad, (3) VA-ledningspaket
riskerar att hamna fér nédra skelettjordskonstruktion. (4) markerar allmén gata med behov av nyférldggning av VA-
ledningar och (5) markerar var anslutning till den beslutade Mésstunneln bér ses éver i planerafasen.

Forordat forslag till beslut

Projektet forordar alternativ 1, att mojliggora exploateringen och ansluta omradet till den
beslutade Masstunneln. Ledningsnatet kommer bli avlastat nar Masstunneln driftsatts.
Nuvarande tidplan ar att Masstunneln driftsatts ar 2028.

Atgérder

| planerafasen skall en projekterad 16sning som méjliggér exploateringen tas fram i enlighet
med SVOA:s anvisningar. Projekteringen skall omfatta de ledningsomlaggningar (100 meter)
samt nyférlaggningar (100 meter) som kravs, inklusive anslutning via 3 borrhal till
Masstunneln.

| planeringsfasen ingar att planera en omlaggning for den befintliga vattenledningen som
korsar sparet for att sakerstalla en anlaggning utan driftstopp.

4 (6)
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Organisation och ansvarsférdelning

Projektet Centrala Telefonplan drivs av exploateringskontoret som aven ar samordnare,
genomférare och bestéllare for utredningar och projektering. SVOA ansvarar for projektering
av VA, projektledning av VA samt kvalitetskontroll i byggskedet.

Tidplan

Planering och projektering Q3 2023 — Q4 2026
Genomférande Q12027 — Q4 2028
Avslut Q12029

Enligt stadens tidplan skall granskningshandling for systemhandling tas fram till Q2 2025 och
detaljplanen for Centrala Telefonplan antas Q4 2025.

Ekonomi

En post pa oférutsedda kostnader har beraknats pa cirka 20 % av 6vriga poster utom kanda
risker. De kdnda riskerna som ingar i planeringsbudgeten beskrivs i ndsta avsnitt. Budgeten
ar baserad pa de preliminara VA-arbeten som redovisas i Figur 2, och behdver ses over ifall
VA-arbetena omarbetas i systemhandlingsskedet.

Utgifter

Planeringsbudget:
Moment Beraknad planeringsbudget
Projektledning 900 000 kr
Projektering 3 800 000 kr
Of6rutsett 800 000 kr
Summa: 5 500 000 kr

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment Indikativ totalbudget

Projektledning 1 200 000 kr
Projektering 3 900 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 200 000 kr
Byggledning 300 000 kr
Entreprenadkostnad 21 300 000 kr
Kanda risker 1800 000 kr
Of6rutsett 4900 000 kr
Summa: 33 600 000 kr

Prisniva fér kalkyl &r 2023-05.
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Berdknade inkomster fran anlaggningsavgifter uppskattas till 24 miljoner enligt 2023 ars taxa.

Inkomster fran ledningsflyttar uppskattas till 4 mnkr for cirka 80 meter ledning och ny
vattenledning under tunnelbanesparet. Detta enligt gallande markavtal mellan SVOA och

Stockholms stad dar staden bekostar 75 % vid ledningsflytt.

Risker

Risk

Paverkan pa projektet

Atgard

Laget for befintlig
vattenledning under
tunnelbanesparen

Kostnadsdrivande samt tidplan

Projektering av ny vattenledning
gors planerafasen.

Anslutning till Masstunneln

Anslutning till beslutad
Masstunnel ar forutsattning for
avledning av spillvatten enligt
SVOA:s krav.

Riskanalys tas fram tillsammans
med stadens projektorganisation
for vad som hander om tidsplanen
forskjuts for Masstunneln.
Samordning géllande tidplan med
SVOA:s organisation for
Méasstunneln under planerings-
och genomfdérandeskedet.

Kapacitetsbrist i omradet

Kan paverka tidplan for
genomférande enligt risk
kopplad till Masstunneln ovan.

Vid behov i planerafasen utfors
modellering inklusive kalibrering
av modellerna inom berort
omrade.

Geotekniska och

Utforliga geotekniska

tidsplan

hydrogeologiska Kostnadsdrivande undersokningar utférs under
forutsattningar projekteringen.
Omprojektering eller forlangd Kostnadsdrivande Tat dialog med stadens

projekteringsorganisation.

Arendets beredning

Arendet har beretts av enheten Projektberedning exploatering inom Investeringsavdelningen
med stdd av enhet Projektering och byggledning. Aven Utredning och utveckling samt Miljo,
kvalitet och utveckling inom avdelningen Ledningsnat har medverkat i arendets beredning.
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