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Handlaggare Till
Monica Almquist Exploateringsnamnden
08-508 262 52 2023-08-24

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheten
Ulvsunda 1:1 pa Lilla Essingen med
Wastbygg Projektutveckling AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
inom fastigheten Ulvsunda 1:1 till Wastbygg Projektutveckling
AB med en preliminér kopeskilling om cirka 242 miljoner
kronor enligt bilaga 1 samt foreslar att kommunfullmiktige
godkinner dverenskommelsen och ger exploateringsndamnden
ritt att traffa Overenskommelsen.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
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Sammanfattning

Det 6vergripande mélet med projektet Primus &r att skapa
forutséttningar for att bygga bostdder och tystare parkomraden pa
véstra sidan om Essingeleden.

Exploateringsndmnden godkénde for sin del genomforandebeslut
for projektet Primusparken 2017-10-12, vilket visade ett positivt
resultat for projektet. Arendet godkindes av kommunfullmiktige
2018-01-29. I det drendet ingick en Gverlételse till Wiastbygg
Projektutveckling i Stockholm AB for del av Lilla Essingen 1:11
och en option for dverlatelse av del av Ulvsunda 1:1.

Detaljplanen for Primus 1 mm, DP 2006-08100 vann laga kraft
2018-06-29. Detaljplanen innehaller ca 600 ldgenheter,
kommersiella lokaler, en forskola med 8 avdelningar och ett LSS-
boende.

Overenskommelse om exploatering och dverlatelse har upprittats
med Wistbygg Projektutveckling AB om exploatering pa utfylld
mark, blivande kvarteret Stormkdket, om 60-70 lagenheter
planerade som bostadsritter. Detta avtal fullféljer optionen till
bolaget fran 2018.

Forséljningsinkomsten for 6verenskommelsen med Wéstbygg
Projektutveckling berédknas till ca 249 mnkr. Expertréddet har
godként drendet (dnr E2016-01467) i samband med
genomforandebeslutet.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret infor
genomforandebeslutet.

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsittningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder i bra kommunikations-
lage och centralt 1 staden.



Stuckhulms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Sida 3 (7)
Innerstaden och Stora projekt

Bakgrund till overenskommelsen

Blivande fastigheten Stormkdket 1, Lilla Essingen (r6d oval)

Blivande fastigheten Fotogenkoket, enligt tidigare Overenskommelse fran
2018 (bla oval)

Det overgripande malet med projektet Primus &r att skapa
forutsattningar for att bygga bostéder och tystare parkomraden pa
vistra sidan om Essingeleden.

Exploateringsndmnden godkénde for sin del genomforandebeslut
for projektet Primusparken den 2017-10-12, vilket visade ett
positivt resultat for projektet. Arendet godkéindes av
kommunfullméktige 2018-01-29.

Detaljplanen fo6r Primus 1 mm, DP 2006-08100, vann laga kraft
2018-06-29. Detaljplanen innehaller ca 600 ldgenheter,
kommersiella lokaler, en forskola med 8 avdelningar och ett LSS-
boende.

Oscar Properties har salt sin del av projektet pa enskild mark till
Peab bostad AB (390 ldgenheter) och till Patriam AB (65
lagenheter). Peab bostad bygger dven en forskola med 8
avdelningar och ett gemensamt garage. Wistbygg
Projektutveckling AB bygger totalt 90 lagenheter pa mark som
staden Overlater, varav detta avtal avser 60-70 lagenheter. Dessa
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byggaktorer bygger bostadsrétter. Svenska Bostdder bygger 120
hyresrétter inklusive en gruppbostad for LSS-boende pa stadens
mark.

Tidigare beslut

Kommunfullmiktige beslutade 2018-01-29 om &rendet
”Overenskommelse om exploatering med forsiljning for bostider
inom fastigheten Lilla Essingen 1:11 inklusive option inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 pé Lilla Essingen med Wistbygg
projektutveckling i Stockholm AB; Exploateringsavtal for
bostidder inom fastigheten Primus 1 med Vasakronan Fastigheter
AB; Genomf6randebeslut”.

Kommunfullmiktige beslutade 2020-09-28 om &rendet
“Tilldggsavtal till exploateringsavtal med Oscar Properties
avseende Primus 1”. Arendet innebar en méjlighet for Oscar
Properties att utreda ett bevarande av befintliga byggnader.

Detaljplanen for Primus 1 mm, DP 2016-01467, vann laga kraft
2018-06-29.

Overenskommelse om exploatering

Staden tecknade 2018 avtal om &verlatelse av mark for ca 20
bostédder och en option om ytterligare 60-70 lagenheter med
Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB. Detta avtal fullfdljer
optionen inom fastigheten Ulvsunda 1:1 till Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB. Bolaget har namnéndrat till
Waistbygg Projektutveckling AB.

Overenskommelse om exploatering och dverlatelse finns
uppréttat med Wéstbygg Projektutveckling AB for del av
fastigheten Ulvsunda 1:1. Bolaget ska uppfora 60-70 lagenheter
med kommersiella lokaler 1 bottenvaningen.

Avtalet innehéller 1 huvudsak f6ljande:

- Kopeskillingen uppgér till cirka 249 mnkr reglerat med
index till dess tilltrdde sker. Aktuellt markpris for
bostider dr 35 630 kr per/kvm ljus BTA (for stadens
mark) och 37 930 kr/kvm ljus BTA (f6r mark som kopts
fran Oscar Properties). Aktuellt markpris for lokaler ar
7 804 kr/kvm BTA. Markpriset bestimdes 1 avtalet som
godkéindes av kommunfullmiktige 2018, och var da for
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bostidder 34 700 kr respektive 37 000 kr samt for lokaler
7 000 kr, vardetidpunkt februari 2017.

- Tilltrdde sker nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft
och staden gjort klart utfyllnad och ny lokalgata,
preliminart 2025.

- Bolaget forbinder sig att ansluta till
gemensamhetsanldggning for garage och sopsug. |
gemensamhetsanldggningen ingar ocksa ovriga
byggaktorer.

I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga villkor.

Expertradet har godként drendet (dnr 2016-01467) i samband
med genomforandebeslutet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kommunfullméktige godkénde genomférandebeslut 2018-01-29.

Enligt genomférandebeslutet uppgar investeringskostnaderna till
531 mnkr, inklusive kostnader for allmén platsmark mm runt det
blivande kvarteret Stormkoket.

Forséljningsinkomsten 1 detta drende uppgér till cirka 242 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
forsdljningen overstiger 90 mnkr.

Marken kommer att séljas. Utgifterna for exploateringen avser
dels utfyllnad av blivande kvartersmark och byggande av
blivande allmin platsmark. Utgifterna ingar i det tidigare
beslutade genomforandebeslutet.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Se genomf6randebeslut frin 2018-06-29.

Ekonomiska osakerheter
Osékerhetsfaktorer dr bland annat tidsfaktorn. Beroende pd nir
tilltrade kommer ske kan kopeskillingen fordndras.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
I genomforandebeslutet for projektet Primusparken har det
redovisats hur projektet uppfyller stadens mal.

Det giller bostadsbebyggelse, lokaler, miljo, energihushallning,
gronkompensation, tillgdnglighet, barnkonsekvenser och
konstnérlig utsmyckning.

Genomférandefragor

Tidplan

Oscar Properties genomforde rivning av all bebyggelse under
2022 innan forséljning gjordes till Peab Bostad och Patriam.
Rivning utfordes enligt det ursprungliga exploateringsavtalet
mellan staden och Vasakronan.

Staden har genomfort tvé entreprenader, allmén brygga och
batbryggor (UH2) samt klubbhus och scoutforrad pd pontoner
(UH3). Utfyllnadsentreprenaden (UHS5) ér klar i den del som ska
bli kvartersmark, blivande fastigheten Stormkoket 1.

Planering av bostadsbebyggelsen pagér, genomforandet kommer
ske i samrad mellan staden och byggaktdrerna och berdknas paga
till 2030.

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2025 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2027. Avsikten é&r att skarmbebyggelse for
trafikbuller fran Essingeleden och gemensamt garage ska finnas
sa att inflyttning kan ske i bolagets ldgenheter.

Risker och osakerheter

Precis som for ekonomin finns osédkerheter och risker nér det

giller genomforandet.

e Manga entreprenader kommer paga samtidigt

e Hantering av markfororeningar kan fordrdja byggnation av
bostidder och allmén platsmark

Kommunikation

Kontoret har samverkat med foljande forvaltningar kring
utbyggnadsforslaget:

Stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret,
idrottsforvaltningen och trafikkontoret.
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Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 miljoner kronor
har avstimning skett med stadsledningskontoret i samband med
genomforandebeslutet.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostader 1 bra kommunikations-
lage och centralt i staden. De nya bostdderna ger ett bra underlag
for utdkad service pé Lilla Essingen. Investeringar i gator, torg
och park medfor en forbattring av miljon inom den allménna
platsmarken pa Lilla Essingen.

Kalkylen ger ett positivt nuvérde. Fler osékerhetsfaktorer finns.
Dessa kommer att hanteras under detaljprojektering for allmén
platsmark.

Slut

Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering
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