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Planbesked for fastigheten Trinntorp 1:367 m.fl.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
- Negativt planbesked ges for fastigheterna Trinntorp 1:367 med flera.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Louise Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret

tyresdo kommun


mailto:christina.bolinder@tyreso.se

Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 2 (6)
Datum Diarienummer
2023-06-02 KSM-2023-177-214

Sammanfattning
Berorda fastigheter har adress Rodhakevagen inom inre Brevik.

Delagare ansékte om planbesked 1 februari 2023, f6r ett sammanhangande
omrade som omfattar fastigheterna Trinntorp 1:367, 1:365, 1:364 och 1:363.
Ansokan giller en fortitning med 23-45 radhus/sma flerbostadshus.

Oversiktsplanen anger férandrad markanvindning till tit bebyggelse utmed
Rodhakevigen och i 6vrigt anges medeltit bebyggelse. Utbyggnaden av
kommunalt VA och gator pagar enligt inriktningsbeslut f6r Inre Brevik.

Fastigheterna omfattas av detaljplaner vars genomférandetid har 16pt ut.

Fastigheterna ingar i planomradet f6r det pagaende arbetet med en detaljplan
som syftar till att mojligedra utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp,
omdaning av gator och en 6kad byggritt som kompensation for
gatukostnaderna som pafors fastighetsigarna. I och med péagaende planarbete
foreslds att hogst en huvudbyggnad far uppforas per bostadsfastighet.
Genomforandetiden for bostadsbebyggelse ar foreslagen till 15 ar med en
forskjuten genomforandetid pa tre ar for att fardigstilla utbyggnad inom
allmin plats.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att det inte dr lampligt att préva nagot
av de forslag som ansékan avser. Omradet ar kuperat och foreslagen utveckling
riskerar att innebéra springning och fyllning av stérre markytor. Manga in- och
utfarter mot Rodhakevigen ir inte lampligt, da sikten 4r begrinsad.
Utbyggnaden skulle innebira borttagande av omride med hogsta naturvirde
nirmast Rodhakevigen. Okade hirdgjorda ytor forsvarar hantering av
dagvatten och skyfall. En prévning av barnets basta har inte genomforts.
Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att ett negativt planbesked ges.

Ansokan om planbesked bekostas av s6kande enligt taxa.

Beskrivning av arendet

Omradet
Berorda fastigheter har adress Rodhakevigen och ligger i ett omrade med
fritidshusbebyggelse inom inre Brevik.

Brevik skola och busshallplats ligger inom 200 meter.
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Ansokan med forslag

En deldgare till fastigheterna ansdkte om planbesked i februari 2023, for ett
sammanhingande omriade som omfattar fastigheterna Trinntorp 1:367, 1:365,
1:364 och 1:363. Ansokan giller en fortidtning med 23-45 radhus/sma
flerbostadshus.

Ovriga upplysningar enligt ansékan: Omradet 4r utpekat som titare bebyggelse
i gillande OP. En fortitning, enligt forslaget, bidrar positivt till en blandning av
boendetypologier 1 omradet och till att nivan pa gatukostnaderna kan sankas
tor samtliga fastighetsdgare i omradet. For att handligga drendet krivs att
fastigheterna lyfts ur det pagaende planarbetet fo6r Fasanvigen etapp 13, senast
innan antagandet.

Forslag 1 bostadsutveckling med 31 radhus
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Forslag 3 bostadsutveckling med 45 radhus

Platsens forutsattningar

Inom omridet finns en huvudbyggnad och nagra enstaka mindre byggnader.
Omradet dr kuperat och bestar till stora delar av berg, vilket begransar
mojligheten till infiltration. Enligt naturvirdesinventering fran ar 2018 bestar
omradet av en ek- och hassellund nirmast Rédhakevigen och relativt
opaverkade och vildvuxna skogsmiljéer 1 6vrigt. Omradet har enligt
utredningen ett hogsta naturvirde, klass 1, lings Rédhakevigen och i 6vrigt
hoga naturvirden, klass 2. Sedan inventeringen gjordes har manga av triden
fallts, frimst inom omrade for klass 2. Fastigheten ligger utmed Rédhakevigen
som dr smal, rak men kuperad, vilket gor att sikten 4r begrinsad.

Oversiktsplan, riksintressen och Strategi fér Ostra Tyresé
Oversiktsplanen anger forindrad markanvindning till tit bebyggelse utmed
Rédhakevigen och 1 6vrigt anges medeltit bebyggelse. Detta innebir en
titortsmassig karaktir dir flerfamiljshus och radhus dominerar med viss service
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och motesplatser i strategiska ligen respektive en titortsmassig karaktdr dar 1
huvudsak bostider i mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och sméhus
dominerar.

Planomradet inrymmer endast riksintresse fOr totalférsvaret avseende
flyghinder/hoga objekt.

Utbyggnaden av kommunalt VA och gator fortsitter enligt inriktningsbeslut
for Inre Brevik. Byggritter ges for permanent bostadsindamal i form av
triligeande bostadshus med utgangspunkt i kommunens Strategi for Ostra
Tyreso.

Gallande och pagaende detaljplan
Fastigheterna omfattas av gillande detaljplaner:

e Avstyckningsplan, nr 7. Tyres6-Nis under Tyres6 1:1 med flera
(faststalld 1932-06-30). Avstyckningsplanen reglerar fastighetsindelning,
vigomraden och naturomraden.

e Detaljplan, nr 244. Detaljplan f6r delar av Tyreso Brevik, sydost om
Tyreso kyrka (laga kraft 1991-08-15).

e Detaljplan, nr 423. Andring av detaljplanbestimmelser for delar av
Tyreso-nis (laga kraft 2013-10-30).

e Andring av detaljplan, nr 468. Andring av detaljplan 244 (laga kraft
2018-12-12).

Genomférandetiden for detaljplanerna har 16pt ut, vilket mojliggdr en dndring
av detaljplanen.

For omradet finns ett pagaende planarbete genom detaljplan f6r Fasanvagen
etapp 13. Planlidggningen avser utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i
omradet. I samband med planliggningen f6r VA-utbyggnad, omdaning av
gator ges en 6kad byggritt som kompensation f6r gatukostnaderna som pafors
fastighetsagarna. Hogst en huvudbyggnad far uppforas per bostadsfastighet.
Storre exploateringar kan innebdra kapacitetsproblem f6r VA.
Genomférandetiden for bostadsbebyggelse dr féreslagen till 15 4r med en
torskjuten genomforandetid pa tre ar fOr att fardigstilla utbyggnad inom
allman plats. Gatuomradets breddning kriver markinlésen och for att uppfylla
kravet pa att hantera dagvatten och skyfall beh6évs bland annat diken.

I angrinsning, till omradet f6r planbeskedet, finns ett pagaende planirende
genom detaljplan f6r Rodhakevigen. Denna plan ér pausad.

Forvaltningens bedémning
Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att det inte dr lampligt att prova en ny
detaljplan f6r att mojliggdra ndgot av de forslag som ansékan om planbesked
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avser. Det finns ett pagaende planarbete f6r detaljplan f6r Fasanvigen etapp 13
som dr infor antagande, vars forslag bedoms vara limplig markanvindning.

Den pagaende detaljplanen avser utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp,
vilket ar en forutsattning for ett hallbart permanent boende i omradet. For att
kunna genomféra pagaende detaljplan krivs markinlésen f6r gatuindamal.
Genomférandetiden inom bostadsindamal foreslas till 15 ar och borjar gilla 3
ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Omradet dr kuperat och foreslagen utveckling riskerar att innebéra springning
och fyllning av storre markytor. Forslagets placering av byggnader med manga
in- och utfarter mot Rédhakevigen ir inte limplig. Den kuperade terringen
begransar sikten och byggnaders placering ir inte férenlig med den
markinlosen for gata som behdver goras. En fortitning enligt ansékan skulle
innebara borttagande av omride med hogsta naturvarde, klass 1. Okade
hardgjorda ytor férsvarar hanteringen av dagvatten och skyfall. Utover detta
behovs utrymme for avfallshantering och férpackningsmaterial.

En provning av barnets bdsta har inte genomférts, da negativt planbesked
foreslas.

Forvaltningens stallningstagande
Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att ett negativt planbesked ges.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Ansokan om planbesked bekostas av sokande enligt taxa kategori 1.
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