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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att bygga en férskola, nytt gemensamt skolkék och
matsal pa fastigheten Nasby 4:1136. Den befintliga grundskolan ska ha méjlighet att utvecklas
men avses behalla nuvarande skala och hojd.

Till férskolan ska en andamalsenlig forskolegard anordnas. Den befintliga hillmarken ska tas
héinsyn till och naturkaraktiren ska bevaras.

Detaljplanen syftar dven till att sakerstilla en god trafiksituation samt att n6dvindiga dagvatten-
och skyfallsitgirder genomfors.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 11 januari — 25 januari 2023.
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan.

Under granskningen har 10 yttranden inkommit till kommunen.

Linsstyrelsen bedémer att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende
fragor som r6r miljokvalitetsnormer fOr vatten och sikerhet med avseende pa 6versvimningsrisk.
Linsstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter gillande planens genomférande.

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsférbund anser att Boverkets rekommendationer gillande friyta
per barn bor f6ljas.

Det anses av en narboende inte vara limpligt med den byggnadsh6jd som anges i planférslaget
eftersom det ligger lag radhusbebyggelse 1 anslutning till planomradet. En annan privatperson
anser att det inte dr lampligt att bygga forskola i flera vaningsplan utifrin ett
verksamhetsperspektiv. En narboende uttrycker ocksa en oro for att trafiken i omradet ska 6ka.

Efter granskningen har planhandlingarna kompletterats gallande dagvatten- och skyfallshantering.
Plankartan har justerats for att moéjliggora en alternativ utformning av vindplanen i syfte att
bevara storre utrymme utanfor fritidsgardens entré. Det har dven gjorts redaktionella justeringar
och fortydliganden.

Kontorets bedémning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for planarbetet och
att med de justeringar och kompletteringar som féreslds kan planen ga vidare f6r antagande.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 11 januari — 25 januari 2023.
Granskningshandlingarna har funnits tillgédngliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan.
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Lansstyrelsen inkom med forfragan om férlingd samradstid, vilket har beviljats av kommunen.
Tiden for detta forlangdes till den 8 februari 2023.

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontorets bedomning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen fér planarbetet och
att med de justeringar och kompletteringar som foreslas kan planen ga vidare for antagande.

Andringar i planen efter granskning

e Planhandlingarna har kompletterats gillande dagvattenhantering.
e Plankartan har justerats for att mojligeéra en alternativ utformning av vandplanen.
e Redaktionella justeringar och fortydliganden.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter pa planen som kommunen inte har f6r avsikt att ga till motes. Dessa
ar:

e Forskolebyggnadens storlek
e Forskolegirdens friyta

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och fé6rbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 62 2023-02-09 Synpunkt

2. Sédertorns brandforsvarstérbund, yttrande 37 2023-01-12 Ingen synpunkt
3. Lantmateriet, yttrande 38 2023-01-17 Synpunkt

4. Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHE, 2023-01-24 Synpunkt
yttrande 46

5. Region Stockholm, Trafikforvaltningen, yttrande 42 2023-01-20 Ingen synpunkt

Enskilda ledningshavare

6. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 39 2023-01-17 Synpunkt
Privatpersoner

7. Privatperson 1, yttrande 40 2023-01-19 Ingen synpunkt
8. Privatperson 2, yttrande 41 2023-01-18 Synpunkt

9. Privatperson 3, yttrande 43 2023-01-22 Synpunkt

10. Privatperson 4, yttrande 44 2023-01-23 Synpunkt




Detaljplan for Bergfotens forskola MARS, 2023
Granskningsutlatande Dnr KSM 2021-1247-214

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Yttrande fran lansstyrelsen

Linsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen inte har
visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som rér miljékvalitetsnormer f6r vatten och
sikerhet med avseende pa 6versvimningsrisk. Linsstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter
gillande planens genomférande.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Till granskningen har kommunen latit ta fram en ny dagvattenutredning (WSP, 2022-11-21). I
denna anges att en 6verenskommelse gjorts med kommunen att endast géra berdkningar pa en
mindre del av planomradet. Det saknas motivering i planhandlingarna varfér inte hela omradet
utreds. I den tidigare dagvattenutredningen (WRS, 2022-03-18) ingick hela planomradet.
Planomrédet har sedan samridsskedet utokats. Slutsatserna i de tva dagvattenutredningarna
skiljer sig avsevirt med avseende pa behovet av f6rdréjning och foreslagna dagvattenatgirder.
Trots att omradet var mindre i samradet fanns dar forslag pa mer fordrojning samt
dagvattenatgirder. Det framgar inte varfor behovet minskat. Eftersom kommunen inte utrett hela
planomradet och inte heller kan motivera minskat behov av dagvattenanliggningar, gar det inte
att bedéma vilken paverkan genomférandet av den foreslagna planen har pa mojligheten att folja
miljokvalitetsnormerna i recipienten. Kommunen behéver saledes revidera dagvattenutredningen
och i den inkludera hela planomradet. Dagvattenatgirder inom planomradet behover sa langt
som det dr mojligt sikerstallas pa plankartan med avsatt yta eller med planbestimmelser.

Kommunen behéver dven redovisa berakningar eller ett resonemang kring utslipp av PBDE och
PFOS frin planomradet eftersom dessa amnen ir klassificerade i den simsta statusklassen i
recipienten Tyresan. Det innebir att koncentrationerna av dessa dmnen inte far 6ka. Vad giller
miljogifter ska en jimforelse gbras med gransvirdena i Havs- och vattenmyndighetens
toreskrifter HVMES 2019:25. For ndrsalter behover utslippen jamforas med observerad halt,
referensvirde och dtgirdsbehov enligt VISS.

Hailsa och sikerhet - versvimningsrisk

Till granskningen har kommunen tagit fram en ny dagvattenutredning (WSP, 2022-11-21). Enligt
denna byggs ligpunkter bort motsvarande 90 m’ i planférslaget. For att skapa motsvarande
tordrojning planerar kommunen att anldgga genomslapplig asfalt pa en del av infartsgatan inom
planomradet. Eftersom det krivs dtgirder for att inte forsdmra f6r nedstréms liggande omraden
beh6éver kommunen reglera f6rdréjning av skyfallsvatten 1 plankartan samt hojdsatta marken for
att sikerstilla avrinningen inom planomradet.

Nederb6rdsmingder — kopplat till miliGkvalitetsnormer fér vatten samt versvimningsrisk
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I dagvattenutredningen (WSP, 2022-11-21) har nederbérdsmingden 601 mm/ér anvints vid
Stormtacmodelleringarna. Korrekt virde ar enligt SMHI:s vattenweb 684 mm/ar (medelvirde
2010-2021, https:/ /vattenwebb.smhi.se/modelarea/, 2022-01-27). Kommunen behover i
planhandlingar och utredningar utga ifran ritt varden.

Radgivande gillande planens genomférande

I den 6versiktliga miljotekniska markundersékningen (Iterio, 2022-09-15), har svavel med
forsurande egenskaper pavisats. Vid hantering och ateranvindning av férsurande bergmassor
beh6ver en masshanteringsplan tas fram tillsammans med ett kontrollprogram som listar
forsiktighetsatgirderna vid hantering av dessa massor.

Svar: Infor samradet togs en dagvattenutredning fram som omfattade hela skolans fastighet. Nar kommunen efter
samrddet pabitjade framtagandet av systembandling for forskolan sd togs det fram en kompletterande
dagvattenntredning som enbart omfattade de delar av skolomradet déir det planeras for en forandring. Slutsatserna
7 de tvd utredningarna visar bada att fordrijning kan ske utan att flodena ut fran omridet okar, hur skyfallet
behaver hanteras for att risken for dversvamningar inom eller utanfor omridet inte ska dka samt att det med bhjalp
av reningsatgdrder sker en minskad fororeningsbelastning vilket darmed forbéttrar mdjligheterna att uppna MKIN
[for vatten. For att tydliggora planens konsekvenser for planomridet som helbet har kommunen efter granskningen
valt att lata bdada utredningarma utgira bilagor till detaljplanen. Ddrmed bedomer kommunen att det inte lingre
finns behov att revidera dagvattenntredningen for forskoleomridet med berdkningar for planomradet som belbet.

Dagvattenutredningen for forskoleomridet bar efter granskningen reviderats vilket har resulterat i att en storre
volym dagvatten foreslas fordrijas jamfort med det som redovisades i granskningshandlingarna. Utredningen har
dven reviderats for att inkludera ett resonemang gallande PBDE och PFOS. Det vérde for darsmedelnederbiord
Som anvénts i ntredningen kom fran Stormtacs korrigerade varde for nederbord i Stockholm. Da virdet enbart
anvénds i Stormtac, dar det paverkar bade vérden fore och efter exploatering, skulle en korrigering fa ytterst smd
effekter pa reduktionsgraden. Arsmedelnederbirden har heller ingen inverkan pé dversvimningsrisken di den ¢
paverkar topparna pa regnet. Detta, i samband med att ett higre vérde anvints i den tidigare utredningen, gor att
kommunen bedomer att utredningen inte behover revideras géllande vardet.

Planhandlingarna har reviderats och kompletterats for att fortydliga resonemanget rorande dagvatten- och
skyfallshantering. Plankartan har kompletterats med bestiammelser for att sikerstilla dagvatten- och
skyfallshanteringen. En yta har avsatts dér minst 90 ni’ nederbird ska firdrijas for att kompensera for
bortbyggda lagpunkter och ombinderta skyfallsfliden. Inom resterande delar av skolomradet ska marken utformas
med vixtbaddar eller skelettiordar for att ta emot avrinning som kan renas och fordrijas. En bestammelse har
aven lagts till som reglerar ligsta niva for fardigt goly for den nya forskolan.

Eftersom kommunen har radighet dver genomforandet bedimer kommunen att det inte dr nodvandigt att styra i
detalj var atgarderna ska utforas. Tyreso kommun arbetar dven med kvalitetsprogram som tas fram parallellt med
detaljplaneprocessen och som godkdnns i samband med antagandet av detaljplanen. Kvalitetsprogrammet dr en
dverenskommelse mellan kommun och byggaktir om bur ett projekt ska genomforas, och beskrivs dér mer
detaljerat dn vad som fan och bir regleras i en detaljplan. Atgirderna foljs direfter upp for att siikerstilla att
dverenskomna, eller likvdrdiga, atgirder genomfors.

Den ridgivande synpunkten gillande masshantering noteras och har vidarebefordrats till ansvarig projektledare.
Detaljplanens genomforandedel har uppdaterats med att en masshanteringsplan med ett kontrollprogram ska tas
fram vid hantering och dteranvindning av forsurande bergmassor.
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2. Yttrande fran Sodertorns brandférsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund har inget att kommentera eller tilligga ur brand- och
sakerhetssynpunkt 1 aktuellt drende.

Svar: Noterat

3. Yttrande fran Lantméateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-11) har foljande noterats:

Vilka bestimmelser avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser

I detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna. Detta gor att planen inte
ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: 1V arken egenskapsgréns eller den sekunddira egenskapsgrdansen dar pa forband knuten till nagon
eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvindas for den egenskapsbestimmelse det bebivs for i den enskilda
detaljplanen. Om den sekunddra egenskapsgrinsen anvinds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestammelse den avgrinsar. Detta kan framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 10sts pa ett fungerande sitt dr i en plankarta frain Dorotea kommun [...]
dir kommunen skrivit texten ”(Begrinsas av sekundir egenskapsgrins)” efter
bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira
egenskapsgrinser.

Svartillgéngligt E-omrade

I plankartan redovisas ett E-omrade for tekniska anliggningar. Omradet dr inom planlagt omride
for kvartersmark varfér behov for rittighet som ger tillgang till omradet gor sig nédvindigt. 1
planbeskrivningen framgar inget om detta vilket bor kompletteras for att sikerstilla att
forutsittningarna for bildandet av sadan rittighet finns vid genomférandet.

Upplysningar
(O)tydliga linjer i bakgrundskarta
Det rekommenderas att bakgrundskartan tonas ned, alt. ges gra farg istillet for svart.

Planomradet riskerar annars att smilta ihop med resterande del av grundkartan och saledes gora
den svartydd.

Svar: Planhandlingarna har kompletterats i enlighet med lantmdteriets synpunkter. Plankartan har
kompletterats for att tydliggira vilken planbestanmmelse som avgrinsas av sekunddr egenskapsgrins och
grundkartans fargsatining har setts iver. Planbeskrivningen har kompletterats med information om att ett
avtalsservitut ska tecknas for att sikra tilltrade till E-omridet.

4. Yttrande fran Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF

Sodertorns miljo- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna féljande yttrande:

Av remisshandlingarna framgir inte om man nir upp till Boverkets allmidnna rad om lekyta/friyta
for barn vid férskolan. Forbundet vidhaller att Boverkets rekommendationer bor f6ljas och man
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bor se 6ver hur man kan klara en friyta pa 40 m” per barn i férskolan och 30 m* per barn i
grundskolan.

Svar: 1 planhandlingarna framgair att firslaget inte nar upp till Boverkets rekommendation om 40 ni’ per bam i
foirskolan. Firslaget innebir att firskolegdrden beriknas uppnd cirka 19-23 ni’ per barn beroende pé antalet
barn i forskolan. 1/id planeringen av utemiljon har hinsyn tagits till Boverkets véigledning samt kommunens
riktlinjer for att skapa olika oner for lek samt att fa till bra fasta ytor for kreativ verksambet och samlingar
samit platser for lugn och rekreation. Utformningen av garden bedoms dirmed ga i linje med den riktlinje som dr
framtagen for friytor i forskola och grundskola i Tyresi kommun.

5. Yttrande fran Trafikforvaltningen
Region Stockholm har inga synpunkter pa planforslaget.

Svar: Noterat

Enskilda ledningshavare

6. Yttrande fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och E-omradets placering
ar ok. Vattenfall Eldistribution 6nskar att anslutningspunkten (elrum) dr pa samma sida som E-
omradet.

Svar: Noterat. Onskemdlet om anslutningspunkt har vidarebefordrats till ansvarig projektledare.

Privatpersoner

7. Privatperson, yttrande 40

Jag yttrar mig mot att bygga en ny forskola da jag vet att existerande forskolor har svart att fylla
upp sina platser.

Jag yttrar mig ocksa mot storleken pa forskolan, den édr f6r stor med f6r manga barn och
pedagoger, oavsett hur sma barngrupper man har méjlighet att dela in sig i, i teorin. Verkligheten
ar en annan. Barn behéver trygg anknytning, lds forskning.

Tva vaningsplan pa en forskola vinder jag mig ocksd emot, alldeles for bokigt 1 verkligheten.
Satsa pa det som verkligen fungerar och utvirdera Vattenhjulet ordentligt innan ni bygger vidare.

Svar: I centrum finns ett stort behov av savil nya permanenta forskoleplatser som nya platser for grundskola
under kommande dr. Behoven som forskoleverksambeten hade infor planliggningen var att hitta ett bra centralt
lage for att bygga en fullstor konceptfirskola med plats for cirka 160 barn. Bergfotens skolas fastighet dr stor och
kommunen har tidigare gjort bedimningen att det finns goda forutsittningar att bygga en ny forskola inom
Sastigheten. Genom att forskolan flyttar till en ny byggnad skapas dessutom forutsétiningar for fler klassrum i den
befintliga skolbyggnaden och grundskolan kan da rymma fler barn.

Forskning visar att barngruppernas storlek har betydelse for barns utveckling och lirande, dérfor dr forskolan
utformad for att ga helt i linje med forskning och Skolverkets rekommendationer om mindre barngrupper. Denna
Bp av organisation gar helt i linje med vad forskning och Skolverket initierar. 1 uppforandet av de nya
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konceptforskolorna bar tva vaningar valts for att mijliggora for sa stor frivta som mijligt for barnens utevistelse
som gdr i linje med den riktlinje som dr framtagen for friytor i forskola och grundskola i Tyresi kommun. 1
uppforandet av utemiljon har hansyn tagits for att kunna skapa olika oner och installera ytkravande
lekutrustning, miblering, forrad samt mijligheterna att fa till bra fasta ytor for kreativ verksambet och samlingar
samit platser for lugn och rekreation. I detaljplanearbetet har erfarenbeter och utvirderingar fran Forskolan
Vattenhjulet tagits tillvara och bearbetats.

8. Privatperson, yttrande 41

Jag tycker att dagisplatsen édr superbra. Borta fran stora bullret och natur nira.
Pa tiden att ni bygger mer férskolor.
Ett bra forslag.

Svar: Noterat

9. Privatperson, yttrande 43

Det som stor mig mest dr att ni inte gar ut med informationen till samtliga som bor i dessa
omraden som det egentligen totalt sett kommer att paverka! Samtliga pa Abroddsgrins,
Ranunkelgrins, Veronicagrins, Kamomillgrind da det kommer att paverka alla dem som bor dir.

Sen att ni kommer vilja bygga en byggnad som blir lika hog som 3 viningar mot dagens skola
som dr pa 1,5 plan inkl installationer. Varfoér bygga sa hogt nir ni redan édr sa nara byggnader som
statt dar sen 80-talet.

Varfor viljer man inte att bygga hogre pa Njupkirrs skola som redan dr omringad av héghus, och
dir kommer det inte att stora nagra husigare och si finns det mojlighet att bygga battre
transportvigar runt skolan. Vid Bergfotens skola ér det redan idag vialdigt trafikerat runt
limning/himtning av skolbarnen och nu om ni bygger bort dnnu en parkering si kommer detta
att gora detta till en riktig flaskhals for allal Sen hoppas jag att ni inte tinker kapa ner fler trid
bara for att ni ska gora ndgon ny allé for dessa trid som stiar mellan bostadsomradet Bergfotens
skola och Abroddsgtins har statt och vuxit i manga ar for att bli s stora och fina som de ir idag.

Om ni har tinkt att spranga for detta bygge sa ser vi en stor risk att vart hus kommer paverkas da
det ligger vildigt ndra, vad limnar ni da for garantier till oss? Om sa ér fallet vill vi att ni utfor £6r-
och efterbesiktning av vara hus, och att ni limnar garantier pa att ni atgardar samtliga skador som
intriffar.

Svar: I detaljplaneprocesser skickas handlingar till berirda per post enligt en sirskilt framtagen
Sastighetsforteckning. Da detaljplanen skickades pa samrdd kungjordes detta dven genom en annons i Mitti
Tyreso. Kommmunen bedomer att berirda sakdgare har informerats i enlighet med plan- och bygglagen.
Planbhandlingarna har under samrad och granskning funnits tillgangliga i kommunens servicecenter, bibliotek samt
pa hemsidan.

Konceptforskolan ér utformad i tva vaningar med teknikutrymmen pa taket. Kommunen har giort bedonimingen
att forslaget dr anpassat till planomradets narmilji. I sydost, pa andra sidan Bergfotensvingen fran den nya
forskolan, finns flerbostadshus med sex vaningar. Radbusbebyggelsen som finns soder om planomridet dr avskilt
av vegetation och ligger nagot forhjt jamfort med planomrddet.
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Trafik- och parkeringslisningarna har studerats under processens gang och det planeras en viss ombyggnation av
skolans infartsgata for att mijliggora en god trafikemiljo i samband med héamining och limning. 1 samband med
ombyggnationen av infartsgatan och vandplanen kan enstaka trid behova tas ner pa skolans fastighet. Det
kommer dock dven fortséittningsvis finnas en tridridi mellan infartsgatan och bostiderna vid Abroddsgrind.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats gillande beaktande vid sprangning. Sprangningsarbeten kommer
att genomforas enligt gallande lagstifining och en riskanalys kommer att tas fram for att avgora vilka fastigheter
som dr aktuella for for- och efterbesikiningar. Fastighetsagare som far skador pa sin fastighet begdr skadestand

fran den part som orsakat skadan.

10. Privatperson, yttrande 44

Utgar fran att ni tagit reda pa pedagogers erfarenheter fran TyresOs stora forskola Vattenhjulet
hur den fungerar, férdelar — nackdelar. Aven utemiljéns yta till alla dessa barn, tillgingen till en
stor utemilj6 dr av stor vikt i férskolans dagliga arbete och ska locka och inspirera till fysiska
aktiviteter samt spannande upptickter. Det finns undersékningar pa hur stor yta varje barn ska ha
tillgdng till fOr att ma bra, hoppas det tas med 1 besluten.

Svar: I uppforandet av de nya konceptforskolorna har tva vaningar valts for att mijliggora for sa stor friyta som
mdjligt for barnens utevistelse vilket gar i linje med den riktlinje som dr framtagen for friytor i forskola och
grundskola i Tyreso kommun. 1 uppforandet av utemiljon har hinsyn tagits for att kunna skapa olika oner och
installera ytkrivande lekutrustning, moblering, forrad samt mijligheterna att fi till bra fasta ytor for kreativ
verksambet och samlingar samt platser for lugn och rekreation 1 detaljplanearbetet har erfarenbeter och
utvérderingar fran Forskolan 1V attenhjulet tagits tillvara och bearbetats.
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