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Projektbakgrund

Det finns ett behov av forbéttrade forutséttningar for friidrott och
fotboll 1 stadsdelen. Enskede IP har bedomts som intressant att utreda
for utveckling av en multihall som skapar idrottsmdjlighet inomhus.
Befintlig detaljplan bedoms kunna innehélla en multihall, 1 enlighet
med uppdrag i budget 2023 att utreda en multihall pé eller i ndrheten
av Enskede IP.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Inom ramen for utredningen ska fastighetskontoret utreda hur
multihallen kan utformas for att kunna uppforas inom géillande
detaljplan. Det ska utredas i vilken omfattning befintliga byggnader
och funktioner pa idrottsplatsen behdver rivas och inkorporeras i
multihallen for att fa en optimal anvindning av ytor och funktioner.

I det fall befintliga funktioner och byggnader behdver rivas, for att
mojliggdra en multihall, ska dessa erséttas och integreras 1 multihallen
eller studeras pa annan lamplig plats.

Multihallen ska uppfylla de krav som stélls pd en anldggning for
inomhustraning for friidrott samt 7-spels fotboll och ska utformas
darefter. Utover idrottsytorna behdvs bland annat omklddningsrum,
driftutrymmen och forrad.

En lamplig tillfart till multihallen behover utredas for angoring av
bland annat forvaltningarnas driftfordon och sophdmtning.
Parkeringsmojlighet for besokare anses idag kunna tillgodoses via
befintlig parkering.

Langsiktigt hallbara l0sningar ska gora hallen enkel att skota och
kostnadseffektiv ur ett drift- och underhallsperspektiv.

Forutsattningar och belastning

Gillande detaljplan, PL 4045, fran 1952 anger idrottsdndamal,
specialomrade. Detaljplanen begransar bebyggelse till en maximal
byggnadshdjd pé 7,5 meter frdn medelmarknivan. For mark-
parkeringen géller detaljplan DP 95109 frdn 1969 som anger idrott
med begransningen att marken inte far bebyggas. Delar av ytan ska
vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar.
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Ovan bild visar géillande detaljplaner samt ortofoto pa den del av IP som initialt
dr intressant att studera fér en multihall.

Befintliga byggnader pd IP samt anldggningen i sig ar gulklassad pa
Stadsmuseets klassificeringskarta. Gulklassningen innebar att fastighet
med bebyggelse dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt viarde. Nedan visas kartbilder for 6vriga
forutsattningar {or platsen.

Kapacitet pa dag- och spillvatten bedéms som lag med befintliga
strukturer och bebyggelse, sé en kapacitetsokning ar nddvandig.
Ledningsstrik kan finnas i marken och behover utredas.

it f Lk T 4 .8

Bld nyanser visar flodesvigar vid — Potentiella takytor for solceller
skyfall, morkare fiirg innebdr /fangare. Réd: >85 % potentiellt
storre flode. Roda nyanser visar — hogproduktivt tak. Gul: 85-15 %

vattensamlingar vid skyfall, potentiellt hogproduktivt tak.
morka nyanser innebdr djupare
stdende vatten.
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Intressenter

Intressenter 1 projektet utgors av idrottsforeningar, skolor och
allménhet via idrottsforvaltningen.

Geografiskt omrade

e Projektet dr geografiskt placerad inom stadsdelsndmnd
Enskede-Arsta-Vantor.

e Enskede IP ar beldget pa fastigheten Enskede Gard 1:1 (del
av), adress Enskedevégen 115, 122 63 Enskede.

Styrande forutsattningar

Stadens riktlinjer (detaljplaner med mera)
Fastighetskontorets tekniska anvisningar
Forsékringsbrevet

Lag och myndighetskrav
Skyfallshantering och flédesvigar

Stadens byggnadsordning

Stadens miljoprogram

Senaste utgdvan av standard for idrottshall
Strategi for idrottsanldaggningar 2022-2026
Avfallsplanen for Stockholm 2021-2024
Byggnadsordningen och arkitekturpolicyn
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Investeringens mal och syfte

Projektet styr mot investeringskategori idrott. Projektet bidrar med
nytta &ven inom investeringskategori forskola och skola. Syftet med
projektet &r att tillskapa en multihall f6r Stockholms medborgare att
nyttja.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullméaktiges
verksamhetsmal Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-,
idrotts- och friluftsliv genom att tillféra en multihall {or friidrott och
fotboll inomhus 1 omradet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullméaktiges
inriktningsmal Ett Stockholm som hdller samman med en stark och
Jjamlik vdlfdrd i hela staden genom att barn och ungdomar far
likvardiga forutséttningar att utova idrott samt att idrotten ar
tillginglig for alla, oavsett funktionsforméga.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar 1
Stockholm samma forutséttningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor, 1 enlighet med kommunfullméktiges méal for
verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar ska ges méjlighet till
Jjamlika uppvdixtvillkor och trygghet samt en rik fritid.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en hdllbar stad med en
god livsmiljo genom att bygga klimatsmart, med energieffektiva
installationer och dirmed effektivisera energianvandningen.
Idrottsforvaltningen och fastighetskontoret arbetar systematiskt med
en hallbar energianvéndning.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvaltningen
deltar aktivt 1 processen for att precisera krav och behov géllande
utvecklandet av anldggningen. Projektet kommer ocksa ha en
styrgrupp bestdende av chefer fran bade idrottsforvaltningen och
fastighetskontoret samt stadsledningskontoret.

e Fastighetskontoret ér bestédllare samt projektégare.

e Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr involverad i verksamhetsfragor och
utveckling.
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e Samarbetet kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Preliminar tidplan fram till inriktningsbeslut

Utredningsarbete fran Q22023
Inriktningsbeslut i némnderna Q22024
Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet kan
komma att uppga till ver 300 mnkr. Projektets ekonomiska
konsekvenser for fastighetsnimnden och idrottsnamnden bedoms vara
stora. Utifran nettonuvirdet inklusive resultatpaverkan bedoms
projektet som icke lonsamt/sjélvkostnad. Projektet finansieras via
internupplatelse och hyra utgar enligt nuvarande princip mellan
forvaltningarna, det vill séga i form av sjidlvkostnadshyra.

Ekonomiska forutsattningar

o Fastighetskontorets bokforda vérde for Enskede IP uppgar till
cirka 15,9 mnkr per 2023-04-30.

e Idrottsforvaltningen har ett bokfort virde pa cirka 1,4 mnkr.

e Okade driftskostnader for bade drift och verksamhet.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera och
analysera icke aktiverbara kostnader i projektet, vilka kommer att
behodva hanteras 16pande under projektets genomforandetid och
belasta resultatrakningen.

Fastighetsekonomi

e Hyresséttningen utgar ifran sjidlvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvérd och idrottsforvaltningen som
hyresgést.

e Nuvarande sjdlvkostnadsprincip mellan kontoren innebar att
dven eventuella icke aktiverbara kostnader kommer att belasta
idrottsforvaltningen, vilket kommer att behdva hanteras under
projektets genomforandetid.

e Energieffektiva 16sningar minskar kostnader for media (el,
fjarrvdrme och fjarrkyla). Dessa kostnader belastar idrotts-
forvaltningen, medan investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Enskede IP har ett samhéllsekonomiskt védrde 1 de mojligheter till
idrott, motion och hélsa som erbjuds stockholmarna. Genom att skapa
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en dndamalsenlig anldggning for att mota den véxande befolkningen 1
omradet, med ytor for foreningsidrott skapas ett utdkat utbud, en
bittre folkhilsa samt dkad trygghet for de som vistas 1 omrédet.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 10 mnkr, vilka &r inkluderade i den totala bedomda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedéms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets utokade 1dngsiktiga investeringsplan for aren
2023 och 2024.

Utredningsarbetet syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur projektet Ny multihall pa Enskede IP skulle kunna se ut
for samtliga tekniska discipliner och konstruktion. Utredningsarbetet
kommer innehalla bland annat geoteknisk undersdkning, utredning av
befintliga ledningsforhallanden och arkitektutredning i syfte att skapa
programhandling enligt projektdirektiv. Kalkylen for det specifika
projektet berdknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet.

Risk och mojligheter

Risker

Risk kopplat till projektet bedoms som lag till medel. Kritisk faktor
for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med beslut utgors
av att en multihall kan uppforas utan fordndring av géllande
detaljplan. De identifierade riskerna dr medréknade 1 kalkylen:

Forseningar medfor att Idrottsmiljarden inte kan nyttjas.
Okénda markforhéallanden.

Okénd markmiljo.

Kulturklassning av intilliggande byggnader som kan behova
rivas.

e Krav pa ny detaljplan. Detaljplanen begrdansar mojlighet till fri
takhojd

Mojligheter
o Tillskapa multihall for traning &ret runt for friidrott och fotboll.
e Gillande detaljplan medger byggnation.
o Liangre livslingd pa faciliteter for omkliddning, personal samt
driftytor i det fall dessa byggs nya och ersétts i och med
projektet.
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Kommunikation

Projektets omfattning foranleder behov av en kommunikationsplan.

Rapportering

Projektdirektivet utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet foljer
stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora bygg-
och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas och
dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets anvisningar.
Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och projekthantering
sker 1 Antura.

Forvaltningarna avser aterkomma till fastighetsndmnden och idrotts-
ndmnden, med forslag till inriktningsbeslut, under kvartal 2 2024.
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