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Projekt 410245 Sporthotellet — Reviderat inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410245 Sporthotellet fatta reviderat inriktningsbeslut och bevilja utékning med
2 mnkr till en total om upp till 3 mnkr fér planeringsfasen, med en indikativ totalbudget om
34 mnkr i prisniva 2023-04.

att bemyndiga verkstéllande direktéren att teckna avtal och goéra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram.

Marten Frumerie

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering

Sammanfattning

Inom detaljplanen kallad Sporthotellet i Kista planerar exploateringskontoret att uppféra 600
bostader, 7000 kvm butiksyta, 8000 kvm park, ett torg pa 1750 kvm och 21 000 kvm hotell.
Detaljplanen ar under granskning och antagande planeras under andra halvan av 2023.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ska inom projektet ansluta nya VA-abonnenter till
ledningsnatet genom férlaggning av nya ledningar samt férdréja dagvatten genom
anlaggande av en damm. Exploateringen ar placerad i en lagpunkt vilket innebar utmaningar
med mycket tillrinnande vatten fran omkringliggande omraden utanfor detaljplanomradet.

Projektet soker nu ett reviderat inriktningsbeslut pa 3 mnkr, med en indikativ totalbudget om
34 mnkr med anledning av att projektets omfattning har utokats vilket har paverkat SVOA:s
projektering av systemhandling.

Framtida anlaggningsavgifter berdknas inbringa 18 mnkr.
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Bakgrund

Stockholms stads exploatering av detaljplanen kallad Sporthotellet i Kista medfor att 600
bostéader, 7000 kvm butiksyta, 8000 kvm park, ett torg pa 1750 kvm och 21 000 kvm hotell

byggs.

Detaljplanen ar under granskning och antagande planeras under andra halvaret 2023.
SVOA har projekterat en systemhandling i projektet som innefattar nyférlaggning av dag-,
vatten- och spillvattenledningar fér att uppfylla uppdraget som VA-huvudman.

Tidigare beslut
¢ Inriktningsbeslut 2017-09: Projektering 1 mnkr; totalprognos 8 mnkr

ARENDET

Detta arende har uppkommit med anledning av att Stockholm Vatten och Avfalls kostnader
kopplat till Stockholms stads planerade exploatering kallad Sporthotellet blivit dyrare an
tidigare beraknat.

Sedan tidigare inriktningsbeslut har projektets omfattning utdkats vilket har paverkat SVOA:s
projektering av systemhandling. De storsta forandringarna ar stérre dagvattenanlaggningar,
forandrad hojdsattning, andrad utformning av exploateringen, reviderad markférstarkning och
fler forbindelsepunkter.

Tidplanen fér exploateringen har férskjutits med anledning av den komplexa
dagvattensituationen i omradet. Exploateringskontoret har arbetat med att simulera olika
scenarion for skyfall, vilket har paverkat SVOA genom justerad hojdsattning av markniva samt
att bolaget har agerat kravstallare sa ratt parametrar anvands vid beradkningarna.
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Dagvatten

Exploateringsomradet Sporthotellet ligger i en lagpunkt i omradet med tillflédande dagvatten
fran Kistahdjden, fastigheten Akalla 4:1 och Sollentuna kommun. Exploateringskontoret har
efter resultat fran genomférda skyfallsmodelleringar valt att anlagga skyfallsdammar inom och
utanfér planomradet samt hoja marken inom planomradet 2,5 meter fran befintlig mark.

Dagvattnet fran omradet leds i dagslaget ned till Jarvadagvattentunnel via borrhal som ar
anlagt inom projekt 410560 Kista Ang — Borrning Torshamnsgatan. Det tillstand SVOA har for
utslapp av dagvatten fran Jarvadagvattentunnel till Edsviken bedéms kunna innefatta att
volymer upp till ett 10-arsregn utan klimatfaktor leds fran detaljplanomradet till det aktuella
borrhalet efter exploateringen.

Eftersom exploateringen anses vara tat och instangd bebyggelse uppgar SVOA:s ansvar som
VA-huvudman till att omhanderta volymer upp till 30-arsregn med klimatfaktor utan att
markéversvamning sker. Det medfér att SVOA behdver méjlighet att fordrdja volym mellan 10-
ars regn utan klimatfaktor och 30-ars regn med klimatfaktor vilket motsvarar 500 m3. Separat
plats for férdrojning av dagvatten finns inte inom detaljplanomradet, darfor planerar SVOA och
exploateringskontoret att en gemensam I6sning for fordrojning av bade dagvatten och skyfall
ska byggas inom projektet.

Alternativa losningar

Nollalternativ

SVOA ar en avgérande part i mojliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara méjligt om inte atgarder genomférs for anpassning av SVOA:s
ledningssystem.

Alternativ 1

Ledningsnatet och anslutningspunkter genomférs enligt framtagen projektering. Gemensam
I6sning for fordrojning av bade dagvatten och skyfall utfors tillsammans med
exploateringskontoret. Dammen planeras att utformas med ett ddamme/skibordlosning i
utloppet dar SVOA kommer aga anlaggningen under dammet/skibordets niva och
exploateringskontoret ager ytan éver nivan.

Den uppskattade kostnaden for hela dammen motsvarar 17 mnkr, kostnadsférdelning mellan
SVOA och exploateringskontoret pagar, den totala indikativa kostnaden fér dammen ar
baserad pa projekteringen som ar utford.

Den totala indikativa totalbudgeten ar angiven for detta alternativ och berdknas till 34 mnkr.

Fordelar:

e Fordrojning i lagpunkt av ett stdrre avrinningsomrade ar fordelaktigt ur ett
flodesperspektiv enligt SVOA

o  MOojliggor att fler framtida detaljplaner kan kopplas pa till Jarvadagvattentunnel

e Rening av dagvattnet

o Exploateringskontoret accepterar att férdréjning av dagvatten utférs genom delad
I6sning i projektet

o Att utféra en gemensam damm ar yteffektivt i plan framfér att SVOA uppfér en egen
fordréjningsanlaggning for dagvatten.

e Positivt for den biologiska mangfalden i omradet.
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Nackdelar:
e Kostnadsdrivande att uppféra och underhéalla en damm.
e Utbyggnaden av dammen kan behdva vagas mot andra dagvattenatgarder som
behdver genomféras av SVOA.
e Komplexa avtal fér kostnadsfordelning for uppférande av dammen kan behéva
upprattas
o Komplexa avtal fér kostnadsférdelning for underhall av dammen behéver upprattas

Alternativ 2

Anslutningspunkter genomférs likt projekterat, SVOA arbetar for att hitta en 16sning for
fordréjning av dagvattenvolymer utanfoér det aktuella detaljplaneomradet medan
exploateringskontoret hanterar skyfall inom detaljplaneomradet. Vid arendets upprattande ar
omradet utanfor detaljplaneomradet inte planlagt.

Fordrojningslésningen for dagvatten skulle antingen utformas som en egen dppen damm eller
ett stangt tatt underjordiskt magasin.

Alternativet ar inte kostnadsbedémt.

Foérdelar:
e Fordrojning i lagpunkt/narhet till lagpunkt ar fordelaktigt ut férdréjningssynpunkt enligt
SVOA

o Mojliggor att fler framtida detaljplaner kan kopplas pa till Jarvadagvattentunnel
e Rening av dagvattnet sker
e Fordréjning av dagvattnet sker

Nackdelar

o Detta alternativ krdver omprojektering av ledningsnatet samt att férdréjningslésningar
maste utredas bade tekniskt och ekonomiskt.

o Detta féranleder sannolikt en utdragen myndighetsprocess eftersom ytorna runt om
planomradet inte ar detaljplanelagda sa Idsningar maste vagas mot framtida
exploateringar som inte ar beslutade om, detta ligger inte tidsmassigt i linje med
exploateringskontorets tidplan.

Alternativ 3

Ett alternativ som inte ar avstamt internt pa Stockholm vatten, kapaciteten i tunneln ar inte
faststalld, osakerhetsfaktor.

Anslutningspunkter genomférs likt projekterat, ledningsnatet projekteras om fér att ansluta
direkt till tunnelpaslaget istallet for till dagvattendamm. Ytlig férdrdjning inom
detaljplaneomradet utférs ej, vilket leder till att mer dagvatten slapps till Jarvadagvattentunnel
och i férlangningen till Edsviken.

Detta alternativ ar fordelaktigt i det kortsiktiga perspektivet med tanke pa stadens tidplan och
kostnad i just denna exploatering. Langsiktigt for SVOA ar det inte fordelaktigt eftersom vi inte
sakrar en langsiktig 16sning for omradet eftersom tunneln inte har en oandlig kapacitet.

Fordelar:
o Mest kostnadseffektiva alternativet for projektet
¢ Undviker gemensam damm med underhallskostnader kopplat till anlaggningen
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Nackdelar:

o Kapacitet i Jarvadagvattentunnel "férbrukas” nar den kan behdvas i andra framtida
planer som da inte har méjlighet till ytlig fordrdjning.

e Ur SVOA:s perspektiv forordas férdrojning i naturliga lagpunkter som denna inom
planomradet. Det sker inte i detta alternativ.

e Langvarig dialog med exploateringskontoret for att fa till dammilésning (Alternativ 1)
som nu ar aktuell i projektet. Om SVOA andrar sig i nuldget skulle det bli kopplat till
kostnader for utfort arbete av exploateringskontoret.

o Dagvattnet fordréjs i damm idag, uppférs inte en damm sa leds mer férorenat vatten
till ledningsnatet an innan exploateringen.

o Risk for kapacitetsbrist i Jarvadagvattentunnel i framtiden 6kar med detta alternativ.

e Negativt for biologisk mangfald framfér damm.

Forordat forslag till beslut
Projektet férordar alternativ 1.

Atgérder

| projektet ar en uppdaterad systemhandling levererad. Kvarstar gor en detaljprojektering och
darefter leverans av forfragningsunderlag som ingéar i planeringsbudgeten.

Projektet innefattar nylaggning av cirka 700 meter ledningar for dagvatten, 200 meter for
spillvatten och 500 meter for dricksvatten med tillhérande schaktarbeten samt en gemensam
damm med exploateringskontoret som har en total kapacitetsvolym motsvarande cirka 2500 m?.

Organisation och ansvarsfordelning

Projektet Sporthotellet drivs av exploateringskontoret som &ven ar genomférare och
bestallare. SVOA ansvarar for projektering av VA, projektledning av VA samt kvalitetskontroll i

byggskedet.

Tidplan

Planering och projektering 2017 Q3 — 2024 Q2
Genomfdrande 2024 Q3 — 2025 Q4
Avslut 2026 Q1

Ekonomi

En férandrad omfattning i form av damm, férandrad héjdsattning, andrad utformning av
exploateringen, reviderad markférstarkning och fler férbindelsepunkter ligger bakom 6kningen
av planeringsbudgeten samt den indikativa totalbudgeten.

Anledningen till kostnadsdkningen ar framst en 6kad omfattning och battre underlag for kalkyl.
Den tidigare indikativa budgeten var framtagen i ett valdigt tidigt skede och baserad pa att
projektet skulle bli ett anslutningsprojekt. Den indikativa budgeten som nu tagits fram ar
kalkylerad utifran projekterat underlag och berdknade mangder.

Projektet kommer att genomféras enligt markavtalet och de generella bestdmmelserna mellan
SVOA och Stockholms stad. Da planerade ledningsarbeten endast innefattar nylaggning
innebar det, enligt ovan, att SVOA bekostar dessa till 100 %.

Vad géller den planerade gemensamma dammen har dverenskommelse gallande
kostnadsférdelning ej traffats annu, i den indikativa totalbudgeten anges en uppskattning som
motsvarar SVOA:s anlaggning. Uppskattningen baseras pa dammens kapacitet i volym,
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dammen byggs for en kapacitet om 2500 m3 (Skyfall) medan SVOA:s behov motsvarar 500
m3, har resonerar SVOA att 20 % av totalkostnaden for dammen bér tillfalla SVOA.
Dammen kommer att samagas mellan SVOA och Staden dettas kommer faststéllas inom
gransdragningslista som kommer bilaggas drift och underhallsavtalet. Anlaggningen som
SVOA ager kommer vara upp till maxniva foér 30-arsregn med klimatfaktor, staden star for
anlaggningen 6ver den nivan upp till 100-arsregn. Detta kommer framga inom drift och
underhallsavtal som upprattas mellan parterna.

Utgifter
Planeringsbudget:
Beslutad Berdknad
Moment planeringsbudget | Forédndring planeringsbudget
Projektledning 700 000 kr
Projektering 1 300 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 250 000 kr
Of6rutsett 750 000 kr
Summa: 1 000 000 kr| 2 000 000 kr 3 000 000 kr
Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:
Tidigare indikativ Ny indikativ
Moment totalbudget Forandring totalbudget
Projektledning 1 150 000 kr
Projektering 1 300 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 350 000 kr
Vibrationsmatning & besiktning 50 000 kr
Byggledning 700 000 kr
Entreprenadkostnad 21 500 000 kr
Materialkostnad 300 000 kr
Kanda risker 4 650 000 kr
Of6rutsett 4 000 000 kr
Summa: 8 000 000 kr| 26 000 000 kr| 34 000 000 kr

Kalkylen ar framtagen 2023-04

Inkomster

Inkomster fran anlaggningsavgifter summeras till 18 mnkr.
Projektet genererar inga inkomster fran exploateringskontoret da samtliga ledningar ar

nylaggning.

Projektet genererar anlaggningsbidrag for del av dagvattendammen fran
exploateringskontoret. Kostnadsfordelningen ar inte klar men bedéms bli 8,5 mnkr.
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Risker
Risk Paverkan pa projekt Forslag pa atgard

Geotekniska forutsattningar

Kostnadsdrivande
forstarkningsatgarder

Utféra undersdkningar snarast
for att sékerstalla ett
fungerande och robust
ledningssystem.

Projekterade marknivaer i
forhallande till befintliga
ledningar inom planomradet
som nya ledningar ska anslutas
till

Utdkad projektering och
granskning av tekniska
I6sningar som ex stalp allt olika
fyliningsmajligheter

Utdkad granskning och
projektering

Hantering och agandeskap av
diken mellan planomradet och
Sollentuna

Utokad omfattning och darmed
Okade kostnader

Utforliga utredningar innan
I6sningarna faststalls.

Utdka verksamhetsomradet fér
VA till kommungrans

Gemensam dammldsning ar
inte faststalld

Ev. Utékad omfattning och
darmed okade kostnader

Utforliga utredningar samt
dialog med
exploateringskontoret.

Grundvatten ar inte utrett inom

Utokad omfattning och

Utforliga utredningar innan

Exploateringen byggs mitt i en
lagpunkt

omfattningsférandringar om fler
utredningar och modelleringar
ska utforas

projektet. Paverkar omprojektering = I6sningarna faststalls.
dammldsning samt Kostnadsdrivande

dagvattenledningar fran diken i

projektet

Dagvattensituationen i omradet. | Tidplan- och Dialog med

exploateringskontoret och
bevaka SVOA:s intressen.

Provisoriska dammldsningar
som exploateringskontoret
planerar utanfér planen

Dagvattensystemet projekteras
efter dessa

Vi projekterar enligt Stockholm
stads Overgripande
dagvattenstrategi

Med hansyn till rAdande
samhallsekonomiska
omvarldslage kan start- och
sluttider for genomférandet
komma att paverkas.

Omfattning och ekonomi

SVOA foljer utvecklingen av
projektet genom god
kommunikation med
exploateringskontoret.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Exploateringsprojekt i samverkan med exploateringskontoret.
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