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Investering Till
Projektberedning exploatering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Johanna Cedergren

Projekt 3641 Flemingsbergsdalen huvudprojekt — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT
Styrelsen foreslas besluta

att under projekt 3641 Flemingsbergsdalen huvudprojekt samla delprojekten Jonvagen,
Regulatorvagen m.fl, Stadscentrum, Sodra Entrén, Kvartersstaden, Ackumulatorn &
Batteriet samt Tellusvagen, inom det geografiska omradet Flemingsbergsdalen

att for projekt 3641 Flemingsbergsdalen huvudprojekt fatta inriktningsbeslut och bevilja upp
till 120 mnkr for planeringsfasen med en indikativ totalbudget fér de ingédende delprojekten
om 1 200 mnkr i prisniva 2023-04

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestalliningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

att hemstalla Stockholm Stadshus AB att for egen del godkanna forslaget samt hemstélla
arendet till Kommunfullmaktige for beslut

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Huddinge kommun tillsammans med exploatéren planerar fér utveckling av en ny stadsdel i
Huddinge, Flemingsbergsdalen. Detta kommer att bli ett av Stockholmregionens stérsta
stadsbyggnadsprojekt. Visionen ar att skapa Stockholm South Business District med syfte att
ge battre bostads- och arbetsplatsbalans mellan sédra och norra Stockholm.

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111
106 36 Stockholm | Besdksadress: Bryggerivigen 10, Bromma | 08-522 120 00
www.svoa.se | kund@svoa.se

En del av Stockholms stad
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Flemingsbergsdalen ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls (SVOA) verksamhetsomrade
och samtliga fastigheter inom exploateringen ska VA-férsérjas med anslutning till det
allmanna VA-ledningsnatet.

For att méjliggora VA-forsorjning kommer SVOA att behéva bygga ut det allmanna VA-natet.
Det kommer aven kravas uppdimensionering av befintliga ledningsstrackor for att sakerstalla
god framtida kapacitet. Vissa befintliga ledningsstrackor kan behdva flyttas beroende pa de
nya gatornas och byggnadernas placering, som annu inte faststallts av Huddinge kommun.
Totalt beraknas projektet innebara utbyggnad, uppdimensionering och flytt av cirka 9 000
meter vatten-, spill- och dagvattenledningar. SVOA planerar dartill att anlagga tva
dagvattendammar inom omradet fér hantering av dagvatten samt en pumpstation for
avledning av spillvatten.

Huvudprojektet soker inriktningsbeslut pa 120 mnkr fér planerafasen med en indikativ
totalbudget pa 1 200 mnkr. Inkomst for projektet berdknas till 353 mnkr genom
anlaggningsavgifter och kostnadsreglering med Huddinge kommun.

Bakgrund

Huddinge kommun tillsammans med exploatér utvecklar omradet Flemingsbergsdalen med
ambitionen att till ar 2050 erbjuda narmare 40 000 nya arbetsplatser, 5 000 nya bostéder och
3 000 nya skol- och forskoleplatser. Visionen ar ett Stockholm South Business District som
syftar till att skapa en battre balans mellan sédra och norra Stockholm. Flemingsberg ar
utpekat som en regional stadskarna i den regionala utvecklingsplanen fér Stockholm, RUFS
2050.

Som del av denna satsning har Huddinge kommun tagit fram ett planprogram for
Flemingsbergsdalen. Syftet med planprogrammet ar att skapa forutsattningar for att utveckla
omradet till en integrerad stadsdel i Flemingsberg med héga stadsbyggnadskvalitéer.
Programmet ska ge majlighet till nya arbetstillféllen, handel, néjen, kultur, bostader,
samhallsservice och studieplatser.

For att sédkra den tillkommande bebyggelsens VA-forsdrjning inom Flemingsbergsdalen
kommer SVOA att bygga ut nya VA-anldggningar. Totalt innebar projektet for SVOA:s del
nylaggning av cirka 9 000 meter VA-ledningar, tva dagvattendammar och en pumpstation for
spillvatten. Projektet kommer @ven innebara en del ledningsflyttar men da det i dagslaget ar
svart att veta inom vilka strackor valjer projektet att istallet rakna pa att 20 procent av den
totala ledningslaggningen ar pa grund av flytt.

Genomfort projekt kommer att leda till ett stort antal nya kunder for SVOA genom anslutning
av nya fastigheter till det kommunala VA-natet.

Projektet beraknas paga fram till ar 2045 vilket innebar att projektet kan komma att forandras
Over tid.
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Delprojekt
For att fa en dverblick och forstaelse for utvecklingen av hela Flemingsbergsdalen planerar

Huddinge kommun framtagande av gemensam systemhandling for utbyggnad av vatten och
avlopp, kommunala gator samt 6vrig infrastruktur inom hela programomradet.
Systemhandlingen beraknas starta under 2023.

Planering och utbyggnad av Flemingsbergsdalen kommer att ske inom olika delprojekt.
Delprojektens omfattning och geografiska avgransning har definierats av kommunens tidplan
for respektive del av exploateringen. Hansyn har aven tagits till utbyggnadsordningen for att
VA-systemet ska kunna byggas ut pa ett VA-tekniskt korrekt satt. Kommunens planer fér
respektive delprojekt beskrivs nedan. SVOA:s planerade arbeten, budget och tidplan for
delprojekten beskrivs i tabell 1 under rubriken arende.

Jonvégen
Inom omradet planeras for nybyggnad av filial till Operan och Dramaten. | Jonvagen maste
SVOA dimensionera upp befintliga VA-ledningar, se gron yta i Figur 1.

Regulatorvdgen med flera

Omradet planeras av Huddinge kommun som ett sammanhangande delprojekt for att
méjliggdra utbyggnad av gator och teknisk infrastruktur infér programomradet kommande
exploateringar. Se lila yta i Figur 1.

Stadscentrum

Har planerar kommunen for kontor, service, handel, bostader, hotell- och
konferensverksamhet, gator och torg. Stadscentrum ar tankt att utgéra navet i Flemingsberg
och darmed bidra till en levande stadsmiljo. Se bla yta i Figur 1.

Sédra Entrén
Omradet ar tankt att utvecklas till en plats med byggnader for framférallt kontor samt
ombyggnad av stationsentré till pendeltagsstationen i Flemingsberg. Se orange yta i Figur 1.

Kvartersstaden
Inom omradet planerar kommunen att bygga framférallt bostader och férskolor. Se svart yta i
Figur 1.

Ackumulatorn och Batteriet
Har planerar kommunen for utbyggnad av skolor. Se rdéd yta i Figur 1.

Tellusvéagen

Delprojektet innebar nylaggning av 800 meter trycksatt spillvattenledning utanfor
programomradet. Detta byggs som en férutsattning for att mojliggéra avledning av spillvatten
fran Flemingsbergsdalen. Se brun yta i Figur 1. Huddinge kommun har i dagslaget inga planer
pa att bygga ut Tellusvagen.
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Figur 1. Flemingsbergsdalens olika delprojekt.

Jonvagen Grén
Regulatorvagen m.fl Lila
Stadscentrum Bla
Sddra Entrén Orange
Kvartersstaden Svart
Ackumulatorn & Batteriet = Rdd
Tellusvagen Brun
ARENDET

Bolaget i sin helhet syftar till att moéjliggéra den planerade exploateringen Flemingsbergsdalen
genom att kapacitetssakra befintligt VA-nat samt VA-férsorjning av tillkommande bebyggelse
inom programomradet. SVOA har idag verksamhetsomrade fér VA och dagvatten.

Bolaget soker inriktningsbeslut pa 120 mnkr for Flemingsbergsdalen som helhet. Varje
delprojekt kommer att sbka egna genomférandebeslut infor byggstart. Indikativ totalbudget for
huvudprojektet beraknas till 1 200 mnkr.

Nedan beskrivs vad respektive delprojekt innebar for SVOA:s arbeten gallande innehall,
tidplan och indikativ totalbudget.
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Delprojekt Beskrivning Tidplan Indikativ
totalbudget
Jonvéagen 400 meter uppdimensionering av VA- Utreda: Klar 60 mnkr
ledningar Planera: Q2 2023 — Q1 2025
Genomfora: Q2 2025 — Q1 2026
Nylaggning av dagvattendamm cirka
1700 kvadratmeter
Regulatorvagen | 5400 meter nylaggning och Utreda: Klart 760 mnkr
m.fl. uppdimensionering av VA-ledningar Planera: Q2 2023 — Q4 2025
Genomféra: Q1 2026 — Q1 2035
Nybyggnad av pumpstation for
spillvatten
Nylaggning av dagvattendamm cirka
4000 kvadratmeter
Stadscentrum 700 meter nylaggning av VA-ledningar Utreda: Q2 2023 — Q2 2024 90 mnkr
Planera: Q3 2024 — Q3 2026
Genomfora: Q4 2026 — Q1 2030
Sodra Entrén 300 meter nylaggning av VA-ledningar Utreda: Q2 2023 — Q2 2024 40 mnkr
Planera: Q3 2024 — Q3 2026
Genomfora: Q4 2026 — Q4 2029
Kvartersstaden 1000 meter nylaggning av VA-ledningar | Utreda: ca 2033 — 2034 130 mnkr
Ackumulatorn Planera: ca 2034 — 2038
Batteriet Genomféra: ca 2038 — 2045
Tellusvagen 800 meter nylaggning av Utreda: Q2 2023 — Q4 2023 120 mnkr
spillvattenledning Planera: Q1 2024 — Q2 2025
Genomfora: Q3 2025 — Q2 2026

Tabell 1. Delprojektens innehall, tidplan och budget.

Dagvatten

Recipient for planomradet ar sjon Orlangen via Flemingsbergs vatmarksanlaggning. Orlangen

ingar i Tyresans avrinningsomrade. For att uppfylla kraven pa rening och foérdréjning av
dagvatten i och med exploateringen sa kommer tva nya dagvattendammar att anlaggas innan
vattnet leds vidare till vatmarken. Utredning pagar for att sakerstalla om det ar SVOA eller
Huddinge kommun som har det primara ansvaret for att uppfylla reningskravet inom
planprogrammet. | detta arende har projektet inkluderat hela kostnaden féor dammarna inom
SVOA:s budget, men Huddinge kommun kan komma att bekosta delar av anlaggningarna.
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Alternativa Iosningar

SVOA ér en avgérande part i mojliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara méjligt om inte atgarder genomférs for anpassning av SVOA:s
ledningssystem.

Inom programomradet for Flemingsbergsdalen kommer SVOA att bygga ut VA-ledningar i
omradets befintliga och planerade gator. Total stracka fér nylaggning beraknas till cirka 9 000
meter. SVOA kommer aven att anlagga en pumpstation for spillvatten samt tva dammar for
rening och férdrojning av dagvatten.

Forordat forslag till beslut

Projektet forordar att inriktningsbeslut pa 120 mnkr beviljas for huvudprojektet
Flemingsbergsdalen for att mojliggéra utbyggnad enligt beskrivningen ovan.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Huddinge kommun ansvarar for att en gemensam systemhandling tas fram. Inom denna
systemhandling ansvarar SVOA fér vatten och avlopp och Huddinge kommun fér gata och
allméan platsmark. Projektets upphandlingsform ar &nnu inte faststalld och diskussion pagar
mellan SVOA, Huddinge kommun, exploatéren och dvriga ledningségare.

Tidplan

Utredningen for Flemingsbergsdalen paboérjades ar 2019. Huddinge kommun beraknar att
utbyggnaden i sin helhet ska vara fardigstalld till ar 2050, varav SVOAs VA-arbeten beraknas
vara klara 2045. Utredning, planering och genomférande kommer att paga parallellt inom
Flemingsbergsdalens olika delprojekt. Tidplaner for respektive delprojekt beskrivs narmare i
Tabell 1 i detta arende.

Ekonomi

Utgifter
Total planeringsbudget for huvudprojekt Flemingsbergsdalen.

Begard
Moment planeringsbudget
Projektledning 25 mnkr
Projektering 45 mnkr
Geoteknik, Riskanalys 15 mnkr
Of6rutsett 35 mnkr
Summa: 120 mnkr
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Indikativ totalbudget for huvudprojektet, inklusive planeringsbudget:

Moment Indikativ totalbudget

Projektledning 40 mnkr
Projektering 60 mnkr
Geoteknik, Riskanalys 20 mnkr
Vibrationsmatning & besiktning 20 mnkr
Byggledning 10 mnkr
Entreprenadkostnad 650 mnkr
Kanda risker (20 %) 160 mnkr
Oforutsett (30 %) 240 mnkr
Summa: 1 200 mnkr

Kalkylen &r framtagen i prisnivad 2023—04.

Inkomster
Inkomst genom anlaggningsavgifter for nya fastigheter beraknas till cirka 172 mnkr i VA-taxa
for ar 2023.

Inkomst genom anlaggningsbidrag for ledningsflytt beraknas till ca 181 mnkr. Detta enligt
gallande avtal mellan SVOA och Huddinge kommun dér kommunen bekostar 75 % vid
ledningsflytt. Projektet uppskattar att cirka 20 % av anlédggningsarbetet bestar av ledningsflytt.

Risker

Nedan beskrivna risker ar dven upptagna i en separat risklista med tillhérande atgard som
hanteras i projektet. Riskerna kommer att omhandertas och varderas I6pande under
projekttiden, arbetet inleds med ett riskhanteringsméte tillsammans med Huddinge Kommun.
Detta for att ge en gemensam helhetsbild och forstaelse for projektet och dar ansvarig utses
for att kontinuerligt folja upp och se till att beslutad atgard genomfors.

- Tidspress fran exploatdren som skyndar pa detaljplaner innan fardigstalld
systemhandling. Att pabdrja byggnation inom vissa detaljplaner innan hela
programomradet ar utrett i en systemhandling riskerar leda till ett icke-hallbart VA-
system da delomréadena ar beroende av varandra.

- Diskussion gallande upphandlingsform pagar mellan Huddinge kommun och
exploatéren. Om utfallet av denna diskussion innebar att SVOA behdéver handla
upp egna entreprendrer kan det innebara komplex samordning vilket kan paverka
tidplaner, kvalitet och kostnader.

- Den totala utbyggnaden/stadsutvecklingen av Flemingsbergsdalen berédknas
paga till ar 2050. Finns risk for andringar i omfattning/tidplan/kostnad under denna
langa tidsperiod.
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- Det finns risk att markforstarkningsatgarder kravs pa grund av svara geotekniska
markférhallanden. Projektet har inkluderat detta i budgeten under kadnda risker da
man i dagslaget annu inte utfért nagon geoteknisk utredning.

- Yta for den stoérre dagvattendammen har ej kunnat faststallas av Huddinge
kommun. Detta da markatkomst fér den ténkta placeringen av dammen inte ges
forran tidigast ar 2040 pa grund av gallande kontrakt med fastighetsagaren.
Darav har utredningen av dammen &nnu ej kunnat pabdrjas. Det kan i sin tur leda
till tidsforskjutningar for projektet, exempelvis svarigheter med att hitta 1amplig
markyta.

Arendets beredning

Arendet har beretts av enheten Projektberedning exploatering pa SVOA:s
Investeringsavdelning i samarbete med Stockholms Stadshus AB.

SLUT



