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Projektbakgrund

Vistertorps sim- och idrottshall invigdes 1973 och ér i behov av en
omfattande upprustning och modernisering innan de tekniska
installationerna ar helt uttjinta. Istillet for en upprustning foreslas
att anldggningen ersdtts med en helt ny anldggning for att mota
dagens krav avseende bland annat brand och tillgénglighet samt for
att komplettera med behov av nya funktioner. Idag finns det en 25-
meter simbassdng, en undervisningsbasséng, hopptorn, gym,
grupptraningsrum och tva st. idrottshallar, varav en fullstor, 1
anldggningen.

Projektet med ny sim- och idrottshall som ersétter befintlig i
Vistertorp har tidigare utretts for extern finansiering, men har sedan
majoritetsskiftet hosten 2022 dtergétt till fastighetsndmndens
investeringsplanering. Ett programarbete for 6vergripande
stadsutveckling har sedan 2020 bedrivits for omradet kring
Mellanbergsparken/Personnevigen, diar mojlig plats for ny
anldggning har studerats. Stadsbyggnadskontoret har for avsikt att
under varen 2023 skriva fram beslut om Start-PM {or
detaljplanearbete avseende den sddra delen av Mellanbergsparken.

Antalet barn och ungdomar mellan 7-20 &r 1 stadsdelsomradet
Higersten-Alvsjo dr idag drygt 19 000 och fram till 2040 forvintas
storleken pa denna grupp oka till drygt 21 000. Med hénsyn till att
det redan idag bedoms finnas ett underskott av framst
simhallskapacitet sa dr behovet av en ny anldggning stort for att
tillgodose det bedomda framtida behoven. Ett funktion-PM
avseende innehall i ny anldggning har tagits fram av
idrottsforvaltningen och finns med som en bilaga till detta
dokument.

Anldggningen ska innehalla alla verksamhetsmaéssiga delar som
forvantas av en modern sim- och idrottsanldggning samt ha en
sadan utformning och arkitektonisk framtoning att den blir ett
positivt tillskott f6r omradet.

Langsiktigt hallbara 16sningar ska gora anldggningen enkel att skota
och anldggningen ska vara kostnadseffektiv ur drift- och
underhallssynpunkt.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret 6nskar en modern anliggning med byggnader
som moter verksamhetens behov. Byggnaderna ska vara litta att
forvalta ur ett teknik- och driftperspektiv. God tillgénglighet i och
till byggnaden samt goda parkeringsmojligheter.

Samtliga funktioner behover ha trygg och vilfungerande
kommunikation sinsemellan. Trygghet och lokaler utformade for att
frimja oversyn och tillsyn ar viktigt. Likt den samtida
samhéllsutvecklingen dr det viktigt att anldggningen har ett
hallbarhetsperspektiv, bdde ekonomiskt, miljé och socialt. Det dr
viktigt att sportféltet upplevs som trivsamt och sékert for brukare
och besdkare.

Vistertorps sim och idrottshall bor innehélla alla
verksamhetsmaéssiga delar som forvintas av en modern
idrottsanldggning. Utformning och arkitektonisk framtoning bor
beaktas, s att anldggningen blir ett positivt tillskott for omradet. En
samlad byggnadsvolym medfor flertalet fordelar; energi, parkering,
café/servering, gemensamma ytor (teknikutrymmen, miljostation,
leveranser, drift- och personal- utrymmen).

Det finns tvd mgjliga placeringar av den nya sim- och idrottshallen,
antingen inom befintlig fastighet eller 1 Mellanbergsparken bredvid
utebadet Hégerstensbadet.

Arbetet med detaljplanearbetet i Mellanbergsparken ska fortgd men
parallellt med det ska en volymstudie goras for att se om en de
identifierade funktioner och behov kan inrymmas pé befintlig plats.

Utomhusbadet har uppnatt sin tekniska livslangd och &r i behov av
renovering. Den kommer vara placerad pé befintlig plats och ingér i
projektet om sim- och idrottshallen placeras i Mellanbergsparken.

Behov

Befintlig anldggning dr vdlanvind och behovet av ytterligare
funktioner kan tillgodoses genom att utoka kapaciteten med fler
bassdnger nér befintlig anldggning ersitts av en ny. Antalet barn
och ungdomar mellan 7-20 ar i stadsdelsomridet Higersten-Alvsjo
ar idag drygt 19 000 och fram till 2040 forvintas storleken pa denna
grupp oka till drygt 21 000. Utdver dagens utbud finns det enligt
idrottsforvaltningens nyckeltal f6r simhallar behov av ytterligare 20
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linbanor samt tva stycken undervisningsbassianger till och med
2040. Idrottsforvaltningen foreslar darfor att en ny 50-meterbasséng
uppfors, vilken gér att dela i tva st. 25-meterbassdnger och det
dartill inryms 2 st. undervisningsbassénger i den nya anldggningen.
Detta kommer inte fullt motsvara de behov for stadsdelsomradet
som nyckeltalen anger, men genom att ytterligare simhallar planeras
i Soderort pa Arstafiltet och Skarpnicksfiltet s& bedoms behoven
for ett storre omrade pé sikt kunna omhéndertas. Darutdver ser
idrottsforvaltningen behov av en separat hoppbassédng for att kunna
tillgodose behovet for simhoppsverksamhet, dé det finns behov av
att komplettera den hoppbassing som finns péa Eriksdalsbadet.

Det finns enligt nyckeltalen ett behov av en ny idrottshall 1
stadsdelsomrddet till 2040 och planering pagar for nya anlédggningar
som kan méta behovet. For Vistertorp foreslar idrottsforvaltningen
att de befintliga idrottshallarna i dagens anldggning ersétts och att
den mindre hallen uppgraderas till en fullstor idrottshall. Dartill ser
idrottsforvaltningen ett behov av att ocksa inrymma tva st. mindre
motionsrum for att ddrigenom bittre mota foreningslivets behov.
Higerstensbadet foreslas erséttas och sdledes ingd i det stora
projektet med ett nytt utebad intill den nya sim- och
idrottsanldggningen. Foljande behov har identifierats:

Simhallen

e En 50 meters bassidng enligt simhallsstandard anpassad till,
och med tillrdckligt djup for, simning, konstsim och
vattenpolo samt erforderligt golvutrymme runt bassangen i
eget bassdngrum.

e En hoppbassidng med hopptorn 5-10 meter och dubbla 1-3
meterssviktar. Om inte hoppbassing dr mdjlig utreds
hopptorn i 50-meters bassing.

e Tva stycken undervisningsbassidnger med hdj- och sidnkbar
botten 1 varsitt bassangrum.

e Aventyrsplask for yngre barn i eget bassingrum.

e Tva stycken stora omklddningsrum (cirka 250 kvm per
omklddningsrum), fyra stycken gruppomkladningsrum, atta
stycken flexomkldadningsrum varav tva stycken inklusive
rullstolsWC.

e (Gym enligt simhallsstandard.

e Extern hyresgist for caféverksamhet utreds.
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Idrottshallen

Tvé stycken fullstora idrottshallar enligt senaste utgévan av
idrottstandard. Ena idrottshallen med ldktarplatser for 400
askddare och eventuellt 10 meter fri takhojd for att
tillgodose behov for gymnastiken.

Respektive idrottshall delbar genom ridavégg.

Tva stycken motionsrum pa 200-300 kvadratmeter/styck,
verksamhetsyta for dans, budo med mera.

Foreningskafé inklusive forrad cirka 15 kvadratmeter
eventuellt sambruk med simhallscafg.

Ovrigt

Anlédggningen har behov av 200 parkeringsplatser, forbereds
med 50 % elladdstolpar.

Tvé stycken konferensrum for hela anlaggningen, varav ett
storre med cirka 30 sittplatser och ett mindre med cirka 15-
20 platser.

Tvé flexibla/bokningsbara arbetsplatser i kontorsrum. Kan
nyttjas av foreningar och ldrare.

Utomhusbad

Totalyta cirka 7 000 kvm utebad, med bassédng och markytor
for rekreationsbad, simundervisning och/eller
foreningsverksamhet.

En 25-meters bassdng anpassad till, och med 8-10 linbanor,
djup 1,1-1,8 meter.

En undervisningsbassidng, med storlek cirka 17x10 meter.
En plaskbassidng/barnidventyrsbad for barn 0-7 ar.

Utred betalbad samt uppvarmning av badvattnet.
Omkladningsrum for allménheten innehdllande dusch, WC
och RWC. Omklddningsrum f6r damer och herrar samt flex
som &r utformade och dimensionerade utifrdn berédknad
besdksvolym.

Mojlighet for kiosk/servering. Kan samnyttjas med
inomhusanlidggningen.

Fastighetskontorets behov

Tva stycken parkeringsplatser till FSK-drift
Soprum och miljostation

Café/servering (om det beslutas att funktionen ska finnas)

Centralt placerat café, servicefunktion, tillgénglig for
samtliga besokare till anldggningen. Utreda ev. uteservering
samt forsiljning mot utebadet, gatan och mot simhallsdelen.
Egen access/entré for besokare och leveranser.
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e Tekniska forutsittningar (IM kanal, fettavskiljare,
ventilation, kyla med mera).

e Forrad/forvaring med kyla.

e Egen miljostation.

e Las-, passage- och larmsystem.

Preliminar tidplan

Utredningsarbete startar Q22023
Detaljplanearbete klart QI 2025
Inriktningsbeslut Q32025
Genomforandebeslut Q32026
Produktionsstart Q32027

Geografiskt omrade

Vistertorps sim- och idrottshall dr beldget pa Personneviagen 90.
Héagerstensbadet ér beldget pa Personnevdgen/Mellanbergsparken.
Det ér cirka 100 m till T-bana rdd linje, station Hagerstensasen till
Vistertorps sim- och idrottshall och cirka 900 m (norrut) till
Hégerstensbadet.
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Fotografi Simhallén

Fotografi Google maps Hdigerstensbadet

Styrande forutsattningar

Vistertorps sim- och idrottsanldggning ska vara en anliggning som
uppfyller verksamhetens behov, bade for breddidrott och
internationella tidvlingar. Idrottsstandard for idrottsanldggningar
som exempelvis idrottshallar och simhallar ska vara styrande i
kommande projekt.

Delar ur foljande styrande dokument kan vara tillimpliga. Urval
gOrs 1 ett senare skede.
e Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allminna
rad, BBR
e BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020:4
e Stadens Miljoprogram 2020-2023
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Skyfallsmodellering for Stockholms stad

e Idrottspolitiska programmet 2018-2022

e Avfallsplanen for Stockholm 2021-2024

e Fastighetskontorets tekniska anvisningar

e Forsdkringsbrevet

e Stadens byggnadsordning och arkitekturpolicy
e Idrottsstandard for simhallar

e Idrottsstandard for idrottshallar

Projektet ska ha ett fokus pd att begransa driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat utreda:

e Anlédgga solcellsanldggning

e Dir sa dr mojligt tillskapas grona tak

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategori; bostéder, infrastruktur, park
och gronomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Malet med projektet Nybyggnad av Vistertorps sim- och
idrottsanldggning, &r att skapa en anldggning som uppfyller
géllande myndighetskrav och lagkrav samt dr langsiktigt hallbar.

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pé att uppné energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och atgirder.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller
samman med en stark och jamlik vdilfdrd i hela staden genom att
tillskapa en ny sim- och idrottsanldggning med utokad kapacitet,
vilket ger fler madnniskor forutsittningar till ett aktivt liv.

Projektet bidrar genom uppforande av en klimatsmart och
energieffektiv anlaggning till uppfyllelse av kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar i
Stockholm samma forutséttningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor enligt kommunfullméktiges mal for verksamhets-
omradet Alla barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika
uppvixtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och ungdomar
far likvérdiga forutsittningar att utdva idrott samt att idrotten ar
tillgénglig for alla, oavsett funktionsforméga.
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Genomf6rande av projektet bidrar till att uppfylla mal for stads-
byggandet i Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en vidxande
stad med god offentlig miljo och en klimatsmart och télig stad.

Projektet bidrar dven till att uppfylla idrottsndmndens ndmndmal
Fler stockholmare inspireras till att vara fysiskt aktiva genom
uppforande av en dndamalsenlig sim- och idrottsanldggning som
blir ett viktigt tillskott for sdvil den foreningsorganiserade idrotten
som for allménheten. Genom att den nya anléggningen planeras
med en tydligt 6kad kapacitet jamfort med befintliga Vastertorps
sim- och idrottshall bidrar projektet till uppfyllelse av
idrottsndmndens ndmndmal Stockholmarnas behov av idrott och
motion tillgodoses i den viixande staden.

Projektets genomforande bidrar bland annat till att uppfylla:
e Attraktionskraft, flera/ndjda besokare till ny
idrottsanldggning.
e Tillgdnglighet, uppfylla géllande krav.
e Trygghet, utformningen pa anldggningen ska bidra till
trygghet 1 omradet.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav och
behov gillande idrottsanldggningen. Projektet kommer ockséa ha en
styrgrupp bestdende av chefer och handlidggare fran bade
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr projektigare.
o Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr involverad 1 verksamhetsfrdgor och
utveckling.

e Samarbetet kommer genomforas i1 enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i nimnd: Q3 2025

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
kommer att overstiga 300 mnkr. Projektets ekonomiska
konsekvenser for fastighetsndimnden och idrottsndmnden bedoms
vara stora. Utifrdn nettonuvérdet inklusive resultatpdverkan bedoms
projektet som icke 16nsamt/sjélvkostnad.
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I enlighet med stadens regelverk for stora investeringar behover
utredningsbeslutet beslutas 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomforandet av
projektet kommer att finansieras inom den langsiktiga investerings-
planen for idrottsinvesteringar d sérskilda medel har tilldelats.

Ekonomiska forutsattningar
¢ Driftkostnadsperspektiv bade for drift och verksamhet.
e Hogt slitage innebir att komponenters tekniska livslangder
forkortas.
e Bokfort virde for Hagerstensbadet uppgar till 1 250 323 kr.
Bokfort virde for Vastertorps sim och idrottshall
16 842 357 kr.

Fastighetsekonomi

Intékt 1 huvudsak via internupplatelse mellan fastighetskontoret som
hyresvérd och idrottsforvaltningen som hyresgést, enligt tillimpad
princip for internhyresséttning, sjdlvkostnadshyra.

Aktuell hyresintikt ar 2023 for Vistertorps sim- och idrottshall till
3 554 173 kr och {or Higerstensbadet 547 123 kr. Forbéttringar av
resultatet fis rimligen genom att minska driftkostnader dér det ar
mojligt. Energieffektiviseringar kan minska kostnader for
forsorjningsmedia (el, fjarrvarme och fjarrkyla med mera). Storre
delen av denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Vistertorps sim- och idrottsanldggning har ett samhéllsekonomiskt
vérde 1 de mojligheter till idrott, motion och hélsa som erbjuds
stockholmarna. Simkunnighet 4r en livsviktig fardighet och
dessutom ett krav for fullstdndigt grundskolebetyg.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 40 mnkr, vilka &r inkluderade i den totala bedomda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedoms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets utdkade investeringsplan for
idrottsanldggningar.

Risk

Risk kopplat till projektet bedoms som hdg. Riskerna &r beroende
av val av placering. Foljande kritiska faktorer for att investeringen
ska kunna bedrivas i enlighet med beslut har identifierats:
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e Markforhallanden pa platsen.

e Detaljplanen kan forsenas.

e Skyfalls/dagvattenhantering ”hundraarsregn”.

e Eventuell stingning av befintlig anliggning innan ny
anldggning ar pa plats.

Rapportering

Detta projektdirektiv utgér underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora bygg-
och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieféras och
dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets anvisningar.
Ekonomistyrning sker i ekonomisystemet Agresso och
projekthantering sker i projektverktyget Antura.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for
inriktningsbeslut till fastighetsndmnden och idrottsndmnden under
Q3 2025.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Flemminggatan 4
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104 20 Stockholm
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Fax 08-508 27 070
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