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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Detaljplanen syftar till att mojliggora en dagverksamhet eller bostider i form av ett gruppboende.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Under granskningen som genomférdes under perioden 11 januari — 25 januari 2023 inkom totalt
atta yttranden. Lansstyrelsen och Lantmateriet hade inga synpunkter pa granskningsférslaget.

De synpunkter som inkommit frin privatpersoner ifragasitter en fortitning 1 form av en
dagverksamhet eller ett gruppboende i omradet. Det utrycks oro 6ver 6kad transport pa
Halleforsvigen/Kolsvabacken i form av leveranser, avfallshantering, firdtjanst, personal och
besokare till och frin dagverksamhet/gruppboendet. Oro utrycks dven Gver att forslaget kommer
generera 6kade bullernivaer. I ndgra yttrande utrycks missnoje over underhéll och skotsel av
Kolsvabacken och Hilleforsvigen. I tva yttranden foreslas att Hilleforsvigen breddas med en
gangbana.

Efter granskningen har planbestimmelserna ai och ni1 justerats till generella planbestimmelser.
Redaktionella andringar har gjorts 1 planhandlingarna.

Kontorets bedomning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen fér planarbetet och
ga vidare fOr antagande.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 11 januari — 25 januari 2023.
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan. Granskningen har annonserats i Dagens nyheter den 11 januari 2023. Granskningen
har dven annonserats i lokaltidningen Mitt 1 Tyres6 21 — 27 januari 2023.

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontorets bedémning ar att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for plan- eller
projekteringsarbetet och att detaljplanen kan ga vidare f6r antagande.

Andringar i planen efter granskning

e Planbestimmelserna a1 — Marklov krdvs dven for markdtgérder som kan forsimra genomslappligheten
inom fastigheten och - Minst 40 procent av fastigheten ska vara genomslapplig har blivit generella
planbestimmelse. Planbestimmelserna avses gilla for all kvartersmark inom planomradet.

e Dor att illustrera tilliten byggnadsarea har en volymstudie lagts in 1 planbeskrivningen.
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for avsikt att ga till
motes. Dessa synpunkter ror:

e Den utékade byggritten for huvudbyggnad och komplementbyggnad
e Bestimmelsen om méjlighet till utékad nockhojd
e  Onskemal om breddning av Hilleforsvigen (plats for gingbana)

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 39 2023-01-25 Ingen synpunkt
2. Lantmiteriet, yttrande 28 2023-01-25 Ingen synpunkt
3. Sodertérns miljo- och hilsoskyddsférbund, yttrande 37 2023-01-24 Ingen synpunkt
4. Region Stockholm, yttrande 33 2023-01-20 Ingen synpunkt

Enskilda som bedéms som sakigare

5. Yttrande 34 2023-01-23 Synpunkt
6. Yttrande 35 2023-01-22 Synpunkt
7. Yttrande 40 2023-01-25 Synpunkt
8. Yttrande 41 2023-01-25 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

1. Synpunkt fran lansstyrelsen, yttrande 39

Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet 1 5 kap. 22 5 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Svar: synpunkter noteras.

2. Synpunkt fran Lantmateriet, yttrande 38

Lantmiteriet har inga synpunkter pa de aktuella handlingarna.

Svar: synpunkt noteras.

3. Synpunkt fran Sédertdrns miljé — och halsoskyddsférbund, yttrande 37

Forbundet har inget att erinra mot den foéreslagna detaljplanen.

Svar: synpunkt noteras.

4. Synpunkt fran Regions Stockholm, yttrande 33
Region Stockholm har inga synpunkter pa planforslaget.

Svar: synpunkt noteras.

Privatpersoner

5. Yttrande 34

Forslagets handlingar ar manga och ibland nagot svirtolkade. Vissa uppgifter tycks ocksa saknas,
som placering av utbyggnader och komplementbyggnader. Vi har tolkat férslaget enligt f6ljande:
Tidsmissigt dr alternativ 1, att befintlig byggnad med kompletteringar skall anvindas f6r
dagverksamhet. Lingre fram 1 tiden dr alternativ 2 att riva nuvarande byggnad och ersitta denna
med en avsevirt storre byggnad, med en nagot annorlunda placering pa fastigheten. Denna
bygenad avses for gruppboende.

I planférslaget finns en starkt utékad ritt till byggnadsarea, nimligen hela 325 kvadratmeter plus
50 kvadratmeter f6r komplementbyggnader. Redan idag ar fastigheten bebyggd med 210
kvadratmeter, stridande mot gillande detaljplan, som endast medger 158 kvadratmeter.

Vira synpunkter

a) BYGGNADER

De foreslagna utokade byggratterna ar nagot som starkt avviker fran detaljplan 59 (Kumla
tridgardsplan) och vi protesterar starkt mot varje utokad byggritt utdver dagens. Vidare

anser vi att en tvavaningsbyggnad med en nockhdjd pa 9,0 meter inte skall fa byggas med hinsyn
till omradets karaktar och kringliggande fastigheters byggnader.

5



Detaljplan for Hallebo, Nasby 4:221 mars, 2023
Granskningsutlatande Dnr KSM: 2021-1437-214

b) TRAFIK

I forslaget uppskattade trafikvolymer bedémer vi som alltfér laga, inte minst vid

gruppboendet. Vi anser att redan en trafik med 15-20 bilar per dag, dr nagot som

Hailleforsvigen och Kolsvabacken inte dr dimensionerade f6r. Minnet fran nuvarande byggnads
forskoleperiod dr mycket negativt vad avser trafiken. Ofta blev bade in- och utfart

till och fran Kolsvabacken blockerad av bilar med férseningar och otrevliga personkontakter som
foljd. Fritt fram for t ex/ ambulans och brandbil till Kolsvabackens évriga trefastigheter ar ett
oavvisligt krav.

Svar: Kommunen beklagar att handlingarna uppfattas som svirtolkade. Tolkning kring alternativt 1 dr korrekt.
Alternativ 2 planeras endast vid ett eventuellt framtida behov av 1.8S- boende i omradet.

I planbeskrivningen under rubrik “kvartersmark” pa sida 6 finns en illustration som visar en mijlig placering av
ny huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Foreslagen byggriitt kréivs for att mijliggora ett gruppboende i tva vaningar pa fastigheten. Angransande fastigheter
har buvudbyggnader med en nockkhijd som varierar mellan 4-9 meter. En utav de befintliga hogre bygenaderna dar
beldiggen pa en hijd, vilket forstarker hijdskillnaden. Fireslagen nockkhbijd inom planomridet bedims vara
anpassad till omgivande bebyggelse.

Dagverksambet pagar mandag—fredag mellan klockan 9.30 — 14.30. Det kommer generera cirka 12—16
besikare och personal, alltsa totalt cirka 20 personer per dag. Uppskatiningsvis kommer verksambeten generera
cirka tre fardtjdanstbilar pa formiddagen och tre fardtjanstbilar pa eftermiddagen for besikarna. Parkering och
angoring sker inom fastigheten.

For ett potentiellt gruppboende kommer verksambeten att leda till ikad trafik pa Hdlleforsvégen och del av
Kolsvabacken. Parkering och angiring sker inom fastigheten. Foreslagen verksambet innefattar dock endast sex
lagenheter och dr inte av sadan karaktdr att ett stort antal besokare kommer dagligen. Utifran uppskattningar
fran liknande verksambeter i kommun beraknas cirka 15—30 fordon att trafikera till och fran boendet utspritt
dver dagen. Befintlig infrastruktur bedoms kunna hantera den okade trafiken.

6. Yttrande 35

Granskningsutlatande av utstillt planforslag for fastighet Nédsby 4:221 (Hillebo) Yttrande och
dndringar.

Byggnader

a) Redan idag dr byggnaden samt verksamheten planstridig, och nu 6énskar man dndra detaljplanen fo6r
fastigheten med en dnnu storre bygeritt som strider mot géllande detaljplan. Byggritten féreslas 6ka
till en byggnadsarea pa 325 kvm i markplan samt i 2 plan med en bygghdjd pa 9 meter och 6
lagenheter, mot den idag endast tillitna nyttjandegraden pa 1/7 av fastigheten (158 kvm och 2
ldgenheter i ett plan) och hogsta héjd pa 4,5 meter.

b) Vi protesterar starkt till de foreslagna 6kade byggritterna med en byggnadsarea pd 325 kvm samt
bygghdjd pd 9 meter. Planférslaget utdkar byggritten till mer 4n det dubbla och den planerade
fastigheten kommer inte att smilta in och vara anpassad i omgivningen.

¢) Det nuvarande forslaget pa 325 kvm byggarea i 2 plan samt 6 Igh blir d4 ett flerbostadshus vilket
inte r forenligt med omradets karaktir. Hur r detta flerbostadshus tinkt att anpassas till omradets
friliggande villor?
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Ej

d) I nuvarande detaljplan far det endast finnas upp till 2 ligenheter i byggnaden. Trots detta har man
vid flera tillfillen tidigare gitt emot detaljplanen och haft fler ligenheter i byggnaden. Dessutom har
man bedrivit olika verksamheter i byggnaden. Har detta varit tilldtet?

e) I ett annat drende hos kommunen (Vidablick 4) med beteckning p1 sa ér det viktigt att behalla
omradets natutliga karaktir, hur star det sig om man uppfor ett flerbostadshus i 2 plan med en
byggarea 1 bottenplattan pd 325 kvm gentemot sin omgivning och den naturliga karaktiren i detta
forslag och varfor tar man inte samma hinsyn hir? Byggnaden kommer inte passa in i karaktiren av
ett uppvixt villaomrade och paverkan pid dom omgivande fastigheterna blir betydande negativt.

enlighet med Oversiktsplanen for omradet

a) Kommunstyrelseférvaltningen bedémer att férslaget 6verensstimmer med &versiktsplanen for
kommunen. Var i 6versiktsplanen nimner man detta? Huset innebir en fértitning 1 form av ett
flerbostadshus 1 ett friliggande villaomrade. Och stricker sig utanfér Trollbicksstraket som man nu
arbetar med.

b) Ser pa sid 55 i Tyres6s Gversiktsplan som stricker sig till 2035 att detta omrade dir man nu planerar
att bygga detta flerbostadshus inte dr ett utmirkt verksamhetsomride. Omrddet Kolsvabacken och
Hilleforsvigen dr inte utpekat 1 6versiktsplanen med en férindrad markanvindning. P4 sid 60 -
markanvindning stdr det att specialboende f6r dom med sirskilda behov tillkommer i dom omraden
som pekats ut f6r 6kad bebyggelse i kommundelen.

¢) Var stir det isdfall att Kolsvabacken/Halleforsvigen ir ett utpekat omrade i 6versiktsplanen som
man hinvisar till?

d) Eftersom verksamheten varit planstridig redan fran bérjan dd man endast har fatt bedriva boende i
fastigheten och ingen verksamhet. Vill man nu anvinda detta som orsak till att £ utdkad byggyta och
bedriva en verksamhet i fastigheten?

Checklista f6r en prévning av barnets bista

a) Checklistan har bara haft i dtanke pa sjilva berérda fastigheten men inte tagit nigon hinsyn till
omgivningen. I denna Checklista har man helt missat att det bor barn i férskole samt grundskole-
aldern i anslutande fastigheter som leker och cyklar pd Kolsvabacken och Hilleforsvigen och
kringliggande vigar i anslutning till lekplatsen pa varloksvigen.

b) Trafik pa 15-30 fordon extra per dag ir en stor mingd trafik f6r detta omrdde. Och vi
bedémer att uppskattade volymer ér alldeles f6r liga. Hur har man kommit fram till denna
mingd? Det finns ménga barn och smabarn som dagligen anvinder Kolsvabacken,
Hilleforsvigen och Lessebovigen till att forflytta sig till och fran lekplatsen, till skolan, till
kompisar och for att cykla och leka. Vissa delar av vigarna dr smala och det dr avsevirt dalig sikt i
korsningar. Vilket dr en stor risk f6r barn. Dessutom har inte Hilleforsvigen plats £6r tva
motande bilar vilket ocksd skapar utmaningar for giende samt morgon/kvillstrafik fo6r boende
som anvinder bil till och fran skola och dagis. Under vinterhalvdret och nir marken ér snotickt
har vigarna dnnu mindre utrymme f6r bade trafik och gaende. Hur ser planeringen ut fér
breddande av vigar och eventuella gingvigar for att skapa sikerhet i omréidet i samband med den
kraftigt 6kade trafiken?

¢) Idag sker en f6ryngring i omradet. Dir fler barnfamiljer flyttar in. Ett utdkat gruppboende
skulle innebira en 6kad trafik i ett villaomrade bebott av smabarn. Hur sikrar kommunen upp
omgivningen? Ar detta forenligt med av Sverige antagna barnkonventionen om att barnens bésta
gar forer



Detaljplan for Hallebo, Nasby 4:221 mars, 2023
Granskningsutlatande Dnr KSM: 2021-1437-214

d) Hur har kommunens riskanalys f6r detta gjorts och vad har man kommit fram till? Det
kommer bli en betydligt 6kande mingd bilar som skall passera smabarnen. Om verksamheten blir
av och man inte anpassar den efter omgivningen och ett barn blir 6verkérd och dor av en
tirdtjdnstbil som har sina tider att hdlla, kommer da verksamheten att tas bort eller kommer man
dndra checklistan f6r barnens bésta dar

¢) Av de 3 boenden pa Kolsvabacken sé dr 2 sméabarnsfamiljer. Vet kommunen om det? P4 vilket
sitt har man haft det i atanke i planeringen? Hur har man sett 6ver sidkerheten f6r de lekande
barnen pa Kolsvabacken? Som exempelvis pd vintrarna aker pulka pa Kolsvabacken.

f) Har man gjort en okulir besiktning i ndromradet? Och sett hur barnen rér sig i omgivningarna?
Hur vigarnas karaktir och sikt 4r? Vilka faror som finns f6r barnen i samband med vigarna och
trafiken? Om inte. Varfor?

Okad bullerniva

a) Kraftigt 6kad biltrafik medfor 6kade buller f6r omgivningen i omradet. I planbeskrivningen
star det att biltrafiken inte forvintas 6ka sa pass att bullernivaerna kommer férindras. Hur har
kommunen kommit fram till detta och hur kommer man begrinsa bullret och transporterna?

Vilka begrinsningar kommer sittas i omradet?

a) Ett demensboende kommer innebiéra begrinsningar f6r omgivningen likt det som redan finns
idag runt demensboenden. D.v.s. ex férbjudet att fira nyir med raketer. Hur ser kommunen pé
det med att begrdnsa omgivningen? (Ert svar vi sOker dr inte att det ligger i tiden och att det dr bra
f6r miljén och djur att minska raketer.) Vilka framtida begrinsningar ér planerade f6r de boende i
omgivningen?

Gemensam fastighet (vig) Kolsvabacken
a) Boende pa Kolsvabacken (3/4) har en gemensamhetsvig ut fran sina fastigheter dir
kommunen endast har 1/4. Diar vi 3 boenden far nyttja vigen som in och utfart. (Ej tillginglig for
verksamhet)

b) Varfér har berérda av den gemensamma vigen inte hérts innan planbeskrivning gjorts? Ar inte
det praxis? Som vi tolkat forslag pd planbeskrivningen och enl. skisserna sa kommer
Kolsvabacken att botja nyttjas mer av kommunen. Det ér prickmark fran Hilleforsvigen s
bedémningen ir att infart kommer ske genom den gemensamma vigen.

¢) Hur sikrar man upp att verksamheten inte hindrar dom boende att ta sig in och ut? Vem tar
hand om snéréjningen? Belysning? Underhall?

d) Enligt plan ska ett 50 kvm stort miljchus byggas. Kommer sopbil och setvicebilar nyttja
Kolsvabacken till och fran milj6huset? Hur kommer denna tillbyggnad samt berérd trafik paverka
tor de boende pa Kolsvabacken? Varfér har vi som gemensamhetsigare av Kolsvabacken inte
hérts om detta innan planforfarandet?

¢) Nuvarande snéréjning pa Kolsvabacken har inte genomférts enligt kommunens
ansvarstagande. Trots l[6pande pétryckningar. For att framkomligheten ska finnas sd har de
boende pa Kolsvabacken manuellt varit tvungna och skotta Kolsvabacken i 6ver 10 ar. Da
kommunen redan brustit i nuvarande ansvarstaganden rérande sndréjningen sa finns det
anledning att tro att dannu mer nyttjande av Kolsvabacken leder till dnnu fler problem fér de
boende ddr. Och att bristande ansvar i form av utebliven snéréjning, bristande underhall pga
slitage och bristfillig sdkerhet f6r barnen kommer leda till allvarliga konsekvenser f6r de boende
pé Kolsvabacken. Vad kan hinda i en akutsituation om kommunen fortsatt inte genomfor sitt
ansvar och snéréjer Kolsvabacken och samtidigt om de boende inte manuellt skottar, nir en
ambulans eller brandkar méste fram?
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Vad hinder med framtida ans6kningar om utékande av byggnationer?
a) Byggbolag idag som vill fértdta med fler ligenheter behéver uppfylla gillande detaljplaner.
Oftast g6rs det genom att man styckar av fastigheten i 2 delar som man sen kan bygga parhus pa
och senare anstka om Attefallshus.

b) Nu dr kommunens avsikt att bryta ut fastigheter ur gillande detaljplan f6r att kunna 6ka pa
byggarean till det dubbla. Samt antalet ligenheter trefaldigas. Om ett byggbolag 1 framtiden
ans6ker om samma stora férindring for en fastighet i Tyres6 hur skall kommunen motivera ett
avslag om denna detaljplan antas? En form av prejudikat sitts. Aven om detaljplanen ir for en
verksamhet sa kan dven byggbolaget anséka om verksamhet.

¢) Gillande detaljplan foreslar en byggnation med endast 2 st ligenheter samt en byggarea pa 1/7
av fastighetens storlek. Men med férslaget pd 325 kvm byggarea i 2 plan samt 6 Igh, vilket dé blir
ett flerbostadshus. Sitter kommunen da ett prejudikat £6r Svriga villatomter att man kan utSka
antalet lagenheter och storleken pa byggnationen pa fastigheterna i Tyreso.

Sakigare och ber6rda ej kontaktade infér framtagande av planférslaget
a) Varfor har det inte redan i samradet infér framtagandet av planforslaget involverats sakédgare
eller ber6rda med intresse for att paverka planen? (grannfastigheterna) gemensamhetsvigen?
Utokade byggritter, kat antal Igh inom fastigheterna. Som skrivits tidigare vad kommer det
innebira f6r Gvriga fastigheter i villaomridena i Tyreso?

Svar: ldag star bygenaden tom och oanvind. Tidigare verksambet provas inte i detaljplanen. For fragor och
kontakt avseende tidigare bygglovsgivning mejla bygglon@1yreso.se

Planléiggningen syflar till att priva platsens limplighet. Foreslagen byggréitt krévs for att mijliggora ett
gruppboende i tva vaningar pa fastigheten. Angransande fastigheter har huvndbygenader med en nockhijd som
varierar mellan 4-9 meter. Foreslagen nockhijd inom planomridet bedims vara anpassad till omgivande
bebyggelse. Synpunkterna om bygenadsarea och bygghdjd noteras som ¢ tillgodosedda synpunkter.

I detaljplan VVidablick 4 dr fastigheten kuperad och planbestammelsen p1 syftar till att skydda och bevara terring
? form av berg. Fastighet Ndsby 4:221 inom aktuell detaljplan dr flack. For att visa pa bygenadsarean liiggs en
volymstudie in i planbeskrivningen.

I dversiktsplanen pa sida 54 star det att Trollbécken ska ntvecklas med "fler och varierade bostider”. Pa sida 55
finns en markanvindningskarta dér fastighet Ndsby 4:221 dr markerad med gul firg, vilket definieras som
“medeltit bostadsbebyggelse”. Detta innebir en tatortsmdssig karaktar med i huvndsak mindre flerbostadshus,
parbus, radhus och smabus samt med viss service, arbetsplatser och mitesplatser. Fortdatning av omradet ar
[forenligt med kommunens dversiktsplan.

Eitt omride bebhover inte vara specifikt utpekat som till exempel "forindrad markanvéindning” for att vara
lampligt for en detaljplaneprocess. Ddremot behiver omradet vara forenligt med den markanvindning som omridet
ar utpekad for. 1 det har fallen dr fastighet Ndsby 4:221 dr markerad med gul firg, vilket definieras som
“medeltit bostadsbebyggelse”. I dversikisplanen pa sida 60 under rubrik “Fler och varierade bostéider”
Sframkommer det att specialbostider (bostider med sdrskilda bebov) tillkommer i de omriden som identifierats for
bostadsbebyggelse i kommundelen. Fortitning av omradet dr forenligt med kommunens dversiktsplan. Om
detaljplanen inte dr forenligt med dversikisplanen sa mdste det redovisas pa vilket sitt den avviker.

Byggnaden stir tom och planliggningen dr till for att priva platsens lanplighet genom foreslagen detaljplan.
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Fastigheten kommer i forsta hand att anvindas for dagverksambet for dldre. Barn och unga forvintas inte att
vistas pd fastigheten. I andra hand planeras fastigheten anvindas till ett gruppboende for vuxna.

Utifran uppskattningar fran liknande verksambeter (1LSS) i kommun beraknas cirka 15—30 fordon att
trafifera till och fran boendet utspritt dver dagen. For dagverksambet kommer de dldre sannolikt att skjutsas till
och fran dagverksambeten med fardtjinst.

Hlleforsvéigen dir cirka 4,0 meter bred, vilken innebdr att gatan dr for smal for tva fordon att mitas. Frin
korsningen Hdlleforsvigen/ Kolsvabacken till 1 essebovigen dr avstandet cirka 75 meter. 1Vdgen dr rak och sikten
ar god. 1 samband med mite mellan tva fordon bedoms det ena fordonen kunna stanna precis som idag t.ex. vid
korsningen och vinta in motande fordon fran Lessebovigen. Inga ombygonationer av gata planeras.

For ett potentiellt framtida gruppboende kommer verksambeten att leda till dkad trafik pa Hélleforsvigen och
Kolsvabacken. Fireslagen verksambet innefattar dock endast sex ligenheter och dr inte av sadan karaktir att ett
stort antal besikare kommer dagligen. Parkering for dagverksambeten medfor inga fordndringar da fardtjanst
kommer lamna och hamta de daldre. Befintlig markparkering bedims vara tillricklig for verksambetens behov.
Parkering for ett gruppboende ska losas inom den egna fastigheten. De flesta boende beriknas anvinda fardyinst
snarare an egen bil. Angdringsplats for fardtianst ska placeras nara entre.

En riskanalys har inte giorts. 1 planbeskrivningen beskrivs nuldge och konsekvenser t.ex. av trafik. Personal som
kor fardtjanst behover folja trafikregler dverallt precis som alla andra forare. Checklistan for barnens bésta dr ett
underlag till planen och kommer inte att dndras efter det att detaljplanen antas.

Det dir positivt med lekande barn i omridet. Kommunen uppmuntrar att forildrar till lekande barn har uppsikt
dver sina barn, sdrskilt pa platser som dr amnade for trafik.

Det har giorts platsbesik och fotografi har tagits pa och runt fastighet Ndsby 4:221. Konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen.

I planbeskrivnigen redovisas en bullerkarta med planomridet markerat med en svart gréiins. Bullerkartan dr
hdmitad fran Tyreso kommuns kartunderlag. Inom planomridet varierar [judnivaerna mellan 40-50 dB(A).
Utmed angransade gator (Klovervigen, Kolsvabacken och Hilleforsvigen) ar hastigheten reglerad till 30 km/ b.
Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader far bostider uppforas vid vigar si linge
ekvivalentnivan inte overskrider 60 dB(A) vid bostadsbygonadens fasad. Enligt trafikbullerforordningen bor inte
den ekvivalenta ljudnivan 50 dBA samt 70 dBA maximal [judniva dverskridas vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden.

Planforslaget avser inte ett vardboende for dementa. 1 forsta band planeras en dagverksambet for dldre. De dldre
kommer alltsd inte att bo inom planomridet, ntan besoka fastighet Niisby 4:221 dagtid. Begrinsningar av
nydrsraketer dr inte en detaljplanefraga. Detaljplanen styr enbart det som ligger inom planomrddet.

Gemensambetsanliggning Nasby GA: 6 bestar av gemensam utfartsvag mot Hlleforsvégen. Deltagande
fastigheter utgor en samfdillighet for anlaggningens utforande och drift.

Detaljplanen foljer Plan- och bygglagens planprocess. Det dr forst ndr ett politiskt besiut har fattas som
detaljplanen kan skickas ut pa samrid. Politiska beslut kan hittas pa kommunens hemsida. Den 10 oktober
2022 har kommunen skickat ut ett informationsblad om samrad for detaljplanen till sakdgarna.
Planhandlingarna finns pa kommunens hemsida. 1 fastighetsforteckningen framgdir vilka som dr sakdgare.

Sakdigare dr de fastigheter som angrinsar planomradet och fastigheter som ingar i gemensambetsanldggningen.
Samrad bills under perioden (2022-10-12) — (2022-11-02). Ett samridsmite hills kvillstid den 26 oktober
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2022 utanfor kommunens servicecenter. Samradshandlingarna bar funnits tillgingliga pa kommunens
servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Samrddet har annonserats i Dagens Nybeter den 12 oktober 2022 och i
lokaltidningen Mitt i Tyresi den 15 oktober 2022.

Befintligt bostadshus har idag infart och parkering via Kolsvabacken. Inga forindringar planeras.

Fastigheten dr deldgande i gemensambetsanliggning GA:6 som dr bildad for utfartsvég. Befintlig
gemensambetsanlaggning ska fortsitta anvindas for utfart fran fastigheten.

Kommunen snirgjer kommunala gator. Deligande fastigheter i gemensambetsanliggningen Nisby GA:G utgor en
samfallighet som ansvarar for anliggningens drift, sa som snérjjning.

Omr det i framtiden blir ett gruppboende Sa mijliggor detaljplanen for att ett miljohus kan uppforas. Troligen
kommer miljohuset placeras nara fastighetsgrans utmed Kolsvabacken. 1 sa fall kommer avfallsbilen behova kira
in pd Kolsvabacken for att kunna tomma avfall. For vriga kommentarer, se Tyresi kommuns svar, punkt b.

Fristaende bostider kan byggas som parbus dven utan styckning. Attefallsbebyggelse kriver enbart
bygglovsanmalan savida inte gillande detaljplan stiller krav pa bygglov.

I detaljplanen bibeballs anvindningen B — bostider. Detaljplanen kompletteras med anvindning d1-
Dagperksambet/ vird. Detta for att kunna mijliggira dagverksambet for dldre. I detaljplanen regleras dven
byggriitten for huvudbyggnad och komplementbygenad. Planbestammelserna giller fram till det att en ny detaljplan
for omradet vinner laga kraft.

Infor varje detaljplan gors en avvigning mellan allmdanna och enskilda intressen. I det har fallet vigs det allmanna
tyngre, alltsa behov av dagverksambet eller ett eventuellt framtida gruppboende.

7. Yttrande 40

Granskningsutlitande av utstillt planforslag for fastighet nasby 4:221 (Hallebo)
Yttrande och andringar.

Byggnader

a) Redan idag dr byggnaden samt verksamheten planstridig, och nu 6nskar man dndra detaljplanen fo6r
fastigheten med en dnnu storre byggritt som strider mot gillande detaljplan. Byggritten féreslas ka till en
byggarea pa 325 kvm i markplan samt i 2 plan med en byggh6jd pa 9 meter och 6 ligenheter, mot den idag
endast tillitna nyttjandegraden pa 1/7 av fastigheten (158 kvm och 2 ligenheter i ett plan) och hogsta hojd
pa 4,5 meter.

b) Vi protesterar starkt till de f6reslagna 6kade byggritterna med en byggarea pa
325 kvm samt bygghdjd pa 9 meter. Planforslaget utdkar byggritten till mer 4n det dubbla och den
planerade fastigheten kommer inte att smilta in och vara anpassad i omgivningen.

) Det nuvarande f6rslaget pa 325kvm byggarea i 2 plan samt 6 Igh blir da ett flerbostadshus vilket inte ér
férenligt med omradets karaktdr. Hur dr detta flerbostadshus tinkt att anpassas till omrédets friliggande
villor?

d) I nuvarande detaljplan fir det endast finnas upp till 2 ligenheter i byggnaden.
Trots detta har man vid flera tillfdllen tidigare gatt emot detaljplanen och haft fler ligenheter i byggnaden.
Dessutom har man bedrivit olika verksamheter i byggnaden. Har detta varit tillitet?

¢) I ett annat drende hos kommunen (vidablick 4) med beteckning pl sa ér det
viktigt att behilla omrddets naturliga karaktir, hur star det sig om man uppfor ett
11
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flerbostadshus i 2 plan med en byggarea i bottenplattan pa 325 kvm gentemot sin omgivning och den
naturliga karaktdren i detta forslag och varfér tar man inte samma hansyn hér?

Byggnaden kommer inte passa in i karaktiren av ett uppvixt villaomrade och paverkan pa dom omgivande
fastigheterna blir betydande negativt.

2) Ej i enlighet med Oversiktsplanen f6r omradet

a) Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att forslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen f6r
kommunen. Var i 6versiktsplanen nimner man detta?

Huset innebdr en fortitning i form av ett flerbostadshus i ett friliggande

villaomrade. Och stricker sig utanfor Trollbdcksstraket som man nu arbetar med.

b) Ser pé sid 55 1 Tyresos oversiktsplan som stricker sig till 2035 att detta omrade

dir man nu planerar att bygga detta flerbostadshus inte 4r ett utmirkt

verksamhetsomrade. Omradet Kolsvabacken och Hilleforsvigen dr inte utpekat 1 6versiktsplanen med en
férindrad markanvindning. P4 sid 60 - markanvindning stir det att specialboende f6r dom med sirskilda
behov tillkommer i dom omraden som pekats ut fér Gkad bebyggelse i

kommundelen.

©) Var stir det isdfall att Kolsvabacken/Halleforsvigen it ett utpekat omrade i 6versiktsplanen som man
hinvisar till?

d) Eftersom verksamheten varit planstridig redan fran borjan dd man endast har fitt bedriva boende i
fastigheten och ingen verksamhet. Vill man nu anvinda detta som orsak till att £ utdkad byggyta och
bedriva en verksamhet i fastigheten?

3. Checklista for en prévning av barnets bista

a) Checklistan har bara haft i dtanke pa sjilva berérda fastigheten men inte tagit nagon hiansyn till
omgivningen. I denna Checklista har man helt missat att det bor barn i férskole samt
grundskole-dldern i anslutande fastigheter som leker och cyklar pa Kolsvabacken

och Hilleforsvigen och kringligeande vigar i anslutning till lekplatsen pa

varloksvigen.

b) Trafik pa 15-30 fordon extra per dag ir en stor mingd trafik f6r detta omrade.

Och vi bedémer att uppskattade volymer ér alldeles for laga.

Hur har man kommit fram till denna mingd?

Det finns manga barn och smabarn som dagligen anvinder Kolsvabacken,

Hilleforsvigen och Lessebovigen till att forflytta sig till och frin lekplatsen, till

skolan, till kompisar och f6r att cykla och leka.

Vissa delar av vdgarna dr smala och det dr avsevirt dalig sikt i korsningar. Vilket 4r en stor risk f6r barn.
Dessutom har inte Hilleforsvigen plats for tva motande bilar vilket ocksa skapar

utmaningar for giende samt morgon/kvillstrafik f6r boende som anvinder bil till och frin skola och
dagis. Under vinterhalvaret och ndr marken dr snétdckt har vigarna dnnu mindre utrymme f6r bade trafik
och giende. Hur ser planeringen ut f6r breddande av vigar och eventuella gingvigar for att skapa
sidkerhet 1 omrddet i samband med den kraftigt 6kade trafiken?

c) Idag sker en foryngring i omradet. Dir fler barnfamiljer flyttar in. Ett utdkat gruppboende skulle
innebira en 6kad trafik i ett villaomride bebott av smabarn. Hur sikrar kommunen upp omgivningen? Ar
detta forenligt med av Sverige antagna barnkonventionen om att barnens bésta gar fore?

d) Hur har kommunens riskanalys for detta gjorts och vad har man kommit fram till?

Det kommer bli en betydligt 6kande mingd bilar som skall passera smabarnen.

Om verksamheten blir av och man inte anpassar den efter omgivningen och ett

barn blir 6verkérd och dér av en fardtjinstbil som har sina tider att hélla, kommer dd verksamheten att tas
bort eller kommer man dndra checklistan f6r barnens bésta da?
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e) Av de 3 boenden pa Kolsvabacken si dr 2 smabarnsfamiljer. Vet kommunen om
det? Pi vilket sitt har man haft det i dtanke i planeringen? Hur har man sett Gver
sidkerheten f6r de lekande barnen pa Kolsvabacken? Som exempelvis pa vintrarna
aker pulka pa Kolsvabacken.

f) Har man gjort en okulir besiktning i ndromridet? Och sett hur barnen ror sig i
omgivningarna? Hur vigarnas karaktir och sikt dr? Vilka faror som finns f6r barnen i samband med
vigarna och trafiken? Om inte. Varfor?

4. 6kad bullerniva

a) Kraftigt 6kad biltrafik medf6r 6kade buller f6r omgivningen i omréidet. I planbeskrivningen stdr det att
biltrafiken inte férvintas 6ka sd pass att bullernivderna kommer férdndras.

Hur har kommunen kommit fram till detta och hur kommer man begrinsa bullret och transporterna?

5. Vilka begrinsningar kommer sittas i omradet?

a) Ett demensboende kommer innebiéra begrinsningar f6r omgivningen likt det som redan finns idag runt
demensboenden. D.v.s. ex férbjudet att fira nyar med raketer. Hur ser kommunen pa det med att begrinsa
omgivningen? (Ert svar vi séker ir inte att det ligger i tiden och att det 4dr bra f6r miljén och djur att
minska raketer.) Vilka framtida begrinsningar ér planerade f6r de boende i omgivningen?

6. Gemensam fastighet (vig) Kolsvabacken

a) Boende pa Kolsvabacken (3/4) har en gemensamhetsvig ut frin sina fastigheter
dar kommunen endast har 1/4. Dir vi 3 boenden fir nyttja vigen som in och
utfart. (Ej tillginglig for verksamhet)

b) Varfor har berérda av den gemensamma vigen inte horts innan planbeskrivning

gjorts? Ar inte det praxis? Som vi tolkat férslag pa planbeskrivningen och enl. skisserna sa kommer
Kolsvabacken att botja nyttjas mer av kommunen. Det ér prickmark fran

Hilleforsvigen sa beddmningen dr att infart kommer ske genom den gemensamma vigen.

¢) Hur sikrar man upp att verksamheten inte hindrar dom boende att ta sig in och
ut? Vem tar hand om snéréjningen? Belysning? Underhall?

d) Enligt plan ska ett 50kvm stort miljéhus byggas. Kommer sopbil och servicebilar
nyttja Kolsvabacken till och frin miljchuset? Hur kommer denna tillbyggnad samt
berérd trafik paverka f6r de boende pd Kolsvabacken? Varfor har vi som
gemensamhetsigare av Kolsvabacken inte horts om detta innan planférfarandet?

¢) Nuvarande snéréjning pa Kolsvabacken har inte genomférts enligt kommunens

ansvarstagande. Trots I6pande pétryckningar. For att framkomligheten ska finnas

sd har de boende pa Kolsvabacken manuellt varit tvungna och skotta

Kolsvabacken i éver 10 dr. D4 kommunen redan brustit i nuvarande ansvarstaganden rérande
snoéréjningen s finns det anledning att tro att dnnu mer nyttjande av Kolsvabacken leder till 4nnu fler
problem f6r de boende ddr. Och att bristande ansvar i form av utebliven snéréjning, bristande underhall
pga. slitage och bristfillig sikerhet f6r barnen kommer leda till allvarliga konsekvenser

f6r de boende pd Kolsvabacken. Vad kan hinda i en akutsituation om kommunen fortsatt inte genomfor
sitt ansvar och snérdjer Kolsvabacken och samtidigt om de boende inte manuellt

skottar, nir en ambulans eller brandkir maste fram?

7) Vad hinder med framtida ans6kningar om utdkande av byggnationer?
a) Byggbolag idag som vill fértita med fler ligenheter behdver uppfylla gillande
detaljplaner. Oftast gors det genom att man styckar av fastigheten i 2 delar som
man sen kan bygga parhus pa och senare ansoka om Attefallshus.
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b) Nu dr kommunens avsikt att bryta ut fastigheter ur gillande detaljplan f6r att kunna 6ka pa byggarean
till det dubbla. Samt antalet ligenheter trefaldigas. Om ett byggbolag i framtiden anséker om samma stora
tordndring for en fastighet 1 Tyres6 hur skall kommunen motivera ett avslag om denna detaljplan antas?
En form av prejudikat sitts. Aven om detaljplanen ir for en verksamhet si kan dven byggbolaget anséka
om verksamhet.

¢) Gillande detaljplan féreslir en byggnation med endast 2 st ligenheter samt en

pa 1/7 av fastighetens storlek. Men med forslaget pa 325 kvm byggarea i 2 plan samt 6 Igh, vilket dé blir
ett flerbostadshus. Sitter kommunen dé ett prejudikat f6r 6vriga villatomter att man kan utéka

antalet ligenheter och storleken pa byggnationen p4 fastigheterna i Tyres6 8)

8. Sakigare och berérda ej kontaktade inf6r framtagande av planférslaget

a) Varfor har det inte redan i samridet infér framtagandet av planforslaget involverats sakidgare eller
berdrda med intresse fOr att paverka planen? (grannfastigheterna) gemensamhetsvigenr? Utdkade
byggritter, 6kat antal Igh inom fastigheterna. Som skrivits tidigare vad kommer det innebira f6r 6vriga
fastigheter i villaomradena i Tyres6?

Forslag pa forbittringar
Byggnad och verksamhet

a) Vi tycker det dr bra att kommunen utvecklar och utékar verksamheter f6r dldre och

dementa. Dock ska nuvarande detaljplan foljas och storre byggnader (flerbostadshus) f6r verksamheter
byggas pa platser dir de passar bittre med omgivningen samt dr enligt kommunens 6versiktsplan. Och
framfor allt ska flerbostadshus inte byggas i sma villaomraden och géra omfattande férindringar pa
omgivningen fér de boende.

b) Vi anser att nuvarande detaljplan ska bestd och att nuvarande byggnad ska gbras om

(Rivas och byggas en ny) enligt nuvarande detaljplan. Dvs max 1/7 av tomtytan

(158kvm) samt med en byggnadshéjd pa max 4,5 meter. Byggnaden ska smalta in i kringligeande villamiljé
och vara i limplig skala och passa in i landskapet. Taklutning och fasader ska dven goras i enlighet med
omradets karaktir och kringligeande villor. Det ér alltsa inte ok att man tidigare 1 massor av ar haft en
byggnad som stridigt mot nuvarande detaljplan.

¢) Nuvarande detaljplan med upp till 2 ligenheter ska bestd. Dock kan vi acceptera att
man dndrar i nuvarande Sversiktsplan f6r omradet och dven fir bedriva verksamhet
(dagverksamhet).

d) Forslagsvis byges byggnaden 4,5 meter fran tomtgrins till Kolsvabacken 3. Och

framsidan av tomten (mot Hillerforsvigen) gors om och anvinds som infart/utfart for bilar till och frin
fastigheten. Befintlig parkering bredvid Kolsvabacken kan vara

kvar.

¢) Sophanteringen skéts pa befintligt sitt. Dvs soptunnor stills pd Hilleforsvigen f6r témning pa
fredagar. Detta gor att en storre utbyggnad av miljdanliggning inte ir aktuellt. Okad sikerhet D4 den
kraftigt 6kade trafiken pa kringliggande smavigar paverkar sikerheten i omradet behdver atgirder géras
for att sikerstilla tryggheten/sikerheten for barn i niromradet. Och framfor allt; Genomfor en korrekt
bedémning med detta i beaktning. G6r om och gér ritt. Det bor ocksa tilliggas att nuvarande vigar,
belysning, sikt och sdkerhet redan dr undermalig.

Okad sikerhet

Di den kraftiga 6kade trafiken pa kringliggande smévigen paverkar sikerheten i omridet behéver dtgirder
goras for att sikerstilla trygeheten/ sidkerheten for barn i ndromradet. Och framfor all; Genomfor en
korrekt bedémning med detta 1 beaktning. G6r om och gor ritt. Det bor ocksa tilliggas att nuvarande
vigar, belysning, sikt och sikerhet redan dr undermalig.
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Forslag:
1) Okad belysning férsta hilften pa Kolsvabacken. (2 gatulampor)

2) Okad belysning pa Hilleforsvigen, Lessebovigen och korsningen
Vatloksvigen/Lessebovigen/Klovervigen.

3) Uppritta en Stoppskylt frin Hilleforsvigens pafart till Lessebovigen. Samt férbittra sikten frin
bada hillen.

4) Bredda Hilleforsvigen. Sd giaende och bilar kan métas. (Detta gir inte ens idag sa det
bér gbras dndé)

5) Anldgg gangbanor i omradet.

Med den visentligt 6kade trafiken behover korsningen Virloksvigen/Lessebovigen/Klovervigen
behéver goras sikrare. Bilar som kommer fran varléksvigen och ska till Lessebovigen kommer i 61
hég fart och har vildigt dalig sikt. Det dr helt klart ett riskomrade f6r promenerande. Och framfér allt
de lekande barnen.

6). Det gér att avhjilpas med farthinder T-stoppskyltar innan korsningen fran
varloksvigen.

7) Samt ett farthinder/stoppskylt innan korsningen fran Lessebovigen. (Alternativt att man gor ett
rondelliknande bygge 1 mitten pa korsningen. Eller bade och.) Kommunen tar helansvar f6r
Kolsvabacken Som nimnt tidigare sa har kommunen inte genomfort sina dtaganden med
snoréjningen pa Kolsvabacken i 6ver 10 ar. Dessutom har man inte ens 1 nuvarande detaljplan och
verksamhet tagit barnens sikerhet i beaktning.

Kommunen tar helansvar f6r Kolsvabacken
Som nimnt tidigare sa har kommunen inte genomforts sina dtagande med snéréjning pa
Kolsvabacken i 6ver 10 ar. Dessutom har man inte ens i nuvarande detaljplan och verksamhet tagit
barnens sikerhet i beaktning.
Forslag:
1) Kommunen tar fortsatt ansvar f6r hela Kolsvabackens snér6jning. Men till skillnad mot tidigare
sd genomfors dtagandet.

2) Belysning anliggs pa Kolsvabacken

3) Kommunen tar helansvar fér underhall av Kolsvabacken i samband med det 6kande
nyttjandet

4) Forbittringar av vigen behéver goras 1 Kolsvabackens borjan. Sprickor och hal finns.
5) Asfaltering av hela Kolsvabacken?
Buller och miljo

Krav pa att bilarna som kor till och frin verksamheten ér tystgdende och miljévinliga elbilar.

Svar: Idag star byggnaden tom och oanvind. Tidigare verksambet provas inte i detaljplanen. For fragor och
kontakt avseende tidigare bygglovsgivning kontakta bygglovsavdelningen t.ex. via mejl, bygglov@tyreso.se
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Planiiiggningen syftar till att priva platsens limplighet. Foreslagen byggrétt krévs for att mijliggora ett
gruppboende i tvd vaningar pa fastigheten. Angransande fastigheter har huvudbyggnader med en nockhijd som
varierar mellan 4-9 meter. Foreslagen nockhijd inom planomridet bedims vara anpassad till omgivande
bebyggelse. Synpunkterna om bygenadsarea och bygghdjd noteras som ¢ tillgodosedda synpunkter.

I detaljplan Vidablick 4 dr fastigheten kuperad och planbestimmelsen p1 syftar till att skydda och bevara terring
Z form av berg. Fastighet Ndsby 4:221 inom aktuell detaljplan ér flack. For att visa pa bygenadsarean liiggs en
volymstudie in i planbeskrivningen.

I dversiktsplanen pa sida 54 star det att Trollbécken ska ntvecklas med "fler och varierade bostider”. Pa sida
55, finns en markanvandningskarta dir fastighet Nisby 4:221 dr markerad med gul farg, vilket definieras som
“medeltit bostadsbebyggelse”. Detta innebir en tatortsmdssig karaktar med i huvndsak mindre flerbostadshus,
parbus, radhus och smabus samt med viss service, arbetsplatser och mitesplatser. Fortdatning av omradet ar
[forenligt med kommunens dversiktsplan.

Ett omride bebiver inte vara specifikt utpekat som till exempel "fordndrad markanvindning” for att vara
lampligt for en detaljplaneprocess. Ddremot bebiver omradet vara forenligt med den markanvindning som omridet
ar utpekad for. 1 det har fallen ar fastighet Nisby 4:221 dr markerad med gul firg, vilket definieras som
“medeltit bostadsbebyggelse”. 1 dversiktsplanen pa sida 60 under rubrik “Fler och varierade bostider”

Sframkommer det att specialbostider (bostider med sarskilda bebov) tillkommer i de omraden som identifierats for
bostadsbebyggelse i kommundelen. Fortitning av omradet dr forenligt med kommunens dversiktsplan. Om
detaljplanen inte dr forenligt med dversikisplanen sa madste det redovisas pa vilket sdtt den avviker.

Byggnaden stir tom och planléggningen dr till for att priva platsens lamplighet genom foreslagen detaljplan.

Fastigheten kommer i forsta hand att anvindas for dagverksambet for dldre. Barn och unga forvintas inte att
vistas pd fastigheten. I andra hand planeras fastigheten anvindas till ett gruppboende for vuxna.

Utifran uppskatiningar fran liknande verksambeter (LSS) i kommun beraknas cirka 15—30 fordon att
trafikera till och fran boendet utspritt dver dagen. Fir dagverksambet kommer de dldre sannolikt att skjutsas till
och frin dagverksambeten med fardginst.

Hdlleforsvéigen dr cirka 4,0 meter bred, vilken innebdr att gatan dr for smal for tva fordon att mitas. Frin
korsningen Halleforsvigen/ Kolsvabacken till Lessebovdgen dr avstinden cirka 75 meter. Vgen dr rak och
sikten dr god. I samband med mite mellan tva fordon bedoms det ena fordonen kunna stanna precis som idag t.ex.
vid korsningen och véinta in motande fordon fran Lessebovigen. Inga ombyggnationer av gata planeras.

For ett potentiellt framtida gruppboende kommer verksambeten att leda till dkad trafik pa Hélleforsvigen och
Kolsvabacken. Fireslagen verksambet innefattar dock endast sex ligenheter och dr inte av sadan karaktir att ett
stort antal besikare kommer dagligen. Parkering for dagverksambeten medfor inga fordndringar da fardtjanst
kommer lammna och hamta de daldre. Befintlig markparkering bedims vara tillricklig for verksambetens behov.
Parkering for ett gruppboende ska lisas inom den egna fastigheten. De flesta boende beriknas anvinda fardyinst
snarare an egen bil. Angdringsplats for fardtianst ska placeras nara entre.

En riskanalys har inte giorts. I planbeskrivningen beskrivs nuldge och konsekvenser t.ex. av trafik. Personal som
kir fardtjanst behover folja trafikregler dverallt precis som alla andra forare. Checklistan for barnens bésta dr ett
underlag till planen och kommer inte att dndras efter det att detaljplanen antas.

Det dir positivt med lekande barn i omridet. Kommunen uppmuntrar att forildrar till lekande barn har uppsikt
dver sina barn, sdrskilt pa platser som dr amnade for trafik.
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Det har giorts platsbesik och fotografi har tagits pa och runt fastighet Ndsby 4:221. Konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen.

I planbeskrivnigen redovisas en bullerkarta med planomridet markerat med en svart griins. Bullerkartan dr
hdmitad fran Tyreso kommuns kartunderlag. Inom planomridet varierar [judnivaerna mellan 40-50 dB(A).
Utmed angransade gator dr hastigheten reglerad till 30 knt/ h. Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader far bostider uppforas vid vigar sa linge ekvivalentnivan inte overskrider 60 dB(A) vid
bostadsbyggnadens fasad—Enligt trafikbullerforordningen bor inte den ekvivalenta [judnivan 50 dBA samt 70
dBA maximal ljudniva dverskridas vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden.

Planforslaget avser inte ett vardboende for dementa. 1 forsta hand planeras en dagverksambet for dldre. De dldre
kommer alltsd inte att bo inom planomridet, ntan besoka fastighet Ndsby 4:221 dagtid. Begrinsningar av
nydrsraketer dr inte en detaljplanefraga. Detaljplanen styr enbart det som ligger inom planomradet.

Gemensambetsanliggning Ndsby GA: 6 bestar av gemensam utfartsvag mot Hilleforsvigen. Deltagande
fastigheter utgor en samfillighet for anlaggningens utforande och drift.

Detaljplanen foljer Plan- och bygglagens planprocess. Det dr forst ndr ett politiskt besiut har fattas som
detaljplanen kan skickas ut pa samrid. Politiska beslut kan hittas pa kommunens bemsida. Den 10 oktober
2022 har kommunen skickat ut ett informationsblad om samrad for detaljplanen till sakdgarna.
Planbhandlingarna finns pa kommunens hemsida. 1 fastighetsforteckningen framgdir vilka som dr sakdgare.
Sakdigare dr de fastigheter som angrinsar planomradet och fastigheter som ingar i gemensambetsanléggningen.
Samrdd bills under perioden (2022-10-12) — (2022-11-02). Ett samradsmite hills kvéllstid den 26 oktober
2022 utanfor kommunens servicecenter. Samradshandlingarna bar funnits tillgangliga pa kommunens
servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Samrddet har annonserats i Dagens Nybeter den 12 oktober 2022 och i
lokaltidningen Mitt i Tyresi den 15 oktober 2022.

Befintligt bostadshus har idag infart och parkering via Kolsvabacken. Inga forindringar planeras.

Fastigheten dr deligande i gemensambetsanliggning GA:6 som dr bildad for utfartsvég. Befintlig
gemensambetsanlaggning ska fortsdtta anvindas for utfart fran fastigheten.

Kommunen snirgjer kommunala gator. Deligande fastigheter i gemensambetsanliggningen Nisby GA:G utgor en
samfallighet som ansvarar for anliggningens drift, sa som snérjjning.

Omr det i framtiden blir ett gruppboende Sa mijliggor detaljplanen for att ett miljohus kan uppforas. Troligen
kommer miljohuset placeras nara fastighetsgrans utmed Kolsvabacken. 1 sa fall kommer avfallsbilen behova kira
in pd Kolsvabacken for att kunna tomma avfall. For dvriga kommentarer, se Tyresi kommuns svar, punkt b.

Fristiaende bostéder kan byggas som parbus dven utan styckning. Attefallsbebyggelse kriver enbart
bygglovsanmalan savida inte gillande detaljplan stiller krav pa bygglov.

I detaljplanen bibeballs anvindningen B — bostider. Detaljplanen kompletteras med anvindning d1-
Dagperksambet/ vird. Detta for att kunna mijliggira dagverksambet for aldre. 1 detaljplanen regleras dven
byggriitten for huvudbyggnad och komplementbygenad. Planbestammelserna giller fram till det att en ny detaljplan
for omradet vinner laga kraft.

Infor varje detaljplan gors en avvigning mellan allmdanna och enskilda intressen. I det har fallet vigs det allmanna
tyngre, alltsa behov av dagverksambet eller ett eventuellt framtida gruppboende.

Synpunkten om att riva och bygga enligt gillande detaljplan noteras men dr inte en fraga for detta planforsiag.
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En planbestammelse sikerstéller att byggnaden placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Forslag pa forbdttringsatgdrder inom kommunala gator fors vidare till gatuenbeten. Samfilligheten ansvarar
gemensamt for utforande och drift avseende utfartsvagen. Tillkommande belysning inom Kolsvabacken utfors och
bekostas av samfalligheten.

Krav pa bilar dr inte en detaljplanefraga.

8. Yttrande 41

Vi tycker att ett tvavaningshus blir f6r stort pd den lilla tomten och det passar inte in i omradet.
Tidigare ndr firdtjinst flera ginger per dag limnade/himtade, blockerade dom vigen i 5-10 minuter, sa
man inte kunde kora f6rbi. Dirfér behdvs en forbittring sa att fardtjanst kan kora in pa tomten {or att
himta/limna.

Svar: Omgivande bebyggelse har en nockkhijd som varierar mellan 4-9 meter. Foreslagen nockkhijd bedoms som
lamplig med hansyn till befintlig omgivande bebyggelse. Befintligt bostadshus har idag infart och parkering via
Kolsvabacken. Parkering och angiring ska lisas inom fastigheten. Ytan dr idag asfalterad.

Synpunkten om att ett tvavaningshus blir for stort blir inte tillgodosedd.
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