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Detaljplanen syftar till att mojliggdra en dagverksamhet eller bostader i form av ett gruppboende.

Detaljplan for Hallebo, Nasby 4:221, Tyresé kommun

KSM-2022-1437-214

Beslut om planuppdrag fattades 2022-01-26.

Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet.

Planuppdrag: 2022-01-26

Samrad: (2022-10-12) — (2022-11-02).

Samradsmote holls kvallstid den 26 oktober 2022 utanfér kommunens servicecenter.
Granskning: (2023-01-11) — (2023-01-25)

Antagande: Kvartal 2, 2023

Laga kraft: Tidigast, kvartal 3, 2023

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran 1 augusti 2020
och upprattas med standardférfarande.

Planen befinner sig i antagandeskedet, vilket ar det tredje formella skedet i detaljplaneprocessen.
Under granskningstiden har myndigheter och allman-heten haft mojlighet att yttra sig 6ver
detaljplanen. Kommunen har beaktat inkomna synpunk-ter och redogor for gjorda
stallningstaganden i granskningsutlatandet.

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivit.

Idag finns behov av en dagverksamhet pa platsen. For att dagverksamheten ska kunna etableras sa
kravs en 6kad byggratt for att anpassa byggnaden till verksamhetens behov.

Utover dagverksamhet mojliggor forslaget till detaljplan ocksa bostader. Avsikten ar att det ska
inrymmas bostader i form av ett gruppboende foér framtida behov. Kommunens ambition ar en god
framforhallning i den fysiska planeringen och behovet av kommunala verksamheter som t.ex.
gruppbostader och dagverksamhet styrs av flera olika faktorer och antalet personer som har behov
av verksamheten varierar 6ver tid.
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Den senaste anvandningen for fastigheten var ett stod- och traningsboende for flyktingungdomar.
Byggnaden har statt tom sedan oktober 2018. For att byggnaden ska kunna nyttjas som
dagverksamhet behover detaljplanen kompletteras med en anvandningsbestammelse som tillater
dagverksamhet.

Idag ar utgangslaget for Nasby 4:221 planstridigt. Ytterligare avvikelser ar inte aktuellt och darfor
kravs planldggning. Enligt gallande detaljplan far 1/7 av fastigheten bebyggas (1 107 kvm/7 = 158
kvm). Idag finns en huvudbyggnad i ett plan (BYA 191,4 kvm) och en sammanbyggd
komplementbyggnad (BYA 17 kvm) som raknas in i byggnadsarean. Totalt ar befintlig huvudbyggnad
cirka 210 kvm. | och med det har forslaget till detaljplan justeras det planstridiga utgangslaget genom
en Okad byggratt.

Tyreso kommun har idag tva dagverksamheter. Verksamheten ser ett behov av att strukturera om
fran dagens tva driftenheter till tre. Tre driftenheter skulle innebara ett lagre antal gister per enhet
vilket skapar mojligheter fér en hogre kvalité i utférandet och majligheter till effektivare bemanning.
Malgruppen ar personer som ar 65 ar och aldre. Dagverksamhet syftar till att underlatta for den
enskilde att vidmakthalla sociala kontakter och ge majlighet till att delta i aktiviteter tillsammans
med andra.

Kommunen ser ett behov av traffpunkter for dldre i alla kommundelar. En dagverksamhet beldagen i
Trollbacken skulle skapa en fordelaktig och bredare spridning av insatsen i kommunen, med lagre
transportkostnader och mindre miljopaverkan.

Detaljplanen innefattar ingen allman plats, dock angransar omradet till Hilleforsvagen dar Tyreso
kommun ar huvudman for allman plats samt vatten- och avloppsanlaggningar som forser
planomradet med nédvandig infrastruktur och anslutningspunkter fér VA. Respektive ledningsagare
for fiber, el, tele och fjarrvarme ar huvudman for sitt ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt.

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B-bostdder och D1- dagverksamhet/vard. Inom
bostadsandamalet inryms dven gruppbostader. En dagverksamhet ger dldre manniskor majlighet till
stod och aktivitet under dagtid. For att dagverksamheten ska kunna etableras sa kravs en 6kad
byggratt for att fa plats med fler toaletter.

Fastigheten bedéms som for liten for att fa plats med ett gruppboende med sex lagenheter i ett plan.
Ett gruppboende i tva vaningar med sex lagenheter bedoms som lampligare pa platsen, da
huvudbyggnaden tar mindre yta i ansprak.

| planforslaget begransas byggratten till en byggnadsarea om maximalt 325 kvadratmeter.
Planforslaget mojliggor att huvudbyggnaden far ha en hégsta nockhéjd om 9,0 meter i syfte att
mojliggora ett gruppboende i tva vaningar. Nockhojden ar anpassad for att mojliggora en
bjalklagstomme i tra. Foreslagen nockhdjd beddéms vara anpassad till omgivande bebyggelse.

Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader ar totat 50 kvadratmeter och en nockhéjd
pa 3,5 meter. Syftet ar att fa plats med ett miljéhus for att kunna sortera avfall. Bestammelsen
mojliggor dven utrymme for forrad. Kallare far inte finnas. Lagsta niva for fardigt golv pa
huvudbyggnad ar +23,4 meter 6ver nollplanet.
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| detaljplanen regleras att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
(planbestammelsen p1). Syftet ar att forhindra att byggnad hamnar fér nara grannfastigheter. Utmed
Halleforsvagen regleras byggratten genom 6,0 meter prickmark i syfte att fa fri sikt i korsningen
(Halleforsvdagen/Kolsvabacken).

m

Figur 2: Vy sett fran Ost. Sektion visar forslag pa ett gruppboende i tva plan med en byggnadsarea pd 325 kvm. Sektion
framtagen av Tyres6 kommun, mars 2023

Figur 3: Fdgelperspektiv sett fran séder. Férslag pd gruppboende i tvd plan med en byggnadsarea pd 325 kvm. Volymstudie
framtagen av Tyresé kommun, mars 2023
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Figur 4: Vy sett fran vdst (Lessebovdgen). Forslag pa gruppboende i tvd plan. Volymstudie framtagen av Tyresé kommun,
mars 2023

Befintlig bebyggelse och omgivning

Planomradet har en yta pa 1 107 kvadratmeter. Nasby 4:221 &r kommunagd. Planomradet avgransas
av Halleforsvagen och Kolsvabacken. Befintligt bostadshus har idag infart och parkering via
Kolsvabacken. Fastigheten ligger cirka 1,5 kilometer fran Trollbackens centrum och cirka fem
kilometer fran Tyreso centrum som erbjuder service, handel och har god tillgang till kollektivtrafik.

Grannfastigheterna i omradet bestar av friliggande villor i en till tva vaningar med sadeltak och
inredd vindsvaning. Befintliga huvudbyggnader pa angrinsande fastigheter har en nockhojd som
varierar mellan cirka 4 — 9 meter.

Inom fastigheten Nasby 4:221 finns idag en huvudbyggnad och en sammanbyggd
komplementbyggnad (byggnaden med tva vita dérrar). Byggnadens hojd varierar fran cirka 2,9 meter
till 3,2 meter. Byggnaden ar beldgen pa fastighetens norra del. Fastigheten &r en relativt flack
villatomt med grasytor och planterade trad. | vast vixer en hog tujahack. Det finns en entrégdng som
stracker sig via Halleforsviagen mot huvudbyggnaden. Entrégangen bestar av betongplattor med
racken. Den 6stra delen av fastigheten bestar av en asfalterad yta med plats for parkering.
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Figur 5: Fotografi pé huvudbyggnad taget fran sydvdst
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Figur 6: Fotografi fran syd. Bilden visar fastighetens asfalterade parkeringsytor

Figur 7: Fotografi fran norr
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Figur 8: Fotografi fran sydvdst. Bild visar grannfastighetens huvudbyggnad (grd) och del av huvudbyggnad (réd) inom
planomradet

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 60 manader och bérjar gélla fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Nér planens genomférandetid borjar har fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomférandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares bestridande, detaljplan dndras eller
upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
dndras eller upphavs. Endast de anvandningar som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa lange
detaljplanen giller.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For omradet galler detaljplan nummer 59, Byggnadsplan for del av Kumla Tradgardsstad,
Sédergarden i Trollbacken. Detaljplanen vann laga kraft 1952-05-31. Detaljplanen reglerar
anvandning for bostdader samt att minsta fastighetsstorlek dr 900 kvadratmeter. | omradet far endast
ett friliggande hus och ett garage eller en mindre gardsbyggnad uppforas. Bostadsbyggnaden far
uppforas i en vaning med inredd vind och hogst tva lagenheter far finnas. Hogsta byggnadshojd far
vara 4,5 meter och 1/7 av tomtytan far bebyggas. Garage eller annan friliggande gardsbebyggelse
med sammanlagd yta om hogst 30 kvadratmeter far uppféras. Genomférandetiden for planen har
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gatt ut. Detaljplanen géller for omradet till dess att foreliggande forslag till detaljplan vinner laga
kraft.

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan — Tyres6 2035, antagen 2017, som medeltat
bostadsbebyggelse. Detta innebar en tatortsmassig karaktar med i huvudsak mindre flerbostadshus,
parhus, radhus och smahus samt med viss service, arbetsplat-ser och moétesplatser i strategiska
lagen. Fortatning av omradet ar forenligt med kommunens éversiktsplan. Laget innebér relativt goda
forutsattningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva fardmedel till och fran platsen.

Trollbdcken ska forbli en gron och lummig villastad. Kommundelen ska praglas av en lagmald
bebyggelse. Nybyggnation ska skapa mervarde och Tyresds identitet ska star-kas och utvecklas med
ny bebyggelse med varierat utseende, innehall och upplatelse-form som ska komplettera det
befintliga utbudet. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida arkitektur och en byggnadsskala som
passar in i landskapet.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning ar att den féreslagna utvecklingen ar forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Planomradet inrymmer endast riksintresse for totalférsvaret avseende flyghinder/h6ga objekt:
”Utanfér sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med en totalh6jd pa 6ver 20 meter definierade
som hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med en totalhdjd 6ver 45 meter
definierade som hoga objekt”. Denna detaljplan mojliggor inte nagot sadant objekt.

3kap. 1§

Mark- och vattenomrdden skall anvindas fér det eller de dndamdal for vilka omrddena dr mest
ldmpade med hdnsyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande behov. Féretrdde skall ges sadan
anvédndning som medfér en frdn allmdn synpunkt god hushdllning.

Inom planomradet finns inga av de sarskilda markanvandningsintressen som tas upp i Miljobalken.
Enligt Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvéndas for det andamal som de ar mest lampade
for, avvagningar kring detta beskrivs i avsnittet Konsekvenser/Hushallningsbestammelser enligt 3
kap. miljobalken.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljékvalitetsnormer enligt miljébalkens 5 kap 3
§. Miljékvalitetsnormer meddelas av regeringen och dr féreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, luft
och miljén i 6vrigt om det behévs for att varaktigt skydda mdénniskors hdélsa eller miljén eller fér att
avhjélpa skador pa eller oldgenheter for ménniskors hdlsa eller miljon.

Berdknad halt av kvdvedioxid (NO2) samt partiklar (PM10) ér under normvdrdena och
miljiékvalitetsmdlen (Ostra Sveriges Luftvdrdsférbund). Detaljplanen bedéms inte generera sa pass
mycket trafik att normvardena och miljokvalitetsmal forvantas dverskridas.

Recipienten ar Tyresan (SE656944-164051). Idag ar ekologisk status otillfredsstallande. Enligt
miljokvalitetsnormen for Tyresan &r kvalitetskravet god ekologisk status 2033.
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Idag ar den kemiska statusen ej god. Enligt miljokvalitetsnormen for Tyresan ar kvalitetskravet god
kemisk ytvattenstatus. Fér PFOS finns undantag for senare malar 2027. Det finns dven undantag med
mindre stranga krav for Bromerad difenyleter och kvicksilver, som bedéms éverskridas i hela landet.

Buller

Tyresd6 kommun berors inte av miljokvalitetsnormerna for buller dd kommunen har mindre an 100
000 kommuninvénare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska dock
stravan vara att begransa buller. Detta styrs bland annat av de allmdnna hansynsreglerna i
miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Buller inom planomradet beskrivs
under rubriken Planeringsférutsattningar.

Mellankommunala intressen
Detaljplanen berdor inga mellankommunala intressen.

Milj6

Dagvatten och dversvamning

Fastigheten angransar till en befintlig lagpunkt dar det finns 6versvamningsrisk vid ett
klimatkompenserat 100-ars regn. Oversvimningen i omradet kan forvintas ske som hogst upp till
nivan +23,1 dver nollplanet. Vid en sadan situation star mindre an tva decimeter vatten utmed

anslutande del av Halleforsvdgen. Konsekvenser och atgarder beskriv under rubriken Konsekvenser/
Miljo.

1 U em—— 050

Maximalt vattendjup vid 100-rsregn och kiimatfaktor

| 1,3 (inkl. dagvatteniedningsnat). Maxdjup (m) -

aR

Figur 9: lllustration visar Maximalt vattendjup vid 100-drs regn och klimatfaktor 1,3. Nésby 4:221 markerad i réd firg. Kdlla:
kommunens kartverktyg

Geotekniska forhallanden

Hit hér sadant som beskriver geotekniska férhdllanden, till exempel férutséttningar fér
grundldggning, infiltrationsférmdga med mera.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Kartan nedan med planomradet markerad med en svart grans redovisar ungefarliga bullernivaer.
Inom planomradet varierar ljudnivaerna mellan 40-50 dB(A). Enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader far bostdder uppforas vid vagar sa ldnge ekvivalentnivan inte
overskrider 60 dB(A) vid bostadsbyggnadens fasad. Om gransen overskrids ska minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet vara vanda mot en sida dar 55 dB(A) inte 6verskrids. |
smalagenheter om hogst 35 kvm accepteras upp till 65 dB(A) vid fasad. Det stalls dven krav pa
ljudnivaer pa uteplats samt inne i lagenheter. Enligt trafikbullerforordningen bor inte den ekvivalenta
ljudnivan 50 dBA samt 70 dBA maximal ljudniva dverskridas vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden.

Risk for erosion, ras och skred

Enligt SGU bestar marken inom planomradet av postglacial lera (gult i nedan karta). Rétt i nedan
karta visar urberg. Det foreligger inte nagon risk for ras och skred, da fastigheten &r platt och en
relativt 1ag belastning foreslas. Beroende pa lerdjup kan palning for byggnad vara aktuellt.
Marknivaerna ska inte foréndras, t.ex. schaktning ska undvikas. Kallare far inte finnas.

Radon
Mark- och berggrundsforhallandena har bedomts vara av sa kallad lagrisktyp gallande markradon.

Fororenad mark
Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet, inte heller nagra indikationer pa att det skulle
ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medfdra féroreningar av marken.

Teckenforklaring
Fastighetsyta grannkommun

N Fastighetsyta grannkommmun

Fastighetsyta
N Fastighetsyta

Bullerberakning
3

S
b}
n

o

-astighetsgrans
Fastighetsgréns

e
(@ Lanimateret

Figur 10: Bullerkarta med planomradet markerat med en svart gréns. Kélla: Tyresé kommuns kartunderlag
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Figur 11: Bild som visar de 6versiktliga geotekniska férhdllandena inom omradet. Planomrddet ligger i korsningen
Hdlleforsvigen/ Kolsvabacken

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet.

Fysisk miljo
Teknik
Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet. Anslutning till VA-natet sker vid befintlig

anslutningspunkt. Ledningar pa privat mark byggs och férvaltas av fastighetsagaren. For
dagverksamhet racker befintlig atgard. Det finns dven kapacitet for sex lagenheter (gruppboende).

Fastighetsdgarna ansvarar for uppférande, drift och skotsel av bebyggelse och anldggningar inom
kvartersmark, anslutningar mot allman plats samt fér samtliga ledningar inom kvartersmark.

Service

Fastigheten ligger cirka en kilometer fran Trollbdckens IP. Vid Trollbackens IP har Hanvikens
sportklubb ett café och vid Sédergarden finns tradgardshandel, café och bensinmack. Narmsta
matbutik finns i Trollbdcken centrum 1,3 kilometer bort.

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlamning enligt PostNords rekommendation.
Detaljplanen ger mojlighet till detta.

Trafik

Planomradet avgransas av Halleforsvagen och Kolsvabacken. Befintlig fastighet har idag infart och
parkering via Kolsvabacken.
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Omradet ligger kollektivtrafikndra med en lokalbuss som trafikerar stréackan Strandangarna —
Handens station. Busshallplatsen ar placerad cirka 500 meter fran planomradet vid Karrvagen.
Busshallplatsen heter Langsjévagen.

Detaljplanen beddoms inte generera sa pass mycket trafik att normvarden och miljokvalitetsmal
forvantas overskridas.

Planforslaget innebéar en utékad hardgjord yta inom planomradet. Dagvatten ska renas och fordrojas
inom planomradet for att inte 6ka féroreningsbelastningen ut fran planomradet eller 6ka
belastningen pa nedstréoms dagvattenanlaggningar. Pa sa satt sakerstalls att miljokvalitetsnormer
inte dventyras, lds mer under avsnitt Konsekvenser/Miljo.

Forslaget innebar att fastigheten Nasby 4:221 ges en 6kad byggratt vilket kommer att paverka
platsens vaxtlighet till viss del. Inom planomradet finns inga ekologiskt, kulturellt eller socialt sarskilt
kansliga miljoer, miljéer med hogt klassade varden eller riksintressen. Vid nyplantering kan med
fordel inhemska arter som gynnar pollinerare efterstravas.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra ndgon betydande miljépéaverkan som avses i
miliébalkens 6 kap 3-88§, med beaktande av Miljébedémningsférordningen 2017:966 bilaga 2 och 4.
En miliobedémning enligt MB har dédrmed bedémts inte behéva uppriittas.

Ett undersdkningssamrad holls med Lansstyrelsen och Sédertérns miljo- och hélso-skyddsforbund
under perioden (2022-06-28) — (2022-08-31). Lansstyrelsen och Séder-térns miljo- och
hélsoskyddsférbund har yttrat sig och instdmmer med kommunen att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalken inte behdver upprattas

Undersokningen av miljopaverkan finns i sin helhet som bilaga 4.

Beslut om betydande miljopaverkan togs av Stadsbyggnadsutskottet i samband med beslut om
granskning. Detta aterfinns i sammantradesprotokollet for drendet.

Dagvatten ska fordr6jas och renas inom fastigheten innan detta slapps vidare till de kommunala
dagvattenledningarna. Dagvatten ska ses som en resurs och utnyttjas till bevattning av gronytor.

Innan dagvatten fran omradet nar recipienten sa renas det i en dagvattendamm sdéder om
planomradet. Planférslaget innebar en utékad hardgjord yta inom planomradet, vilket kommer att
Oka avrinningen. Fastigheten kommer att till storsta delen besta av byggnad med takytor, infart och
parkeringsytor och grasmattor. Dagvatten ska fordrdjas och renas sa att belastningen pa nedstroms
anlaggning inte okar.
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Inom planomradet ska minst 40 % av fastigheten vara genomslapplig, for att mojliggora infiltration
och begrénsa att avrinningen 6kar sa att nedstroms anlaggningar paverkas negativt. Genomslappliga
ytor definieras som grénytor. Inom definitionen hardgjord yta ingar byggnader med tak, asfalt samt
plattor eller annan beldggning som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

Avrinning som uppstar fran hardgjorda ytor ska avledas mot lagre liggande vaxtbaddar dar de forsta
10 mm avrinnande regn ska kunna samlas for att infiltrera. Pa sa satt minimeras risken for spridning
av fororeningar mot recipienten. Alternativt kan de férsta 20 mm avrinnande regn samlas upp och
renas i en underjordisk dagvattenatgard med mer langtgdende rening dn sedimentation, till exempel
en stenkista.

Resterande 6kande floden ska fordrdjas (pa ytan eller under mark) sa att avledningen vid ett 10-
arsregn inte 6kar i forhallande till nulaget. Pa sa satt paverkas inte funktionen pa nedstréms
ledningsnat och dagvattendamm fore utlopp i Tyresan.

Vattenférekomsten Tyresans ekologiska status och kemiska ytvattenstatus paverkas inte med ovan
beskrivna atgarder. Dagvattnet ska ledas till allman dagvattenledning som finns i Halleforsvagen, for
att sedan ledas vidare till dagvattendamm i sddra dndan av Manstigen, se nedan bild. Mdngden
fororenande @mnen som leds med dagvattnet fran fastigheten mot recipienten bedéms inte 6ka
namnvart med utbyggnaden, och darmed inte heller dventyra uppndendet av god status i
recipienten.

Vid ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,3 sa berdknas 6versvamningar i omradet upp till en niva pa
+23,1 6ver nollplanet intill planomradet. For att nya byggnader inte ska riskera att drabbas av
Oversvamningar regleras lagsta niva for fardigt golv pa huvudbyggnad till +23,4 meter, enligt
hojdsystemet RH2000.

Utmed Halleforsvagen beraknas det bli mindre dn tva decimeter vatten staende vid ett 100-ars regn
med klimatfaktor 1,3, vilket inte utgor ett hinder for raddningstjansten. Raddningstjansten har fri
korvag till Vendelsévagen via Mandalsvagen/Marbackavagen/ Halleforsvagen, se rott streck i nedan
bild. Blatt streck visar avrinning mot damm i slutet av Manstigen.

Biltrafik forvantas inte 6ka sa pass mycket att bullernivaerna bedéms férandras. Planforslaget
beddms uppfylla trafikbullerforordningens riktlinjer. Det ar mojligt att uppfylla
trafikbullerférordningen bade avseende ljudniva vid fasad och pa uteplats.

Det foreligger inte nagon risk for ras och skred, da fastigheten &r platt och en relativt 1ag belastning
foreslas. Beroende pa lerdjup kan palning for byggnad vara aktuellt. Marknivaerna ska inte forandras,
t.ex. schaktning ska undvikas. Kéllare far inte uppforas.

Detaljplanen mojliggdér kommunal service i omradet i form av dagverksamhet eller ett gruppboende.

Fastigheten kommer att anvandas for dagverksamhet for dldre. Barn och unga férvantas inte att
vistas pa fastigheten. En checklista fér en provning av barnets basta har gjorts, se bilaga 5.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Kommunen gér bedémningen att markomradet planeras anvandas for det andamal som ar mest
lampat pa platsen. Det paverkar heller inga av de sarskilda markanvandningsintressen som tas upp i
Miljobalken. Inga ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden paverkas av detaljplanen. Paverkan pa de
naturvarden som finns beskrivs under rubriken Konsekvenser/Natur.

Idag star byggnaden tom och oanvand. Behovet av dagverksamhet for dldre ar stort och mojlighet
finns att ordna en motesplats inom befintlig fastighet.

Trafik

Kommunen gér beddmningen att markomradet planeras anvandas for det andamal som ar mest
lampat pa platsen. Det paverkar heller inga av de sarskilda markanvandningsintressen som tas upp i
Miljobalken. Inga ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden paverkas av detaljplanen. Paverkan pa de
naturvarden som finns beskrivs under rubriken Konsekvenser/Natur.

Idag star byggnaden tom och oanvand. Behovet av dagverksamhet for dldre ar stort och mojlighet
finns att ordna en motesplats inom befintlig fastighet.

ANy

Figur 12: Foto sett fran korsningen Hdlleforsvidgen/Kolsvabacken. Kdélla: Street Smart, augusti, 2022
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Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan féljer en lista pa
bestammelser och deras motiv.

e Planomradesgrans - Yttre grans for planomradet.

e Egenskapsgrans - avgransar mindre del av markanvandningen dar begransning kravs.

e Bostdder- Anvandningen bostdder (B) avses olika former av boende av varaktig karaktar.
Syftet med planerad bebyggelse ar att mojliggora ett gruppboende (LSS)

e Dagverksamhet/vard. Syftet med planerad bebyggelse dr att mojliggora en dagverksamhet.
Malgruppen ar dldre dementa som kommer nyttja lokalen och ha aktiviteter dagtid. Det kan
forekomma inslag av forebyggande insatser i form av fysioterapi.

e Prickmark - Marken far inte férses med byggnad. Utmed Halleforsvdgen regleras prickmarken
6,0 meter i syfte att fa fri sikt i korsningen (Hélleforsvdagen/Kolsvabacken).

o h1 - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 9,0 meter. Syftet ar att mojliggdra bostader i form
av ett gruppboende i tva vaningar som ar maximalt 9,0 meter i nockhojd fran
medelmarkniva. Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan
foljer en lista pa bestdammelser och deras motiv.

e h2 - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 3,5 meter. Syftet ar att fa plats med ett
miljohus for att kunna sortera avfall. Bestimmelsen majliggér daven utrymme for forrad.

e p1l- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Syftet ar att forhindra
att huvudbyggnad hamnar fér ndra grannfastigheter. Av brandskyddsskal ska byggnader
inom bostadsandamal placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

o b1l -Kallare far inte finnas. Syftet ar att sdkerstalla att byggnaden inte tar skada vid ett
eventuellt 100-ars regn med klimatfaktor.

e b2 - Lagsta niva for fardigt golv pa huvudbyggnad ar +23,4 meter 6ver nollplanet, enligt
hojdsystemet RH2000. Syftet ar att nya byggnader inte ska riskera att drabbas av
Oversvamningar i samband med 100-ars regn. Med golvniva avses ovansidan av golvet.

e el - Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 325 kvadratmeter. Syftet ar att bygga
ut befintlig byggnad for att mojliggéra en dagverksamhet eller for ett gruppboende i tva
vaningar med plats for sex lagenheter.

e 2 - Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader ar 50 kvadratmeter. Syftet ar
att fa plats med ett miljohus for att kunna sortera avfall. Bestimmelsen mojliggér dven
utrymme for forrad tak for cykelparkering samt eventuell altan.

e Generell bestammelse - Minst 40 procent av marken ska vara genomslapplig. Syftet ar att
sakerstalla att tillracklig infiltration for dagvatten dr maojlig inom planomradet genom att
andel hardgjord yta regleras i detaljplanen. Inom definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt
samt plattor eller annan beldggning som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

e Generell bestimmelse - Marklov kravs dven for markatgarder som kan férsamra
genomslappligheten inom fastigheten. Syftet ar att sakerstalla att tillracklig infiltration for
dagvatten dr mojlig inom planomradet genom att andel hardgjord yta regleras i detaljplanen.
Inom definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt samt plattor eller annan belaggning som helt
hindrar infiltrering av dagvatten.

e Generell bestimmelse - Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och
borjar galla fran det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Detta
ar en del av planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomforandet av planen.

Planomradet omfattar endast en fastighet: Nasby 4:221, vilken ags av Tyres6 kommun. Inga
fastighetsbildningsatgarder kravs for planens genomférande.

Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Fastigheten ar deldgande i
gemensamhetsanlaggning GA:6 som gransar till planomradet och som é&r bildad for gemensam in-
och utfartsvdag. Gemensamhetsanlaggningen ska fortsatta anvandas for in- och utfart. De fastigheter
som har del i gemensamhetsanldggningen utgor tillsammans en samfallighet som gemensamt
ansvarar for underhall och drift av vagen.

Fastigheten N&sby 4:221 belastas av ett villaservitut (akt.nr:01-IM8-28/64.1).

Officialservitut for vag (aktnr. 01-TYE- 2376.1 galler till forman for Nasby 4:221 och belastar
fastigheten Nasby 4:1391.

Planforslagets genomférande beddms inte innebédra nagra forandringar for befintliga rattigheter eller
medfora behov av att tillskapa nya rattigheter.

Fastighet Nasby 4: 221 ingar i ett markavvattningsforetag. Kommunen bedémer att detaljplanen inte
paverkar markavvattningsforetaget, da fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for VA. Det finns
inga indikationer pa att det &r ett aktivt markavvattningsféretag.

Pa manga platser i lanet har liknande vattensamfalligheter tidigare bildats med syfte att avvattna
markomraden. De samfalligheter som bildats genom férrattning ar rattsligt gallande och vid
forrattningen fastslogs vilka fastigheter som skulle inga. Idag ansvarar kommunen fér de allmanna
vatten- och avloppsanldggningarna i omradet och ingen for kommunen kand verksamhet bedrivs
langre inom samfalligheten.

Inga fastighetsrattsliga atgarder kravs. Om fastighetsbildning anda blir aktuell gérs ansokan till
Lantmadteriet.

Fastighetsagaren ar skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sadant satt att
omkringliggande fastigheter (inklusive hackar, trad och staket) inte skadas. Fastighetsdgare som far
skador pa sin fastighet begéar skadestand fran den part som orsakat skadan.
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Figur 13: lllustration visar vilken mark som Tyresé kommun dger (turkos i bild)
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Figur 14: lllustration visar planomrddet i réd férg och gemensamhetsanldggning GA: 6 i bla férg
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Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omradet och inom ndromrade for aktuell
detaljplan bestaende av 0,4 kV markkabel och 0,4 kV kabelskap. Befintlig 0,4 kV markkabel som gar in
pa den fastighet som planen omfattar maste tas bort innan schakt fér ny byggnad pabérjas. Detta
arbete bestills av fastighetsdgaren eller ansvarig byggaktor varefter Vattenfall Eldistribution AB ser
till att den tas bort.

Telia har ledningar inom planomradet.

Skanova AB har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga tele-anlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgérden dven bekostar den.

Fastigheten har direktverkande el idag. Kommunen efterstravar anvandning av fornyelsebara
energikallor. Anslutning till fjarrvdrme inom planomradet ar inte moijlig.

Ingen ut- eller ombyggnad kravs.

Separat insamling av matavfall ska finnas, samt utrymme for separat insamling av férpackningar och
tidningar.

Kommunen som fastighetsagare far kostnader for byggnation inom kvartersmark och anslutningar till
erforderliga ledningar.

Planarbetet finansieras av kommunen. Planavgift ska darmed ej tas ut vid bygglovsprévning.

Ingen fastighetsbildning kravs for att genomfora planen.

For ny anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet ska avgift erlaggas enligt kommunens vid varje
tillfalle gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Vid flytt av markkabel utfors det av Vattenfall Eldistribution AB och bekostas av fastighetsdgaren.

For anslutningsavgift for fiber och tele kontakta respektive leverantor.
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Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvarme AB, telefon 020-82 00 00.

Ersattning vid markforvarv
Inga markforvarv kravs.

Organisatoriska fragor
Tidplan
e Anvidnda byggnaden (tidigast) - Q2 2024

Upplysningar
Forutom avgift for bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt gallande taxa.

Planeringsunderlag

Kommunala
Nedan listas de kommunala planeringsunderlag som anvants utéver kommunens évergripande
kartdata och strategier.

Detaljplan
Planomradet omfattas av befintlig detaljplan, nummer 59, Byggnadsplan fér del av Kumla
Tradgardsstad, Sodergarden i Trollbacken.

Grundkarta
For omradet har det upprattats en grundkarta som ar inmatt och upprattad i enlighet med
Lantmateriets foreskrifter.

Oversiktsplan
Kommunen har en 6versiktsplan fran 2017, “Tyres6 2035”, som beskriver kommunens utveckling
fram till 2035 med sikte pa 2050.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
En undersdkning om betydande miljépaverkan har tagits fram, daterad juni 2022.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Beslut om betydande miljopaverkan tas av Stadsbyggnadsutskottet i samband med beslut om
granskning. Detta aterfinns i sammantradesprotokollet for drendet.

Utredningar
Inga utredningar har tagit fram for detaljplanen.

Medverkande tjanstepersoner
Foljande roller fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:
Planarkitekt, exploateringsingenjoér och dagvatteningenjor.
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