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Sammanfattning
Kommundirektéren fick i uppdrag av kommunstyrelsen 2018-05-29 § 115 att

dterkomma med f6rslag till inriktningsbeslut om kommunens
forvaltningslokaler. Kommunstyrelsefrvaltningen har utrett drendet och den
samlade bedomningen att det ir mer fordelaktigt att kommunhuset framgent 4r

1inhyrd regi.

Nedan sammanfattas de perspektiv som belyses i denna tjinsteskrivelse i en
mattis som visar det mest fordelaktiga alternativet (+) ot vatje perspektiv

alternativt det mest negativa alternativet (-).

Eget dgande Inhyrt
Risker -
Centrumanknytning +
Infrastruktur +
Kassaflode +
Kostnad +

Beskrivning av drendet

Kommunens hyresavtal f6r kommunhuset upphor att gilla den 31/12 2023.
Lokalerna dr inte férenliga med det atbetssitt som kommunen énskar bedriva
och striva efter, dessutom ér byggnaden i behov av renovering. Lokalerna

uppnér idag inte de férvintningar som stills pd uppdaterad arbetsplats i tiden
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och gir inte i linje med kommunens mal att vara en attraktiv atbetsgivare. Mot
bakgrund av detta initierades under 2018 ett projekt dir ett lokal- och
funktionsprogram arbetades fram och kommunstyrelsen fattade beslut om att
anta programmet 2019-05-08 § 89.

Kommundirektéren fick 1 uppdrag av kommunstyrelsen 2018-05-29 § 115 att
komma med f&rslag till inriktningsbeslut om kommunens {érvaltningslokaler,
det vill siga om kommunen ska bygga ett nytt kommunhus 1 egen regi eller hyra

in sig hos annan fastighetsdgare.

Behov av nytt kommunhus

I och med att de tekniska installationerna i nuvarande kommunhus ar slut och
att kontraktet upphor att gilla 2023 behéver kommunen komma till ett beslut
for att ga vidare. Just nu sitter den administrativa personalen foérdelade pa 3-4
olika objekt. Detta dr inte hallbart och gor det svért att skapa en attraktiv

arbetsmiljo fOr att attrahera den bista kompetensen pa marknaden.

Fordelarna med att kunna samla den administrativa personalen 1 ett
fastighetsobjekt handlar om att underlatta och gora arbetet och samarbetet
mellan enheter och forvaltningar mer effektivt. En annan fétdel som skulle
bidra till ett mer effektivt arbetssatt dr att om kommunens administrativa
personal satt samlat skulle det inte férekomma si manga stilltider. Idag blir det
stilltider pa ca 30-40 minuter for personer som maéste ta sig mellan de olika
objekten och méten. Dessutom skulle kommunen upplevas mer uppdaterad dn
idag da dagens lokaler inte kan uppfattas annat an omoderna. For att kunna vara
en attraktiv arbetsgivare och attrahera ritt personal med framatanda och driv,

behover kommunen uppfattas som en modern och attraktiv arbetsgivare.

En provning av barnets basta kommer utforas nir sjilva utformningen och

kraven pa lokalerna bestims.
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Utredning utifran olika perspektiv

Risker

Det finns flertalet risker som kan uppsta vid en byggnation speciellt vid
komplicerade markf6rhillanden. Genom en inhyrningslésning kan kommunen
“viltra” Sver risker om Skade kostnader och problem som kan uppsta pa
fastighetsigaren och siledes né en mer triffsiker forutsagbarhet vad giller

kostnadsestimeringen for kommunen.

Centrumanknytning

Tyres6 kommun 4ger idag inte mark som ir tillginglig for att pa ett enkelt sitt
skapa en direkt centrumanknytning {6t ett nytt kommunhus. En
centrumanknytning till kommunhuset 4t att foredra eftersom det;
e skulle bidra till att utveckla centrum och dirmed bidra till
utvecklingen av Tyres6 och starka Tyresds
attraktionskraft. ,
® som en stor arbetsplats skulle vara ett stod for butiker i
centrum
* ned kulturella verksamheter i nira anknytning till
kommunhuset ger synergier och underlittar for
verksamheten, och
¢ skulle ge kommunen méjlighet att samordna

verksamheter i ett integrerat kommunhus

Infrastruktur

Ingen av kommunens fastigheter i centrumlige har firdig infrastruktur, vilket
innebir att det finns vildigt minga beroenden i nirheten. Det kommer darfor
ta lingre tid innan man kan komma iging med planatbeten och projektering,
vilket gor att ett firdigt kommunhus i egen regi kan ligga valdigt langt bort i
tiden.

Kassaflode

En inhyrning innebiér att kommunen fir ett bittre kassafléde och istillet kan

prioritera att bygga skolot, forskolor och vardboenden som it nodvindiga for
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kommunens utveckling. Vid en inhyrning skulle kommunen kunna fokusera
sina resurser pa att bli en bittre bestillare och bedriva den interna

verksamhetsomstillningen infor ett nytt kommunhus.

Med ovanférda resonemang dr dirfor den samlade bedémningen att det ir mer
fordelaktigt att kommunhuset dr framgent i inhyrd regi. Dirfér rekommenderas
det att kommen gir vidare i projektet med att arbeta med en inhyrningslésning

for kommunhuset, vilket dr den 16sning kommunen har idag d& kommunen hyr

in 3 av 4 objekt f6r den administrativa personalen.

Effektivitet

Fordelarna med att kunna samla den administrativa personalen i ett
fastighetsobjekt skulle undetlatta och gora arbetet och samarbetet mellan
enheter och forvaltningar mer effektivt. En annan férdel som skulle bidra till ett
mer effektivt arbetssitt 4r att om kommunens administrativa personal satt
samlat skulle det inte forekomma s& manga stilltider. Idag blir det stilltider pé
ca 30-40 minuter fér personer som madste ta sig mellan de olika objekten och
méten. Dessutom skulle kommunen upplevas met uppdaterad in idag da
dagens lokaler inte kan uppfattas annat in omoderna. For att kunna vara en
attraktiv arbetsgivare och attrahera ritt personal med framétanda och driv,

behover kommunen uppfattas som en modern och attraktiv arbetsgivare.

Kostnadsjamforelse

De kostnadsjamforelser som har gjotts ar dels utifrin den radande
marknadshyran i Tyres centrum, dels frin statistik frin branschorganisationen
for att ta fram kalkyler f6r vad det skulle kosta att bygga en ny kontorsbyggnad.
Vad giller kostnader for markarbeten har erfatenheter himtats frin projektet
ishallen, eftersom kommunhuset ska ligga i centrum och den obebyggda matken
i kommunens centrum har likande markférhéllanden som marken dir den nya
ishallen byggs. Fér det fall kommunen skulle bygga ett eget kommunhus skulle
det byggas i centrum med liknande markf6rhallanden som dir ishallen byggs
idag.
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Dessutom har vid beriknandet hinsyn tagits till den alternatvkostnad som

skulle uppstd om kommunen inte fick salja marken till en exploatdr f6r

bostader.

I detta beriknande finns det ingen parkeringslésning inrdknad.

Dessa forutsittningar for att bygea sjilv skulle, enligt berdkningatna, innebira

en négot ligre driftkostnad i lingden per ar, pd ca 1,1 Mkr.

Sammanvagning av perspektiv

Nedan sammanfattas de perspektiv som belyses i denna tjansteskrivelse i en

matris som visar det mest fordelaktiga alternativet (+) for vatje perspektiv

alternativt det mest negativa alternativet ().

Eget dgande Inhyrt
Risker -
Centrumanknytning +
Infrastruktur +
Kassafléde +
Kostnad +
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