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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Karl Frimodt

Projekt 362040 Tenstaterrassen — Reviderat genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 362040 Tenstaterrassen fatta reviderat genomforandebeslut och bevilja
utdkning med 39 mnkr till en total om 89 mnkr for projektets genomférande.

att bemyndiga verkstéllande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram.

Marten Frumerie

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering

Sammanfattning

Stockholms stad haller pa att genomfdra Tenstaterrassen, ett exploateringsprojekt som
innefattar byggandet av omkring 500 nya bostader. Projektet ar tekniskt komplicerat, eftersom
det innebar byggande pa tunneltak 6ver bade E18 och Hjulstavagen, samt en bergborrning till
Jarva spillvattentunnel. En ny accesspunkt till tunneln ska ocksa anlaggas som en del av
projektet. Projektet ar just nu i genomférandeskedet.

Efter genomgang av anbud konstaterades att kostnaderna var hégre an vad som
prognostiserats vid genomférandebeslutet. Darfor sdker projektet nu ett reviderat
genomforandebeslut pa 89 mnkr, en 6kning med 39 mnkr. Projektet beraknas generera
intakter pa ungefar 12 mnkr i anlaggningsavgifter.
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Bakgrund

Stockholms stad haller pa att genomfora Tenstaterrassen, ett exploateringsprojekt som
kommer att inkludera omkring 500 nya bostader. Projektet inkluderar en cirka 300 meter lang
overdackning av E18 och Hjulstavagen i Tensta och har som syfte att skapa en koppling
mellan stadsdelen Tensta och Jarvafaltet, samtidigt som man bygger nya bostader.

For att forsorja den nya bebyggelsen behdver ett ledningsnat for dricksvatten, dagvatten och
spillvatten anlaggas.

Exploateringsomradet lutar brant ned fran Foéllingebacken i Tensta mot Jarvafaltet i omradets
norra del dar det har sin lagpunkt. For att kunna avleda spillvattnet fran exploateringsomradet
behdver SVOA bygga en anslutning till Jarva spillvattentunnel som ligger sdder om omradet.
Anslutningen gors med ett sa kallat borrhal, vilket ar en borrad ledning i berget. Borrhalet som
ar cirka 130m langt ar aven en forutsattning for att avleda spillvatten fran intilliggande, laga
kraftvunnen detaljplan, Jarva Begravningsplats.

Under hosten 2019 beslutades att en ny inganag till Jarva spillvattentunnel i form av ett
accesschakt skulle anlaggas. Accesschaktet bestar av ett cirka 50m djupt bergsborrat schakt
frdn markytan ned till tunneln. Schaktet maojliggor en effektiv och saker arbetsmiljé i tunneln
for framtida drift av Tenstaterrassens anslutning samt for drift av tunneln och andra befintliga
anslutningar i Tensta.
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Figur 1. Sektion av Tenstaterrassen. Till vénster i bilden &r Jarvaféltet.

Exploateringsprojektet ar uppdelat i tva entreprenader; en entreprenad som handlats upp av
exploateringskontoret och en entreprenad for schaktfritt utférande som handlas upp av SVOA.
Entreprenaden som handlats upp av exploateringskontoret startade i december 2022 och
forvantas vara klar i december 2024, den inkluderar férlaggning av nya ledningar for
dricksvatten, dagvatten och spillvatten. Entreprenaden for schaktfritt utforande befinner sig for
narvarande i upphandlingsskedet och kontraktsskrivningen ar planerad till den 5 maj 2023.
Den schaktfria delen inkluderar borrhalet till Jarvatunneln och accesschakt. Byggstart for den
schaktfria entreprenaden ar planerad till augusti 2023 och entreprenaden forvantas paga fram
till och med november 2024.

Tidigare beslut

* Inriktningsbeslut 2016-02: Projektering 0,5 mnkr, totalprognos 30 mnkr.
* Reviderat Inriktningsbeslut 2017-03: Projektering 3 mnkr, totalprognos 30 mnkr.

* Reviderat inriktningsbeslut 2020-01: Projektering 6 mnkr, totalprognos 50 mnkr.

* Genomférandebeslut 2020-10: Totalprognos 50 mnkr.
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ARENDET

Arendet avser reviderat genomférandebeslut d& inkomna anbud for den schaktfria
entreprenaden har visat att den beslutade budgeten inte kommer att racka. En uppdaterad
kalkyl efter anbudsinldmning visar en kostnadsékning med cirka 39 mnkr.

De inkomna anbuden ar dyrare an vad som tidigare prognostiserats. Detta beror pa
indexdkningar samt storre utmaningar an tidigare berakningar med férorenat grundvatten.
Féroreningarna har lett till behov av tata spontkonstruktioner och rening av lansvatten.
Dessutom har nya forutsattningar for bergets kvalitet och beslut om inkladnad av
accesschaktet i syrafast stal bidragit till 6kade kostnader. Projektet har en uppdaterad
kostnadsprognos pa totalt 89 mnkr och ansdker darfér om reviderat genomférandebesiut.

Orsaker till den 6kade budgeten:

+ Forandringar kopplat till skifte av exploatdrer och samordning med externa
intressenter som Trafikverket har medfért stora projekteringsandringar och ékade
projekteringskostnader.

* Index, dvs inflation och 6kade materialkostnader mm, har stigit de senaste aren, vilket
har resulterat i hogre anbudssummor. Totalt har entreprenadindex for ingaende
arbeten gatt upp med cirka 34 procent sedan tidigare genomférandebeslut, vilket
motsvarar 17 mnkr av den totala kostnadsdkningen.

» Den tekniska l6sningen for accesschaktet har visat sig vara dyrare an tidigare
kostnadsprognos. | tidigare kostnadsprognos var kravet pa inkladnad av accesschakt
i syrafast stél, enligt géllande typritning, inte med. Kostnaderna for syrafast stal har
historiskt sett varit h6ga och har nu héjts ytterligare. Materialkostnaden fér inkladnad
av accesschaktet beddms till cirka 10 mnkr.

+ Berget har visat sig vara hardare och innehélla mer kvarts an vantat, egenskaper som
inte var inte kdnda nar den tidigare budgeten sattes.

* Vid tidigare genomférandebeslut var inte exakt plats for accesschaktet bestamd.
Platsen som valdes ar i konflikt med en befintlig segjarnsledning som darfor behdver
laggas om i nytt lage. Denna omlaggning var inte med i tidigare kostnadsprognos.

» Sedan genomférandebeslutet har férutsattningar gallande grundvatten klargjorts. Att
det finns férorenat grundvatten i omradet i kombination med schakt under
grundvattennivan har lett till behov av en tat spontkonstruktion och ett inhyrt mobilt
reningsverk vilket inneburit 6kade kostnader.

Dagvatten

SVOA avser avleda dagvatten, som fordrojts och renats enligt stadens atgardsniva, fran
Tenstaterrassen till en yta som bendmns som naturyta och vatmark i detaljplanen. Ytan ska
fungera som recipient foér dagvatten frdn omradet. Losningen beraknas inte innebara risker for
planerade fastigheter vid ett dimensionerande 10-arsregn.

Norr om planomradet finns en gang- och cykelvag. Vid storre fléden an dimensionerande 10-
arsregn kan dagvattnet fylla upp vatmarken och fléda dver gang — och cykelvagen till
naturmark i nordost och sa smaningom vidare mot Igelbacken. Detta innebar att byggnaderna
inte riskerar att paverkas vid dimensionerande regn.

Att leda dagvattnet till recipienten vatmark inom detaljplanen innebar i princip inga kostnader
for att leda bort vatten fran detaljplanen.

Visar det sig att foéreslagen 16sning, vilken innebar att anvanda vatmarken inom detaljplanen
som recipient, orsakar problem i framtiden avser SVOA anlagga en cirka 300m lang
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dagvattenledning osterut fran detaljplanen i den befintliga gang- och cykelvagen for att leda
dagvattnet till Jarva dagvattentunnel.

Atgirder

» Ett VA-ledningsnat ska anlaggas inom detaljplanen for att forsérja ny bebyggelse med
anslutningar for dricksvatten, dagvatten och spillvatten.

« For att leda spillvatten fran exploateringen och den narliggande begravningsplatsen
till Jarva spillvattentunnel ska ett 130 m horisontellt borrhal anlaggas fran
exploateringsomradets lagpunkt.

* En ny accesspunkt, bestaende av ett cirka 50 m djupt accesschakt, till Jarva
spillvattentunnel ska ocksa anlaggas.

Entreprenaden som handlats upp av exploateringskontoret pagar och kontrakt for den
schaktfria entreprenaden tecknas under varen 2023.

Alternativa losningar

Nollalternativ

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomféra projektet, om kontrakt for den schaktfria entreprenaden inte
tecknas kommer detaljplanen Tenstaterrassen inte att ha nagon spillvattenanslutning.
Beslutet paverkar aven detaljplan Jarva Begravningsplats som aven den blir utan
spillvattenanslutning.

Alternativ 1 - Slutfora projektet med utokad budget

Exploateringsprojektets genomférandebeslut revideras med en utdkning pa 39 mnkr och
kontrakt tecknas med entreprenéren for den schaktfria entreprenaden. Den totala
projektkostnaden beraknas till 89 mnkr, dar 8,1 mnkr avsatts som en riskkostnad for
oférutsedda handelser.

Alternativ 2 — Inte utféra accesschaktet

Schaktfri entreprenad genomfdrs, men accesschaktet for 0kad atkomst och férbattrad
arbetsmiljo utgar. Arbetsmiljon i Jarva spillvattentunnel i omradet ar i dagslaget mycket dalig.
Narmaste ingang till tunneln, sa kallad accesspunkt, ligger drygt 1,5 kilometer fran
exploateringsomradet. Det innebar att dykare i dagslaget behdver vada drygt 1,5 kilometer i
spillvattentunneln och bara med sig utrustning for att na exploateringsomradet. Det langa
avstandet till ndrmaste accesspunkt innebar arbetsmiljorisker i tunneln som SVOA har
beslutat att bygga bort genom anlaggandet av ett nytt accesschakt. Upphandlingen av den
schaktfria entreprenaden behdver troligen goras om ifall accesschaktet tas bort, eftersom
utférandet kraver en ny teknisk I6sning. Detta kommer att leda till férseningar i projektet samt
att ytor for etablering for husbyggen inte finns tillgangliga pa utsatt tid. Risk for ekonomisk
skada for tredje part om husbyggnationer inte kan pabdrjas enligt planering. Budget for
projektet utan accesschakt ar inte beraknad, men utifran en uppskattning av anbud bedéms
kostnaderna minska med cirka 25 mnkr om accesschaktet tas bort. Det innebar att ett
reviderat genomférande beslut med 6kad budget kommer att krdvas aven om denna Iésning
valjs.

Forordat forslag till beslut

Projektet forordar alternativ 1 och att ett reviderat genomférandebeslut pa 89 mnkr godkanns,
vilket &r en 6kning med 39 mnkr jamfort med det tidigare beslutet.
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Organisation och ansvarsférdelning

Projektet utférs av enheten Exploateringsprojekt pa Investeringsavdelningen pa SVOA i
samarbete med exploateringskontoret.

Tidplan
Jamfort med det tidigare genomférandebeslutet ar projektets tidplan férskjuten med cirka tva
ar.
e Genomfdrande for entreprenaden som ar upphandlad av exploateringskontoret: 2022-
12 till och med 2024-12.
Genomférande for schaktfri entreprenad: 2023-08 till och med 2024-11.
Projektavslut Q1 2025.

Arbeten med det 130m langa borrhalet kommer att ske fran exploateringsomradets norra del.
| augusti 2024 pabdrjas husbyggnationer och ytorna i norra delen av omradet behéver da vara
tillgangliga fér andra byggherrar. Det ar darfér en forutsattning att arbetena for den schaktfria

entreprenaden som utfors i projektets norra delar ar klara den 1 augusti 2024. For att halla
tidplanen behdver kontrakt med entreprendér for den schaktfria entreprenaden tecknas under

varen 2023.

Ekonomi

Budgeten har beraknats utifran upparbetade kostnader fram till och med mars 2023 samt
prognoser for pagaende entreprenad som handlats upp av exploateringskontoret och inkomna
anbud fér schaktfri entreprenad.

For aktiviteter som ar beroende av tidplanens langd, sasom projektering, projektledning,
byggledning och vibrationsmatning, har kostnader beraknats baserat pa den férlangda

tidplanen.

Utgifter

Moment Beslutad totalbudget Forandring Beraknad totalbudget
Projektledning 1 200 000 kr 1 600 000 kr 2 800 000 kr
Projektering 5 000 000 kr 4 000 000 kr 9 000 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 400 000 kr 1100 000 kr 1 500 000 kr
E)/(Iabsrii:lr?izzmatnmg & 200 000 kr 100 000 kr 300 000 kr
Byggledning 1200 000 kr 800 000 kr 2 000 000 kr
Slutbesiktning 100 000 kr 200 000 kr 300 000 kr
Entreprenadkostnad 32 000 000 kr 28 000 000 kr 60 000 000 kr
Materialkostnad 3 000 000 kr - kr 3 000 000 kr
Kanda risker 500 000 kr 1 500 000 kr 2 000 000 kr
Oforutsett 6 400 000 kr 1 700 000 kr 8 100 000 kr
Summa: 50 000 000 kr 39 000 000 kr 89 000 000 kr

Kalkylen ar framtagen i prisniva 2023-03.

Inkomster

Projektet berdknas generera cirka 12 mnkr i anldggningsavgifter.
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Risker

Risk

2023-04-25

Paverkan

Dnr: 19MB836

Atgérd

Det finns risk for att daligt
berg eller kraftiga
sprickbildningar/krosszoner
kan orsaka tidsfordréjning
och behov av
bergforstarkningsatgarder.

Det finns risk for att
injekteringsbruk tranger upp

till markniva eller in i tunneln.

Det finns risk for att material
faller in i Jarva
spillvattentunneln under
arbetet i tunneln.

Det finns risk for konflikter
mellan olika entreprendrer
som verkar pa samma yta
under samma tid.

Storningar for boende i
omradet pa grund av buller
och vibrationer.

Fordyring och tidsforlangning.

Fordyring och tidsférlangning.

Fordyring och tidsférlangning.

Fordyring och tidsférlangning.

Kommunikationsplan ska uppréattas.

Information till boende i god tid.
Korrekt skyltning.

Ordning och reda pa byggarbetsplatsen.

Karnborrning och
vattenforlustmatning har
utférts pa kritisk del fore
entreprenadstart. Denna har
inte visat nagra indikationer pa
sprickbildningar/krosszoner.
Undersokningen har istallet
visat pa att berget ar hart och
mycket svarborrat vilket kan
ha drivit upp anbudspriserna.
Risken for kraftiga
sprickbildningar och
krosszoner bedéms som lag
efter utférd karnborrning.

Injektering har utforts pa kritisk
del efter kdrnborrning och
vattenforlustmatning. Risken
upptrangande injekteringsbruk
bedéms som lag efter utférd
injektering i samband med
karnborrning.

Karnborrning ned till tunneln
har utforts for bedémning av
bergets kvalitet. Flera bes6k
har aven utforts i tunneln.
Detta ar en liten risk som kan
fa stora konsekvenser om den
intraffar.

Kontinuerlig dialog med staden
och medverkan pa méten kring
skedesplanering.

Bedoms inte ge upphov till
nagon riskkostnad.

Arendets beredning

Arendet har beretts av SVOAs Investeringsavdelning, enhet Exploateringsprojekt i samarbete

med exploateringskontoret.
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