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Markanvisning for bostader till Ake
Sundvall Projekt AB inom del av
fastigheterna Postgarden 4, Postgarden 1
och Arsta 1:1 pa Arstafiltet, etapp 7

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheterna Postgarden 4, Postgarden 1 och Arsta 1:1 till Ake
Sundvall Projekt AB och ger exploateringskontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omréadet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret bjod under februari 2023 in till att 1dmna
anbud pa pris for bostadsbebyggelse om cirka 185 bostdder och
cirka 3 000 kvm bottenvéningslokaler inom kvarter 7E pa
Arstafiltet, etapp 7. Ake Sundvall Projekt AB, nedan kallat Ake
Sundvall, har 1dmnat det hogsta anbudet och foreslas darfor fa
markanvisning och efter fastighetsbildning forviarva marken for
sitt anbudspris 17 750 kr per kvm ljus BTA bostad.

Expertrddet behandlade drendet 2023-04-13 (dnr E2023-00065).
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Stadens investeringsutgifter har hanterats genom ett reviderat
inriktningsbeslut for hela Arstafiltsprojektet. Beslutet faststilldes
av kommunfullméktige 2022-11-07. Avstimning har skett med
stadsledningskontoret i samband med det reviderade
inriktningsbeslutet. Detta beslutsunderlag giller dirmed enbart
markanvisningen.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Avsikten dr att hantera all
ny bebyggelse inom etapp 7 i en och samma detaljplan och
planarbetet &r ténkt att starta vren 2024.

Bakgrund till markanvisningen

Arstafiltet planeras som en helt ny stadsdel som kommer linka

ihop Arsta med Ostberga och dir kvarvarande del av Arstafiltet
utvecklas till sdderorts stora aktivitetsfalt och evenemangspark.

Visionsbild over Jrst-afc'iltet.

Den 6vergripande visionen for Arstafiltet med
stadsbyggnadsprinciper redovisas i planprogrammet fran 2010.
Arstafiltet forvintas kunna rymma ca 7 000 bostider, 40 000
kvm kontor samt skolor, forskolor, idrottshallar och en simhall
ndr det ar fullt utbyggt runt ar 2035. Utbyggnad av etapp 1 pagar
och etapp 3-5 befinner sig i planskede.

Nir programmet for Arstafiltet togs fram var den del av
Arstafiltet som idag omfattar etapp 7 tinkt att bibehallas som
verksamhetsomride. Efter det har Arstafiltsprojektet utdkats och
staden har genom S:t Erik Markutveckling AB kopt in
tomtritterna pd Postgérden 2 och 4. Exploateringskontoret har
darefter tecknat en dverenskommelse med S:t Erik
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Markutveckling om att tomtrétterna ska upphora och att
byggnaderna ska Overlatas till exploateringskontoret 1 februari
2024. Efter overlatelsen kommer verksamheterna som huserar pa
platsen idag att flytta frdn omradet och staden kommer att riva
byggnaderna for att ge plats at den nya strukturen. For omradet
géller stadsplan nr 7996 enligt vilken markanvindningen ar
faststilld till industri. Kvarter 7E ligger delvis inom mark som
idag dr bebyggd med lagerlokal.

Arsta Partihallar

Skola Etapp 3

Etapp &

Omfattning och struktur Arstafiiltet etapp 7.

Tidigare beslut

2007-08-23 beslutade exploateringsndmnden att pdborja
utredningar och planliggning for en ny stadsdel p4 Arstafiltet
och stadsbyggnadsndmnden tog 2010 fram ett planprogram for
Arstafiltet.
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2010-09-27 fattade kommunfullméktige det forsta
inriktningsbeslutet for Arstafiltet. Beslutet har reviderats och
kompletterats fyra ganger: 2012-10-15, 2015-11-30, 2020-09-28
och 2022-11-07. Inriktningsbeslutet med dess revideringar
omfattar, liksom utredningsbeslutet, alla etapper. Det senaste
beslutet kallas i1 det har underlaget for det reviderade
inriktningsbeslutet.

2022-05-30 fattade kommunfullméktige beslut om att
tomtrétterna pa Postgarden 2 och 4 ska upphora och att
byggnaderna ska 6verforas fran St Erik Markutveckling till
exploateringskontoret.

Detta drende &r det forsta beslutet om markanvisning inom
Arstafiltet etapp 7.

Markanvisning efter anbudstavling
Exploateringskontoret bjod under februari 2023 in till att [dmna
anbud pé pris for bostadsbebyggelse inom kvarter 7E pa
Arstafiltet. Kvarteret bedoms kunna inrymma ca 185 bostiider
om 18 400 kvm ljus BTA och cirka 3 000 kvm
bottenvaningslokaler. Priset for lokaler sattes som en
forutséttning 1 inbjudan till 6 000 kr per kvm BTA. Avgdrande
for bedomningen av inkomna anbud var angivet pris for bostdder
uttryckt 1 kr per kvm ljus BTA (prisnivé februari 2023).

Inbjudan att lamna anbud har annonserats pa kontorets webbplats
och sénts ut till samtliga intressenter som anmalt sig till
nyhetsbrev for markanvisningar pd stadens webbplats. Kontoret
har fatt in 9 anbud, vilka redovisas nedan:

Ake Sundvall Projekt AB 17 750
Anbudsgivare nr 9 15 663
Anbudsgivare nr 8 15 232
Anbudsgivare nr 3 15 085
Anbudsgivare nr 7 14 527
Anbudsgivare nr 1 14 000
Anbudsgivare nr 4 12015
Anbudsgivare nr 5 12015
Anbudsgivare nr 2 10 935

Ake Sundvall Projekt AB har limnat det hégsta anbudet och
foreslds darfor att efter fastighetsbildning forvérva marken inom
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kvarter 7E for 17 750 kr per kvm ljus BTA bostad, virdetidpunkt
februari 2023. Bostidderna ska upplatas med bostadsritt eller
hyresritt, vilket ger en mdjlighet att fa in fler hyresritter péa
Arstafiltet. Slutlig fordelning av upplatelseform faststills i
overenskommelse om exploatering.

Ake Sundvall medverkar sedan tidigare pa Arstafiltet och har
markanvisningar 1 kvarter 2B, 5B och 6F. Inom hela Stockholms
stad har Ake Sundvall Projekt AB sedan 2011 fatt 33
markanvisningar om totalt 2 374 bostidder. Kontroll har gjorts av
bolagets kreditvardighet och finansiella situation och
byggaktorens genomforandekraft har bedomts.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande. Avtalet innehaller, utover standardskrivelserna,
overenskommelse om att:
- Avfallshantering ska ske via en stationdr
sopsugsanlidggning med kommunalt huvudmannaskap.
- Bilparkering ska l9sas inom kvartersmarken i
underjordsgarage. Det ldgesbaserade parkeringstalet &r
0,45 platser per lagenhet.
- Bebyggelsens utformning ska f6lja planprogrammet {or
Arstafiltet och kommande kvalitetsprogram for etapp7.
- En elnétsstation ska kunna inrymmas inom garage/kéllare
1 kvarteret.
- Bolaget ska ansluta till Arstafiltets gemensamma
bygglogistiklosning.

Expertrddet behandlade drendet 2023-04-13 (dnr E2023-00065).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisningarna i detta drende ar en del av genomforandet av
projektet Arstafiltet. Stadens investeringsutgifter for projektet,
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inklusive utgifterna for etapp 7, har hanterats genom det
reviderade inriktningsbeslutet. Kontoret bedomer att
exploateringen pa Arstafiltet som helhet ger ett dverskott till
staden. Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden,
budgetkonsekvenser och driftbudget har redovisats i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken for 17 750
kronor per ljus BTA bostad. Bolaget ska sta for plankostnader
och ovriga kostnader som hor till byggnationen. All ekonomisk
risk avseende byggaktorens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

Ekonomiska osakerheter

En sammanstillning av ekonomiska osdkerheter har gjorts 1 det
reviderade inriktningsbeslutet. Detta drende innebér inga
fordndringar jamfort med det reviderade inriktningsbeslutet.

Slutsats-ekonomi

Markanvisningen &r 1 enlighet med det reviderade
inriktningsbeslutet och den ekonomiska slutsatsen ofordndrad
gentemot vad som beskrivs i det beslutet.

I och med att arbeten med att iordningstélla allmén plats inte
planerar att paborjas forrdn 2029 far projektet sma konsekvenser
for ndimndens budget for innevarande ar.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Detta drende dr 1 enlighet med det reviderade inriktningsbeslutet
déar maluppfyllelsen for staden beskrivs. Ingen ytterligare
beskrivning av maluppfyllelsen gors i detta drende.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Arstafiltsprojektet har en dversiktlig tidplan som omfattar
utbyggnad av de respektive etapperna. Utbyggnad av gator,
ledningar och annan infrastruktur for etapp 7 berdknas paga
mellan dr 2029-2032. Byggaktdrerna inom etappen véntas kunna
paborja arbeten pa kvartersmark tidigast 203 1.

Arbete med detaljplanen paborjas 2024 och nista beslutstillfélle
infaller vid detaljplanens antagande, preliminért 2026 da
overenskommelse om exploatering ska tecknas med bolagen. I
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genomforandebeslut. Investeringsvolymen i detta beslut kommer
att overstiga 50 mnkr, varfor beslutet ska fattas av
kommunfullmaktige.

Risker och osakerheter
Arendet innebir inga ytterligare risker &n de som beskrivits i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Ovriga berdrda forvaltningar ér
informerade genom de traffar som halls inom projektet tva
ganger per ar.

Ovriga naimnder paverkas inte utdver vad som redan angetts i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstamning med stadsledningskontoret skett 1 samband med det
reviderade inriktningsbeslutet.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontorets sammanfattande bedomning &r att drendet &r ett viktigt
led i genomforandet av Arstafiltsprojektet.

Slut

Bilagor
1. Inbjudan till anbudstivling, 2023-02-20
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