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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Fastighets AB G-Mastaren (org.nr. 556605-2170) nedan kallad Bolaget, har under
de forutsattningar som anges i § 4.4 nedan tréffats foljande

Exploateringsavtal
inom Gjutmastaren 6

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markagande

Bolaget ar &gare till fastigheten Gjutmastaren 6, nedan kallad Fastigheten, och avser att
andra markanvéandningen av befintlig bebyggelse fran industri till idrott och kultur,
kontor, hotell, handel och icke-stérande verksamheter mm inom
Exploateringsomradet, som framgar i bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Vad som nedan sags om Fastigheten, Exploateringsomradet och Planomradet avser ett
och samma omrade sammanfallande med fastigheten Gjutmastaren 6, med undantag av
mindre ytor kring Trafikforvaltningens teknikhus.

1.2 Foravtal

Parterna har 2022-06-21 tecknat ett foravtal till planerad exploatering inom
Gjutmastaren 6, etapp 1. Foravtalet anger principer for éverforing av mark och
anlaggningar mellan parterna samt principer for dtaganden framst vad géller kostnader
for framtagande av handlingar samt utférande avseende anlaggningar, sasom parker,
gator etc. pa allman platsmark.

I enlighet med foravtalet har foljande tagits fram.
— Systemhandling for kontorsparken 2021-11-19
— Kvalitetsprogram for allmanna platser i Béllstahamnsomradet

Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersatter foravtalet.

1.3 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan foér Gjutmastaren 6 antas och vinner
laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2018-06893,
nedan kallad Detaljplanen, se Bilaga 1. Bolaget har inga ersattningkrav mot Staden
med anledning av de skydds och varsamhetsbestdammelser som inférs genom denna
detaljplan.
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget ska 6verfora mark som ska bli allmén plats, ”Kontorsparken” och
”Fornminnesparken”, till Staden.

Bolaget och Staden &r 6verens om att markoverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dar mark som ar planlagd som allman plats enligt Detaljplanen
overfors till Stadens fastighet Ulvsunda industriomrade 1:20.

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Bolaget ska utan erséttning genom fastighetsreglering éverfora de delar inom
Fastigheten som i Detaljplanen utgér allméan platsmark till Staden.

Ansokan om fastighetsreglering ska vara inskickad till lantméaterimyndigheten senast 6
manader efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Staden tilltrader marken nér fastighetsregleringen vunnit laga kraft, nedan kallad
Tilltradesdagen.

Staden tilltrader 6vriga anlaggningar och servitut nar respektive fastighetsbildning
vunnit laga kraft och forutsattningarna i § 3.3 nedan ar uppfyllda.

Bolaget garanterar att den mark som ska 6verforas till Staden pa Tilltradesdagen inte
besvaras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra rattigheter som utan
inskrivning kan gdras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for de markomraden, som
ska Overforas till Staden, &ndras i mindre utstrackning ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrattningen bestamda omradena.

Det &r parternas gemensamma avsikt att vad som anges ovan angaende ersattning ska
anses vara ett sddant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
darfor ska tillampas vid berdkningen av erséttningens storlek vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna ar inforstddda med att
overforingen av allméan platsmark kan komma att ske langt fram i tiden; for narvarande
beréknat till ca 2 ar fram i tiden. Parterna anser att vad som har avtalats betraffande
overforingen av allmén platsmark och berdkning av ersattningens storlek ska vara
bindande dven da samt att endera parten har ratt att aberopa denna dverenskommelse
vid framtida lantmateriforrattning.
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2.2 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i fastighet
beldgen inom Exploateringsomradet till forman for fastighet d4gd av Staden eller den
Staden satter i sitt stélle, upplatas med ledningsrétt eller inrattas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen.

Bildning av servitut for allménnyttiga anlaggningar enligt § 3.3 nedan ska genomforas
vid den tidpunkt da féljande villkor ar uppfyllda:

e Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.

o Respektive anlaggning ska vara besiktigad och godkéand av Staden, i enlighet med

Bilaga 2.
o Respektive anlaggning ska kunna upplatas till allmant utnyttjande och anvéndas for

avsett andamal.

Parterna noterar att bolaget har anlaggningar under mark for x och z omraden.
Underbyggda anlaggningar pa kvartersmark framgar i bilaga 3. Pa sadana platser ska
servitutet avgransas i hojdled nedat. Bolaget ska darvid dga och ansvara for tatskikt och
underliggande konstruktion dar marken ar underbyggd. Staden ansvarar for delar ovan
tatskikt.

I de fall behov av markforstarkningsatgarder for anlaggandet av z-omraden som korsar
bolagets konstruktion identifieras, ska detta bekostas av Staden.

Gang- och cykelvag

Bolaget medger Staden rétt att inom Exploateringsomradet, utan ersattning, for all
framtid for allman gang- och cykeltrafik nyttja, underhalla och ombygga gang- och
cykelvag med dartill horande anordningar inom det omrade, som angivits med x pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bilvag

Bolaget medger Staden rétt att inom Exploateringsomradet, for all framtid for allméan
biltrafik anlagga nyttja, underhalla och ombygga bilvag/gata med dartill hérande
anordningar inom det omrade, som angivits med z pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.
Ersattningen for servitutsupplatelsen uppgar enligt en extern vardering vid
varderingstillfallet 2023-03-28 till 2 625 000 kr. Infor tilltradesdagen ska vérderingen
uppdateras.

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan ersattning for all framtid anléagga, nyttja, underhalla och
ombygga

- allménna ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och végar, placering bestdms efter
samrad med Bolaget.
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Linspand belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle ratt att utnyttja husfasader
for infastning av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlaggning, liksom
erforderlig atkomst vid underhall och férnyelse av gatubelysningsanlaggningen.
Placering och utforande bestams efter samrad med Bolaget.

2.3 Gatukostnader och anléaggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sdsom agare till fastigheten Gjutmastaren
6 befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ska utféra och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markféroreningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdimmelser. Innan
markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget kontaktar stadens
tillsynsmyndighet (miljéforvaltningen) ska aven exploateringskontorets miljéenhet
kontaktas gallande de delar av Exploateringsomradet som ska bli allmén platsmark.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allman plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Staden har i samrad med Bolaget uppréttat en gemensam huvudtidplan for
exploateringen, bilaga 4. Tidplanen beskriver exploateringens genomférande sdsom det
planerats vid avtalstecknandet. Eventuella behov av justeringar ska godkénnas av bade
Staden och Bolaget..

Bolaget skall samordna sina entreprenader med Staden samt med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras pa allman platsmark invid Fastigheten och som &r
en foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa fastigheten. Projektering och
utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden
och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till
besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.
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Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att verksamma och
besokare till fastigheten far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Ersattning for Stadens kostnader

Bolaget ska, med undantag for kostnader som bel6per pa z-omrade, ersatta Staden for
alla kostnader som Staden har i samband med framtagandet och genomférandet av
Detaljplanen sasom utredningar gallande anlaggningar pa allman plats samt
projektledning, samordning, granskning och besiktning m.m. Bolaget ersatter Staden for
den faktiska kostnaden. Né&r Staden utfor arbetet med egen personal ersétter Bolaget
Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar
alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens
interna debiteringsnivaer for 2023 Staden debiterar Bolaget enligt I6pande rékning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1400
Byggprojektledare 1300
Landskapsarkitekt 1200
Varderare 1400
Kommunikator 1300
Miljoingenjor 1200
Trafikplanerare, exploateringskontoret 1200
Trafikplanerare, trafikkontoret 1120

3.3 Kommunala anlédggningar

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och byggandet av x-omraden inklusive
belysning inom Exploateringsomradet. Parterna konstaterar darvid att Bolaget har
arbetsmiljoansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och BAS-P.

For z-omraden ska bolaget ansvara och bekosta projektering motsvarande
systemhandlingsniva enligt Bilaga 5 — Principer for projektering och produktion.
Darefter Overtar Staden ansvaret for projektering av forfragningsunderlag och bekostar
utbyggnaden av anlaggningen.

Arbetet med projektering och utférande av kommunala anlaggningar ska genomforas
enligt Bilaga 2 samt Bilaga 5 da markagare anlagger x-omraden. Under planerings-
projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolaget aven svara for
samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt dess foljder
utanfor detta omrade. Detta ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.

Projektering

Projekteringen ska utforas i samrad med Staden och sa langt rimligt enligt Stadens
standard, i enlighet med Bilaga 2 samt Bilaga 5. De handlingar som ligger till grund for
byggandet ska godkannas av Staden. Detta géller dven for projektering av &ndringar
som maste goras i allman platsmark utanfor Exploateringsomradet till foljd av
exploateringen. Stadens godkannande inskranker inte Bolagets ansvar for riktigheten av
innehallet, exempelvis uppgifter, undersékningsmaterial och tekniska lésningar, i
handlingarna.
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Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kraver
specialistkunskaper. Bolaget atar sig att anlita av staden godkanda belysnings- och
signalexperter rérande det projekteringsarbete inom omradet, som kravs for dessa
systemfunktioner. Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signal-
anlaggningar ska ske enligt stadens anvisningar.

Materialkrav for anlaggningar pa allman plats

Anlaggningar som uppférs pa x-omraden omfattas av Stadens materialkrav, vilka
bifogas som Bilaga 6. Bolaget ska darfor uppvisa dokumentation éver miljéprévade varor i
samband med projektering samt efter att anlaggningen ar uppford. Kemiska produkter och
fasta anlaggningsvaror ska vara miljobedomda och dokumenterade i en digital loggbok i
Byggvarubedémningen (BVB), eller med likvérdig systematik. Totalbeddmningen ska
erhalla betyget rekommenderas eller accepteras dar rekommenderade varor ska véljas
fore accepterade varor. | det fall miljoprévade produkter/varor/material planeras att
byggas in i anlaggningen, vilka inte rekommenderas eller accepteras i enlighet med
BVBs kriterier, ska detta hanteras som en avvikelse dar placering och mangd framgar.
Planerade avvikelser ska godkannas av Staden. Ansdkan om godkannande ska innehalla
en motivering dér bl.a. undersokta alternativ och genomférd riskbeddémning vid
anvandning av materialet beskrivs. Vid slutbesiktning av anldggningen ska
dokumentationen avseende materialval éverlamnas till Staden i form av en loggbok dar
avvikelsehantering tydligt framgar.

Byggande

Bolaget ansvarar for och bekostar byggandet av x- omraden inklusive belysning inom
Exploateringsomradet i samrad med Staden och sa langt rimligt enligt Stadens standard.
Detta galler aven for foljdandringar som maste goras i omgivande allman platsmark
utanfor Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen.

Om Bolaget under byggnationen gér bedémningen att byggnation av aktuell anlaggning
i storre utstrackning maste andras i forhallande till de av Staden godkéanda handlingarna
ska Bolaget omgaende informera Staden om detta. Staden ska skyndsamt lamna Bolaget
besked om &ndringen godkanns eller inte.

Besiktningar, dvertagande och garantitider m.m.

Staden ska delta i syner och besiktningar for ovanstaende byggnads- och
anlaggningsarbeten. Staden har mojlighet att anvénda sig av kontrollant for dessa
aktiviteter pa bekostnad av Bolaget.

Anldggningarna ska vara fardigstallda och kunna anvandas for avsett &ndamal i enlighet
med den mellan parterna gemensamma huvudtidplanen enligt 3.1 §.

Staden overtar driftansvaret for kommunala anldggningar, inklusive anldggningar inom
x- omraden, efter godkand Gvertagandesyn. Bolaget ansvarar dock pa sin bekostnad for
drift och skétsel av trad och planteringar, enligt stadens anvisningar, fram till
garantitidens slut. Relationshandlingar i original ska éverlamnas till Staden senast vid
Overtagandesyn och dérvid vara forsedda med Stadens stampel och ritningsnummer.
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Bolagets atagande ska anses vara riktigt fullgjort da staden efter 6vertagandesyn
godkant och Overtagit anldggningarna.

Gallande dvertagande av trad och planteringar m.m. dvs. vaxtmaterial, genomfors en
etableringskontroll efter en vaxtsasong. Fardigstallandeskotsel ska inga av vaxtmaterial
som besiktigas/avsynas vid etableringskontrollen av véaxtmaterialet. Garantitiden for
vaxtmaterial &r tva véaxtsasonger efter godkand etableringskontroll.

Bolaget ar berattigad och skyldig att utan drojsmal pa egen bekostnad avhjélpa
eventuella fel som upptacks vid 6vertagandesynen. Om allvarliga brister kvarstar och
inte atgardas inom skalig tid har Staden réatt att atgarda dessa pa Bolagets bekostnad.

Bolaget garanterar att det av Bolaget utférda byggnadsarbetet ar fritt fran fel ifrdga om
material och arbetenas utforande, i forhallande till stadens standard och godkénda
handlingar, under en garantitid om fem ar fran den dag staden 6vertagit anlaggningarna.

Bolaget ar ansvarigt for vasentliga fel som visar sig efter utgangen av ovan angivna
garantiperioder. Bolaget ar vidare i forhallande till staden ansvarigt for stadens
eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av byggnationen, under
en ansvarstid om tio ar fran den dag staden dvertagit anlaggningarna.

Byggande inom framtida allméan platsmark

Staden ombesorjer och Bolaget bekostar genom exploateringsbidrag projektering och
byggande av Kontorsparken och del av Formminnesparken pa allman plats. Detta galler
aven for foljdandringar som maste goras i omgivande allméan platsmark utanfor
Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen. Bolaget ska dven bekosta drift av
anlaggningarna intill dess trafiknd&mnden alternativt stadsdelsnamnden Gvertar ansvaret
for dessa samt bekosta underhall fram till godkand garantibesiktning.

Byggande utanfor exploateringsomradet

Utanfor Exploateringsomradet finns anlaggningar som maste nybyggas, byggas om eller
justeras pa grund av Bolagets utbyggnad inom Exploateringsomradet. Kostnaderna for
dessa ska erléggas till Staden som exploateringsbidrag. Dessa réknas upp nedan:

- Breddning av gang- och cykelbana langs med Bryggerivagen
- Gangkopplingar till Huvudstaleden
- Gangstrak under Huvudstabron

Staden debiterar Bolaget enligt I16pande rakning. Anldggningarna ska utféras och
fardigstallas i enlighet med den gemensamma huvudtidplanen 3.1 8.

3.4 Kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med detaljplanen i befintlig
bebyggelse inrymma kommersiella lokaler for idrott, kultur, handel och icke-stérande
verksamheter etc.
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3.5 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg intill Exploateringsomradet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trad och vegetation
pa ett betryggande satt genom att avgransa dem med ett stabilt tva meter hogt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot satt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Gemensam syn

Parterna ska utféra en gemensam syn av den angransande park- och naturmarken for att
faststélla vegetationens status och vilka skyddsatgéarder som Bolaget ska utfora. Det
aligger Bolaget att i god tid kalla stadens representant till den gemensamma synen fore
etablering och byggstart. Stadens representant ska protokollféra samt dokumentera med
fotografier. Protokollet ska justeras och delges bégge parter.

Vid synen ska fastighetsgransen, samt forslag pa placering av skyddsstaket vara utmarkt
av Bolaget. Overenskommen placering av skyddsstaket ska dokumenteras och vid
behov ska Bolaget utfora inméatning.

Status for trad och dvrig vegetation i naturmarken ska inventeras och dokumenteras for
att kontrollera att tidigare naturvardesinventering med bedémning av tradens status inte
andrats. Tradens kronutbredning ska kartlaggas for bedémning av atgarder for att
undvika skador i kronorna. Beddmning goérs om rotkartering kravs for beslut om
bevarande av trad samt for lampligt atgardsforslag.

Omfattningen av skyddsatgarder enligt nedan eller andra tillkommande atgérder ska
faststéllas i en arbetsdispositionsplan.

Verkstallandet av samtliga 6verenskomna skyddsatgarder ska lopande dokumenteras av
Bolaget med fotografering, dagboksanteckningar mm samt stimmas av med Stadens
representant. Dokumentationen ska hallas tillgangliga for Stadens representant vid
platsbesok.

Vid markarbetenas fardigstallande ska Bolaget kalla till gemensam syn av park- och
naturmarken som angransar till Fastigheten och 6verlamna dokumentationen pa utférda
skyddsatgarder.

Skyddsatgarder

Specificering av skyddsatgarder beslutas vid den gemensamma synen. Skador som ska
skyddas mot &r exempelvis pakorning, rotskador, nétning och kompaktering av mark.
Inga skyddsatgarder far utformas sa att de fasts i tradstam eller annan del av vegetation.

Schakt ska forlaggas sa langt fran traden som majligt och ska ske med stor varsamhet.
All schakt i tradens rotzoner ska utforas varsamt. Alla frilagda rotter kapas med
handredskap, handsag och/eller sekator. Exponerade rotter vattnas och halls standigt
fuktiga samt tacks med rotduk tills aterfyllning sker. Detta galler &ven om andra
schaktningsmetoder éverenskommits. Aterfylining ska ske med for traden lampligt
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substrat. Vid mer omfattande schakt dar det finns risk att grovre rotter skadas kan ett
vitaliseringsdike kravas.

Tréd ska bevattnas under byggtiden for att undvika torkskador. Detta géller speciellt de
trad som far sina rotsystem reducerade. Omfattningen av bevattningen ska bestammas
under den gemensamma synen.

Viten

Om trad eller annan vegetation pa park- och naturmark pa grund av Bolaget eller nagot
foretag som Bolaget anlitar, skadas, avlagsnas eller dor tidigare an fem ar efter
avslutade arbeten ska Bolagen till Staden utge vite. For détt eller skadat trad utgar vite
enligt Bilaga 7. For “specifika trid” finns dessa utmérkta i bilaga 8, fig 4 dar tva ekar
med skyddsvarde klass 3, vardefullt trad avses (inom inventeringsomrade 6, fig 2.). For
dvriga trad inom inventeringsomraden 4, 5 och 7, fig.2 i Bilaga 8 ska Bolagen vid
Overtradelse utge vite enligt bilaga 7 och galler nér stammens diameter > 10 cm matt 1
m ovan mark i enlighet med bilagan).

For skador som medfor att tradet maste tas bort utgar maximalt vitesbelopp. For skadad
markvegetation inom allmén platsmark utgar vite om 20 000 kr per kvadratmeter.

For de trad som parterna vid den gemensamma synen &r éverens om att falla utgar inget
vite. Om trad dor trots att dokumentation kan uppvisas som visar att foreskrivna
atgarder foljts, utgar inget vite om trad dor.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan.

3.6 Informationsansvar till allméanheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutover forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allmanhet om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller
avstangningar.

3.7 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget bedéma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkéand byggetableringsyta upplaten med polistillstand
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enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmalan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfér
Exploateringsomradet och den godkéanda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krava Bolaget pa skadestand.

Exploateringsomradet och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tva meter hogt stangsel.

3.8 Dagvatten

Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse bevaras, inga nya byggratter foreslas och
omradets hojdsattning forblir desamma. Eftersom planforslaget i huvudsak innebéar
andrad anvandning av befintlig bebyggelse med bibehallna marknivaer uppfylls inte
kriteriet for nar Stockholms stads atgardsniva ska tillampas. Dagvattenhanteringen ska
dock utvecklas i en hallbar riktning aven dar det inte ar aktuellt att tillampa
atgardsnivan. Dagvattenhanteringen ska utformas enligt planhandlingarna, samt de
atgardsforslag som foreskrivs i framtagen MKB.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhandertagande inom Fastigheten av dagvatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.9 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget ska strava efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for méanniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

o Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hdgst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen
av allman plats inom Exploateringsomradet har staden, genom dess
stadsbyggnadsnamnd och exploateringsnamnd i samrad med Bolaget och andra
fastighetsagare/ tomtrattshavare inom stadsdelen, uppréttat ett gestaltningsprogram.
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Detta program ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Exploateringsomradet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksom de allménna anléaggningarna inom
Exploateringsomradet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.13 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet ”Planeringsstdd for byggnation i anslutning
till allmén platsmark™, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstalla funktionaliteten for stadens
allmanna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behéver ett godkannande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att sa snart som majligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhall m.m

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

| det fall Bolaget Overlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en foljd av detsamma. Om Staden godtar att de nya dgarna
ensamma svarar enligt detta Exploateringsavtal kan Staden, om Bolaget sa begar,
genom skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt atagande att svara solidariskt
med de nya dgarna. Sa kan aven ske om de nya agarna staller sakerhet som Staden
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skaligen kan godta sasom borgen eller sjalvstandig bankgaranti. Vad som héar stadgas
géller till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av
detsamma.

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erlagga vite i enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 25 000 000 kronor, i penningvérde 2023-02-01, att
senast fem ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt 8 3.3 Kommunala anldggningar.

Med undantag av ovanstaende forbinder Bolaget sig vid vite av 25 000 000 kronor, i
penningvarde 2023-02-01, att senast sju ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha
uppfyllt samtliga ataganden enligt § 3.3 Kommunala anlaggningar inom de omraden
som enligt bilaga 4 har foljande bendmning:

e 1.1 Kajgatan inkl vandplan

e 2.1 Norr om fabriken

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet
intraffar.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. | sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra pafdljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkéannande dverlata Exploateringsavtalet pa annan part.

For det fall Bolaget Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias fran dessa, jamfor punkten 4.1 om Sékerhet ovan.

Bolaget forbinder sig vid vite av 35 000 000 kronor i penningvarde 2023-02-01 att vid
overlatelse av dganderatten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya
agarna dvertager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angaende overlatelse infora foljande bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 35 000 000 kronor i penningvérde 2023-02-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rérande Gjutméstaren 6 daterat 2023-02-01. Kopia pa
Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid 6verlatelse av aganderatten tillse
att varje efterféljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom
att denna bestammelse, med i sak oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker
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inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 35 000 000 kronor i
penningvarde 2023-02-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggratten inom Fastigheten. Vid Gverlatelse av sadan fastighet dger Bolaget
ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende 6verlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anlaggningar pa allman plats, som utférs av
Bolaget och dverlamnas till Staden, ska upphora att gélla nér godké&nd garantibesiktning
genomforts, i enlighet med Bilaga 2, for respektive anlaggning. De delsummor av vitet
som darvid upphor att gélla ar féljande: 25 000 000 kronor.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2023-06-30 godk&nner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

els kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2023-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2023-12-31 godk&nner forslag till genomforandebeslut
for Gjutmastaren 6, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar aven medvetet om att sakagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun

genom dess exploateringsnamnd

( )
Bevittnas:

Stockholm den

ForFastighets AB G-
Mastaren
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BILAGOR

Detaljplan antagande

Principer for projektering och produktion

Underbyggda anlaggningar

Huvudtidplan

Principer for utformning av allméan platsmark

Produkter som omfattas av Stockholms stads materialkraindev
Vite vid tréadskada

Trédinventering
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