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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallade Staden,
och Fastighets AB Brogatan (org.nr. 556060-5536), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsédttningar som anges i § 4.4 nedan tréffats foljande

Exploateringsavtal
for fastigheten Fatburen 1, del av
fastigheten Fatburshojden 1 samt del av
fastigheten So6dermalm 9:1

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget &r dgare till fastigheten Fatburen 1, nedan kallad Fastigheten. Bolaget avser att,
inom Fastigheten uppfora ytterligare vaning for centruméndamél/kommersiella lokaler
etc. i enlighet med den byggratt som tillkommer enligt Detaljplanen.

Overskjutande befintliga byggnadsdelar som idag 4r beldgna inom angrénsande
fastighet Sodermalm 9:1 avses inforlivas i Fastigheten. Staden &r &gare till fastighet
Sodermalm 9:1 och avser bibehalla allmén plats inom fastigheten.

Idag skjuter befintliga byggnadsdelar fran byggnaden inom Fastigheten in 6ver fastighet
Fatburshdjden 1, en befintlig tomtrétt ddr bostadsréttsforeningen Séder Torn &r
tomtrittshavare. Dessa dverskjutande befintliga byggnadsdelar fréan Fastigheten avses
att inforlivas i Fastigheten. Utover de regleringar som framgar av 2.1 finns idag
overskjutande befintliga byggnadsdelar som omfattas av servitut som ska besta.

Tillskapande av en ny entré till S6derhallarnas nordvastra del avses ske inom fastighet
Fatburshojden 1. I syfte att pavisa bostadsrittsforeningen Soder Torns godkédnnande av
detta ska avtal ingds mellan Bolaget och bostadsrittsforeningen Séder Torn, sdsom
tomtrittshavare, innan Detaljplanen (enligt definition nedan) antas.

1.2 Foravtal

Atrium Ljungberg och Staden har den 17 juni 2020 tecknat ett foravtal till planerad
exploatering inom detaljplan Fatburen 1 m.m. Soderhallarna i stadsdelen S6dermalm.

Med utgangspunkt fran start-PM som godkénts av stadsbyggnadsndmnden den 7 mars
2019, reglerar foravtalet kostnader for bl.a. framtagande av handlingar och utférande av
allméinna anldggningar samt vissa andra principer som ska gélla infor och vid tecknande
av exploateringsavtal. ‘
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Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersitter foravtalet.

1.3 Detaljplan och definitioner

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplaneforslag Dp 2018-05872 for fastigheten
Fatburen 1 m.fl. S6derhallarna, nedan kallad Detaljplanen, antas och vinner laga kraft.
Detaljplanekarta framgar av bilaga 1 till detta exploateringsavtal.

Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.
Ytorna som &r innanfor Planomradet kallas Exploateringsomradet.

Byggnaderna inom Detaljplanen kommer att f& skyddsbestimmelser, rubriksatta under;
skydd av kulturvérden, rivningsforbud och varsamhet. Med anledning av inforandet av
skyddsbestimmelser inom Detaljplanen forbinder sig Bolaget att i samband med

antagande av Detaljplanen underteckna avtal som medfor att Bolaget inte har nagot
erséttningskrav mot Staden med anledning av skyddsbestimmelserna i Detaljplanen.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget och Staden &r 6verens om att markoverforing till Fastigheten enligt nedan ska
ske genom fastighetsreglering avseende omraden med befintliga utskjutande
byggnadsdelar inom S6dermalm 9:1 och Fatburshdjden 1 inom Stockholms kommun.
Dessa omraden framgar av bilaga 2.

Frén fastigheten Sodermalm 9:1 ska omrade al och a2 enligt bendmning i bilaga 2 om
cirka 6,33 kvadratmeter (kvm) genom fastighetsreglering 6verforas till Fastigheten mot
en 9verenskommen erséttning om 122 800 kronor/kvm, preliminart totalt
fyrahundrasjuttontusen (417 000) kronor, vérdetidpunkt 1 januari 2023. Savitt géller
omréade al-(ca 6,33 kvm) ska erséttning utges avseende 3,4 kvm, dd omrade med
befintligt avtalsservitut (se bilaga 2 sida 2) ej begérs erséttning for.

For omréde a2 (3,35 kvm) som utgor ett kakelparti ut fran Soderledstunneln som i sin
tur dr forankrat pa byggnaden, ska ingen erséttning utga.

For omrade a3 (18,87 kvm), a4 (4,92 kvm), a5 (91,75 kvm), a6 (14,33 kvm), a7 (2,11
kvm), a8 (277,71 kvm) och a9 (14,13 kvm), enligt bendmningarna i bilaga 2, ska ingen
ersédttning utgd. Omrade a3, a6, a7, a8 och a9 dr idag upplatna med servitut. Fér omrade
a4 och a5 har en tidigare gemensamhetsanldggning funnits som berérde Fatburen 1,
Fatburen 2 och Sodermalm 9:1. Gemensamhetsanldggningen upphérde i samband med

o
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att Fatburen 2 inforlivades till Fatburen 1. Ytan som gemensamhetsanldggningen avsag
har upplétits vederlagsfritt. Ingen ersdttning ska dérfor utga for omrade a4 och aS5.

Omrade a2, a3, a4, a5, a6, a7, a8 och a9 utgdér 3D-utrymmen med de begrénsningar i
hojdled som framgar av detaljplanekartan, bilaga 1.

Frén fastigheten Fatburshdjden 1 ska omrade bl och b2 enligt bendmningarna i bilaga 2
om vardera cirka 9,25 respektive 9,14 kvadratmeter genom fastighetsreglering verforas
till Fastigheten. Fér omréde bl och b2 ska ingen erséttning utgd. Dessa omraden dr idag
uppldtna med servitut.

Omréde b2 utgér 3D-utrymme med de begrénsningar i héjdled som framgéar av
detaljplanekartan, bilaga 1.

2.2 Berikning av ersittningens storlek

Vid 6verforingen av marken ska erséttningen baseras pa tillskottsmarkens yta enligt
blivande detaljplan. Erséttningen &r bestdmd till 122 800 kr/m? TA prislage 2023-01-01
och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrddesdagen med 100 procent av
fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, kontor Stockholms
Innerstad, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring
per kalenderér for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad
néstfoljande ar.

Per 2022-12-31 (indextal for &r 2022) &r indextalet 657,6 enheter. Detta indextal
bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrédestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omridknat med forédndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det &r detta MSCI:s indextal avser och
KPI f6r den manad som infaller tvd mé&nader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prislage 2023-01-01
multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2.3 Fastighetsbildning

Bolaget ska bekosta erforderliga fastighetsbildningar samt de forréttningar som kravs
for gemensamhetsanlédggningar och ledningsrétter. Genom undertecknandet av detta
avtal bitrdder Staden ansokan om fastighetsbildning.

Ansokan om fastighetsbildning ska vara inskickad till lantméterimyndigheten senast sex
manader efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning granserna for de markomraden, som
ska Overforas fran Staden, dndras i mindre utstrickning ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrittningen bestimda omradena.

&
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Det 4r parternas gemensamma avsikt att vad som anges ovan angéende erséttning ska
anses vara-ett sadant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
dérfor ska tillampas vid berdkningen av erséttningens storlek vid kommande
forrédttning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna ar inforstddda med att
markdverforingen kan komma att ske ldngt fram i tiden; for ndrvarande berdknat till ca
12 ménader fram i tiden. Parterna anser att vad som hér avtalats betrdffande
markdverforingen och berdkning av ersittningens storlek ska vara bindande dven da,
samt att endera parten har ratt att 4beropa denna Sverenskommelse vid framtida
lantméteriforréttning.

2.4 Tilltréde

Bolaget tilltrdder marken och 3D utrymmena enligt § 2.1 ovan, s& snart som mdjligt och
senast inom fem (5) vardagar fran det att fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan har vunnit
laga kraft, eller den dag Parterna skriftligen 6verenskommer, nedan kallad
Tilltridesdagen.

2.5 Betalning

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala slutlig ersittning i enlighet med § 2.1 ovan.
Staden ska pa Tilltréadesdagen 6verldmna till Bolaget eventuella handlingar rérande de
fastighetsomréden som 6verfors och som &r i Stadens d4go och som bor tillkomma
Bolaget i egenskap av dgare till dessa fastighetsomréden.

2.6 Servitut och ledningsritter

Genomfbrande av detta avtal kan sévitt Staden och Bolaget kénner till, vid tidpunkten
for detta avtals ingdende, komma att paverka nedanstdende servitut, enligt foljande:

e Officialservitut Akt nr 0180-A3/1990.1 -for Bjorkhallens paviljong (Galleri)
till fosrméan for Fatburen 1 belastar fastigheten S6dermalm 9:1. Planens
genomforande innebir att servitutet upphor i sin helhet att gilla i samband med
att omradet overfors till Fatburen 1.

e Officialservitut Akt nr 0180 A3/1990.2 for trapphus samt trapp till formén for
Fatburen 1 belastar fastigheten S6dermalm 9:1. Planens genomftrande innebér
att servitutet upphor i sin helhet att gélla i samband med att omradet Sverfors till
Fatburen 1.

e Officialservitut Akt nr 0180-A3/1990.3 for undercentral till formén for
Fatburen 1 belastar fastigheten Sodermalm 9:1. Planens genomf6rande innebér
att servitutet upphor att gilla i sin helhet i samband med att omréadet Sverfors till
Fatburen 1.

e Avtalsservitut stadens benimning 2000-037-138:4 (lantmiteriakt nr 01-
IM2-99/36193.1) till forman for Fatburen 1 for anléggningar som belastar
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Sodermalm 9:1. Planens genomforande innebar dndringar i servitutet, da vissa
anldggningar genom fastighetsreglering kommer att ligga inom Fatburen 1.

Planens genomftrande innebér att;

servitutet for skdrmtak enligt servitutets bilaga 1 upphor att gélla d& omréadet
overfors till Fatburen 1.

servitutet for reservutgangar fran skyddsrum kombinerade med
brandrokventilation och forsedda med luckor i marknivé enligt illustration pé
servitutets bilaga 1-2 kvarstar bibehalls i sin helhet i enlighet med servitutet.
diverse fasaddetaljer, som 6verskrider grdns mot Sodermalm 9:1, sdsom
bursprak, takfot och gejderskenor for fasadtvétt enligt illustration, servitutets
bilagor 3-6 bibehélls i sin helhet i enlighet med servitutet. Redovisning sker
enligt punkt 1-4 nedan.

1. Fasaddetaljer 6verskridande Sodermalm 9:1 inom bilaga 3 avses bibehéllas i
enlighet med servitutet i sin helhet.

2. Fasaddetaljer 6verskridande S6dermalm 9:1 inom bilaga 4 avses bibehéllas i
enlighet med servitutet i sin helhet.

3. Fasaddetaljer 6verskridande Sodermalm 9:1 inom bilaga 5 avses bibehallas i
enlighet med servitutet i sin helhet.

4. Fasaddetaljer overskridande Sodermalm 9:1 inom bilaga 6 avses bibehallas i
enlighet med servitutet i sin helhet.

Skdrmtak &ver entré fran Folkungatrappan enligt illustra-
tion pd bifogad ritning, bilaga 1.

Reservutgdngar frén skyddsrum kombinerade med prandrékven-
tilation och fdrsedda med luckor i marknivd enligt illustra-
tion pad bifogade ritningar, bilagor 1 cch 2.

Diverse fasaddetalijer, som Overskrider grans mot Sédermalm
9:1, sasom bursprdk, takfot och gejderskenor fér fasadtvatt
enligt illustration pid bifogade ritningar, bilagor 3-6.

Bild éver text i avtalsservitut (2000-037-138:4/lantmditeriakt nr 01-IM2-99/36193.1)

Avtalsservitut (lantmiteriakt nr 01-IM2-97/1316.1) till formén for Fatburen 1
(tidigare Fatburen 2) som belastar Fatburshdjden 1 upphor till viss del.

1. Byggnad i fastighetsgréns enligt illustration pa bifogad ritning, bilaga 1
upphor att gélla

2. Servitut for byggnadskonstruktioner s& som pilastrar, balustrader och liknande
bibehélls delvis med servitut enligt servitutsbilaga 2-10 efter detaljplanens
genomfbrande. Trapphuset vid Tjarhovsgrénd ska regleras frén Fatburshgjden 1
till Fatburen 1.

3. Servitut for anordningar for brandrékventilation ska bibehallas i sin helhet.

4. Servitut for VA-servisledningar och fettavskiljare ska bibehéllas i sin helhet.
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SERVITUTSAVTAL | 1997 -0-09 |

§ 1 itkm‘/’

Tgmtréttshavaren till Fatburshdéjden 1 (tjdnande) medger tomt-

rattshavaren till Fatburen 2 (hdrskande) radtt att utan ersatt-

ning inom Fatburshéjden 1 bibehalla, férnya, anvédnda och under-

hdlla féljande anlaggningar:

1. Byggnad : fastighetsgréns enligt illustration pa bifogad
ritning, bilaga 1.

2. Byggnadskonstruktioner som éverskrider fastighetsgrénsen,
sasom yttervaggspartier, hushdrn, burspréak, pilastrar,
takfot, balustrader samt trapphus vid Tjarhovsgrand allt
enligt illustration pa bifogade ritningar, bilagor 2-10.
Anordning £6r brandrékventilation bestaende av schakt fran
Fatburen 2:s plan 1 och plan 2. Schakten ar foérlagda inom
Vastgdtagrand och mynnar med brandluckor i végg mot trappa
allt enligt illustration pa bifogade ritningar, bilagor 11-14.

4. VA-servisledningar och fettavskiljare med tillbehSr férlagda i
mark i Vistgdtagrand enligt illustration pd bifogade ritningar,
bilagor 15 och 16.

Bild éver text i avtalsservitut lantmdteriakt nr 01-IM2-97/1316.1)

w

o Avtalsservitut (stadens benimning 2000-037-138:5/lantmiiteri akt nr 01-
IM2-99/36197.1, till f6rméan for Fatburen 1 (tidigare Fatburen 2,
fastighetsreglering 0180K-2017-04184) som belastar Sodermalm 9:1 upphor till
viss del enligt nedan:

Planens genomférande avser att for servitutets del:

- Entré till medborgarplatsen, enligt bilaga 1 och 2 upphér att gélla i och med
avsedd fastighetsreglering i enlighet med detaljplan.

- Byggnadskonstruktioner i fasad mot Medborgarplatsen, sdsom yttervaggspartier,
pilastrar, balustrader och geiderskener for fasadtvitt enligt bilaga 2 upphér att
gilla i och med avsedd fastighetsreglering.

- Byggnadskonstruktioner i fasad mot Medborgarplatsen, sdsom yttervaggspartier,
pilastrar, balustrader och geiderskener for fasadtvitt enligt bilaga 3, 4 och 5
kvarstar i sin helhet.

SERVITUTSAVTAL

§1
j 8 agar i Fatbu 2 (harskande)

sStaden (tjanande) medger agaren gxll Fatburen 2 pance
ritt att, utan ersattning, bibehdlla, fornya och und?7h51§§;
féljande anordningar f5rlagda inom allman platsmark tillhérig
sédermalm S:1:

Entré fran Medborgarplatsen enligt illustration pd bifogade
ritningar, bilagor 1 och 2.

mot Medborgarplatsen, sasom
pbalustrader och gejderskenor
ion pa bifogade ritningar,

Byaanadskonstruktioner i fasad
ytterviqgspartier..pllqstrara
for fasadtvatt enligt illustrat
bilagor 2-5.

Bild éver text i avtalsservitut (2000-037-138: 5/lantmditeriakt nr 01-IM2-99/36197.1)

Ett servitut for fjarrvirmeledning D201800759422:1.1 till forman f6r Nimrod 7
belastar Fatburen 1 och avses bibehallas i sin helhet.

e Avtalsservitut fran 2017 avseende Soderledstunneln, till forman for
Sédermalm 9:1, som belastar Fatburen 1 (tidigare dven Fatburen 2) avses
bibehaéllas i sin helhet.

e Avtalsservitut for kommunikationsomrade (akt nr 01-IM2-97/3761.1) till
forman for Fatbursbagen 1 belastar Fatburshdjden 1 kan komma behdva éndras.

&b i
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Detaljplanen paverkar fastigheten Fatburshdjden 1 som &r upplaten med tomtrétt och
som enligt detaljplaneforslaget ar planlagd som kvartersmark, se bilaga 3. Bolaget och
Staden dr 6verens om att Bolaget fore Detaljplanens antagande ska teckna avtal med
tomtréttshavaren till Fatburshdjden 1 avseende ytan som tas i ansprdk av Fastigheten.
Bolaget 4r medvetet om att avtalsservitutet (01-IM2-97/3761.1) mellan tomtrétterna till
Fatburshojden 1 (tjanande) och Fatbursbagen 1 (hdrskande) kan komma att pdverkas av
den av Bolaget planerade entrén med trappa och utskjutande bjilklag.

Bolaget och Staden dr dverens om att for Detaljplanen erforderliga avtalsservitut ska
vara upprittade innan Detaljplanen antas.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att utnyttja husfasader
for infdstning av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanldggning, liksom
erforderlig dtkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanldggningen.

2.7 Gemensambhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta och medverka till genomforandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslagen for Detaljplanens genomftrande.

En gemensamhetsanldggning dr beldgen inom Planomradet med bendmning

Fatburshojden g:1, for fastigheterna Fatburshdjden 1 och Fastigheten. Omprovning av
gemensamhetsanldggningens omfattning kan behova goras.

2.8 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomftrande av detta avtal dr Bolaget sasom dgare till fastigheten Fatburen 1
befriat fran gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomrédet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.9 Markfororeningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som krévs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Innan
markundersokningsarbetet paborjas ska Bolaget kontakta stadens tillsynsmyndighet
(miljoforvaltningen).

(P
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomftra exploatering pé Fastigheten i enlighet med
Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget ska, i samrad med Staden, upprétta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden och 6vriga byggaktorer
inom Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av éterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmén platsmark invid Fastigheten och som &r
en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheten. Projektering och
utforande av alla aterstdllande- och anslutningsarbeten ska utforas i samradd med Staden
och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstdllande kalla Staden till
besiktning av &terstdllande- och anslutningsarbetena.

3.2 Ersittning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersitta Staden for alla kostnader som Staden har i samband med
framtagandet och genomftrandet av Detaljplanen sdsom utredningar gillande
anldggningar pa allmén plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersétter Staden for den faktiska kostnaden. Nér Staden utfor
arbetet med egen personal ersétter Bolaget Staden enligt géllande interna
debiteringsnivéer inom Staden vilka uppdateras varje ér alternativt i forekommande fall
faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar Stadens interna debiteringsnivaer for ar
2023. Staden debiterar Bolaget enligt 16pande rakning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1400
Byggprojektledare 1300
Landskapsarkitekt, Explo 1200
Trafikplanerare, TK 1120
Infrastruktur, TK 1130
Stadsmiljs, TK 1060
Virderare 1400

3.3 Kommunala anldggningar

Delar av Soderledstunneln inklusive anldggningar dterfinns inom omradet.
Trafikkontoret ska, ges majlighet att godkénna byggnationens och ombyggnationens
slutliga, tekniska 16sningar i den man den péverkar tunneln. Bolaget ska samradda med
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Trafikkontoret innan arbeten som kan paverka Soderledstunneln péborjas.
Tillgéngligheten till, och funktionaliteten hos, Stadens anlédggningar och utrymmen far
inte forsdmras. Om merkostnader uppstar for Staden for att halla anldggningarna i drift
under Bolagets byggnation ska dessa bekostas av Bolaget. Eventuella justeringar av
Stadens anldggningar som maste ske pa grund av Bolagets nya bebyggelse ska granskas
och godkénnas av Trafikkontoret. Alla dtgdrder som bedoms behdvas for att bibehalla
funktionerna bekostas av Bolaget. Lastnedtagning fér inte goras sa att barigheten hos
Stadens anldggningar minskar eller forsdmrar framtida ombyggnader av
Soderledstunneln eller andra anldggningar. Grundldggning vid eller under Stadens
anldggningar ska utforas sa att inga skadliga séttningar riskeras eller andra menliga
effekter av schakt, palinstallation, eller grundvattensénkning uppstar. Bolaget ska halla
Stockholms kommun skadel6s avseende all skada till foljd av Bolagets byggnation.
Detta ansvar inkluderar krav frén tredje man som riktas mot Stockholms kommun. Vid
héndelse av ombyggnation eller rivning av paviljongsbyggnaden inom nuvarande
officialservituts omrade betecknat 2sv (0180-A3/1990.1) ska trafikkontoret beredas
mojlighet att undersoka och, vid behov, utfora nodvéndigt underhall av
Soderledstunnelns titskikt innan ny byggnad uppfors.

Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kréver
specialistkunskaper. Bolaget &tar sig att anlita av staden godkénda belysnings- och
signalexperter rorande det projekteringsarbete inom omradet, som krévs for dessa
systemfunktioner. Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signal-
anldggningar ska ske enligt stadens anvisningar. ‘

3.4 Kommersiella lokaler

Bolaget avser att, inom Exploateringsomréadet i enlighet med Detaljplanen, inom
Fastigheten, uppfora ytterligare vaning for centruméndamal/kommersiella lokaler etc. i
enlighet med tillkommande byggritt.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmaén platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Exploateringsomradet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trdad och vegetation
pé ett betryggande sitt genom att avgrdnsa dem med ett stabilt tvad meter hogt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot stt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frdn Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite enligt bilaga 4. Vite vid trddskada. Specifika
utpekade tridd framgér av bilaga 5 och ersétts med vitesbelopp 500 000 kronor per
skadat trad.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstdnd se § 3.8 nedan.
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Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som

omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgérder for berdrda trédd och annan vegetation sékerstéllas.

3.6 Krav pa tillgdngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstélla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behdver nyttja
anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samradd med Staden ska ske.

3.7 Informationsansvar till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allmédnheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutdver forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allménhet om sin del i projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller
avstdngningar.

3.8 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god
tid fore byggstart samréder med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststidlld av kommunfullméktige. Bolaget ska anska om polistillstand f6r den med
trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomrédet och godkénd byggetableringsyta uppléten med polistillstdnd
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet och den godkédnda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att kréva Bolaget pa skadestdnd.

Exploateringsomradet och den godkinda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt,
minst tvd meter hogt stdngsel.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
stérre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frén Fastigheten. Placering av

=7
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byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pé ett sétt som minimerar skada vid extrem nederbord.

3.10 Tillgédnglighet i utemiljo

Bolaget ska strdva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for ménniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebar bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters géngavsténd fran en tillgénglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pé allménna platser och inom omréden
for andra anlédggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tilldmpas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
maétpunktens installationsniva.

3.12 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet ”Planeringsstod for byggnation i anslutning
till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten for stadens
allménna platsmark. Eventuella avsteg fréan dessa riktlinjer behover ett godkédnnande
fran Staden och beddoms utifran varje enskild plats forutsdttningar.

Staden dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra privata
anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta &ndéa skulle vara nodvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrédd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att s snart som mdjligt kontakta trafikkontoret for att f& mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhall m.m.

§4
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OVRIGA VILLKOR

4.1 S#kerhet

I det fall Bolaget dverlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sdsom for egen
skuld solidariskt med de nya &garna gentemot Staden for fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingér som en foljd av detsamma. Om Staden godtar att de nya &dgarna
ensamma svarar enligt detta Exploateringsavtal kan Staden, om Bolaget sa begir,
genom skriftliga besked hdrom befria Bolaget fran sitt atagande att svara solidariskt
med de nya dgarna. Sa kan dven ske om de nya &garna stéller sdkerhet som Staden
skiligen kan godta sdsom borgen eller sjdlvstdndig bankgaranti. Vad som hér stadgas
giller till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en f6ljd av
detsamma.

4.2 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkédnnande &verldta Exploateringsavtalet pa annan part.

For det fall Bolaget 6verlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomrédet
till annan kvarstar Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias frdn dessa, jimfor punkten 4.1 om Sdkerhet ovan.

Bolaget forbinder sig, solidariskt med Atrium Ljungberg AB, org. nr 556175-7047, vid
vite av 40 000 000 (fyrtio miljoner) kronor i penningvarde 2022-12-31 att vid
Overlételse av dganderétten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya
dgarna vertager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angéende Overlatelse infora foljande bestimmelse:

”Ko6paren forbinder sig vid ett vite av 40 000 000 (fyrtio miljoner) kronor i
penningviarde 2022-12-31 i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholm stad och Bolaget tréffat exploateringsavtal rérande fastigheten Fatburen 1,
del av fastigheten Fatburshojden 1 samt del av fastigheten S6dermalm 9:1 daterat 2023-
03-XX. Kopia pa Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid dverlatelse av
dganderitten tillse att varje efterfoljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska
fullgéras genom att denna bestdimmelse, med i sak ofordndrad text intages i 6verlatelse-
handlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 40 000 000
(fyrtio miljoner) miljoner kronor i penningvarde 2022-12-31. Motsvarande ansvar ska
avila varje ny kopare. Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet
forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som
kan komma ersétta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheten. Vid dverlatelse av sddan fastighet dger Bolaget
rdtt-att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angdende overlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samradda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.
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Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.3 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels

ety

exploateringsndmnden senast 2023-11-30 godkénner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2024-06-30, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan
ska foregés av samrdd med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgirder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakégare har rétt att
overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan

provas i sérskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* sk ok ok X

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighets AB Brogatan
genom dess exploateringsndmnd

..........................................................
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Stockholm den

For Atrium Ljungberg AB, i egenskap av solidariskt ansvarig enligt punkt 4.2

Bevittnas:

...........................................................................................................

( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta, utkast antagandehandling

2. Omrdde for markoverlatelse och fastighetsrittsliga forandringar.

3. Fastighetens avtalsomrade avseende tomtrétten Fatburshojden 1

4. Vite vid tradskada

5. Specifika utpekade trad





