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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Allménna Pensionsfondens Fastighets Nr 63 KB (org.nr. 969646-7522), nedan
kallad Bolaget, har under de forutséttningar som anges i § 4.4 nedan tréffats f6ljande

Exploateringsavtal
inom Hekla 1

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget ér dgare till fastigheten Hekla 1, nedan kallad Fastigheten, och avser dér
uppfora ny bostadsbebyggelse, kontor samt lokaler for forskoleverksamhet och centrum.

1.2 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan for del av fastigheten Hekla 1 antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag

Dp 2021-05642, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen benimns nedan
Exploateringsomradet och dr markerat med svart heldragen linje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Balkonger

Om Bolaget vill bygga balkonger som kragar ut 6ver Stadens mark kréavs tillstdnd fran
Stockholms kommun. Bolaget ska betala ersittning till Staden for den yta som
balkongerna kragar ut. Ersdttningen ska bestimmas utifrdn en av Staden genomf6rd
virdering. Stadens krav for balkonger, som t.ex. minsta fria hjd ovan gata, ska foljas.

2.2 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i fastighet
beldgen inom Exploateringsomradet till forman for fastighet 4gd av Staden eller den
Staden sdtter 1 sitt stélle, upplatas med ledningsritt eller inréttas som officialservitut 1
samband med fastighetsbildningen.
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Trappa

Bolaget medger Staden rétt att inom Exploateringsomradet, utan ersittning, for all
framtid for allmén gangtrafik, nyttja trappa med dértill horande anordningar inom det
omrade, som angivits med x pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1. Bolaget ansvarar for
underhall sdsom isolering, skyddsbetong och beldggning av trappan. Staden svarar for
drift av trappan. Se mer information under § 3.3 nedan.

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att inom
Exploateringsomradet utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och
ombygga belysning och skyltar for allménna gator och végar, placering bestims efter
samrad med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille rétt att utan ersattning
utnyttja husfasader for inféstning av barlinor och kraftkablar till
gatubelysningsanldggning, liksom erforderlig atkomst vid underhall och fornyelse av
gatubelysningsanldggningen.

2.3 Gemensamhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta och medverka till genomforandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslagen for Detaljplanens genomfoérande.

Bolaget forbinder sig dven att med dvriga tomtrattshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anldggningar snarast triffa
overenskommelse angdende dessa.

Anldggningen som ska inrdttas som gemensamhetsanldggning ar det garage som
Detaljplanen mojliggor for. Garaget ar till for fastigheterna som inrymmer
bostadsbebyggelse samt forskole- och kontorsverksamhet.

I 6verenskommelserna ska regleras anlédggningarnas ldge och utformning, utrymmen
som ska upplétas for anldggningarna, ersdttningar och grunder for ersattningar som ska
betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anldggningarnas
forvaltning.

2.4 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom dgare till fastigheten Hekla 1 befriat
frén gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som kostnader
for anslutning av vatten och avlopp, el och fjdrrvirme m.m.
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2.5 Markfororeningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markfGroreningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som krévs for
att marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget ska, 1 samrad med Staden, upprétta en huvudtidplan f6r exploateringen.

Bolaget ér skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden och 6vriga byggaktorer
inom Exploateringsomradet samt med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av aterstdllande- och
anslutningsarbeten, som mdste goras pa allmén platsmark invid Fastigheten och som é&r
en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheten. Projektering och
utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten ska utforas 1 samrad med Staden
och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstéllande kalla Staden till
besiktning av dterstillande- och anslutningsarbetena.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Ersattning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersétta Staden for alla kostnader som Staden har i samband med
framtagandet och genomforandet av Detaljplanen sdsom utredningar gillande
anldggningar pa allmén plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersétter Staden for den faktiska kostnaden, exklusive moms.
Debiteringen startade 1 september 2018. Nér Staden utfor arbetet med egen personal
ersétter Bolaget Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer inom staden vilka
uppdateras varje ar alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad, exklusive
moms. Prislistan nedan visar stadens interna debiteringsnivier for 2023. Staden
debiterar Bolaget enligt 16pande rikning, exklusive moms.
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Bemanning Kr/timme

Projektledare, exploateringskontoret 1400
Byggprojektledare, exploateringskontoret 1300
Landskapsarkitekt, exploateringskontoret 1200
Milj6ingenjor, exploateringskontoret 1200
Projektingenjor, exploateringskontoret 900
Trafikplanerare, exploateringskontoret 1200
Virderare, exploateringskontoret 1400
Kommunikator, exploateringskontoret 1300
Landskapsarkitekt, trafikkontoret 1060
Trafikplanerare, trafikkontoret 1120
Bemanning infrastrukturavdelningen, trafikkontoret 1130

3.3 Kommunala anldggningar och x-omrade

Trappan (x 1 Detaljplanen) byggs och dgs av Bolaget, varfor Bolaget ansvarar for
underhéll av trappan, sdsom isolering, skyddsbetong och beldggning. Staden svarar {or
drift av trappan.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och byggandet av trappan inom det i
Detaljplanen angivna omrédet x, inklusive till trappan tillhdrande belysning.
Dimensionering ska ske enligt Teknisk handbok och godkinnas av Staden. Materialval
och val utseende sker i samrdd med Staden.

Parterna konstaterar dérvid att Bolaget har arbetsmiljoansvaret, inkluderande ansvaret
for BAS-U och BAS-P.

Projektering och byggande av gatubelysningssystem kréaver specialistkunskaper.
Bolaget tar sig att anlita av staden godkédnda belysningsexperter rorande det
projekteringsarbete inom omradet, som krivs for dessa systemfunktioner. Upphandling
och byggande av gatubelysningsanldggningar ska ske enligt stadens anvisningar.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolaget
aven svara for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt
dess foljder utanfor detta omrade. Detta ska ske 1 samrdd med de ledningsdragande
bolagen.

Projektering

Bolaget bekostar och ansvarar for projektering av dndringar som maste goras i allmén
platsmark utanfor Exploateringsomréadet till f61jd av exploateringen. Detta ska utforas 1
samrad med Staden och enligt Stadens standard. De handlingar som ligger till grund for
byggandet ska godkinnas av Staden. Stadens godkdnnande inskrinker inte Bolagets
ansvar for riktigheten av innehallet, exempelvis uppgifter, undersokningsmaterial och
tekniska l6sningar, 1 handlingarna.

Materialkrav for anldggningar pa allmdn plats

Anldggningar som uppfors pé allmén plats samt x- och z- omraden omfattas av Stadens
materialkrav, vilka bifogas som Bilaga 2. Bolaget ska darfor uppvisa dokumentation
over miljoprovade varor i samband med projektering samt efter att anldggningen &r
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uppford. Kemiska produkter och fasta anldggningsvaror ska vara miljobedémda och
dokumenterade i en digital loggbok i Byggvarubedomningen (BVB), eller med
likvardig systematik. Totalbedomningen ska erhélla betyget rekommenderas eller
accepteras diar rekommenderade varor ska viljas fore accepterade varor. I det fall
miljoprovade produkter/varor/material planeras att byggas in i anldggningen, vilka inte
rekommenderas eller accepteras 1 enlighet med BVB:s kriterier, ska detta hanteras som
en avvikelse dér placering och méingd framgér. Planerade avvikelser ska godkénnas av
Staden. Ansokan om godkédnnande ska innehalla en motivering dér bl.a. undersokta
alternativ och genomford riskbedomning vid anvéndning av materialet beskrivs. Vid
slutbesiktning av anldggningen ska dokumentationen avseende materialval 6verlamnas
till Staden i form av en loggbok dir avvikelsehantering tydligt framgér.

Byggande

Bolaget ansvarar for och bekostar byggandet av foljddndringar som maste goras 1
omgivande allmén platsmark utanfor Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen.
Byggandet ska ske 1 samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

Om Bolaget under byggnationen gor beddmningen att byggnation av aktuell anliggning
1 storre utstrackning méste andras i forhallande till de av Staden godkénda handlingarna
ska Bolaget omgaende informera Staden om detta. Staden ska ldmna Bolaget besked om
andringen godkénns eller inte. Detta géller dven trappan inom x-omradet.

Besiktningar, 6vertagande och garantitider m.m.

Staden ska delta 1 syner och besiktningar for ovanstdende byggnads- och
anlidggningsarbeten. Staden har mgjlighet att anvédnda sig av kontrollant for dessa
aktiviteter pa bekostnad av Bolaget.

Anldggningarna ska vara fardigstdllda och kunna anvindas for avsett indamal senast
vid utgdngen av Detaljplanens genomforandetid.

Staden overtar driftansvaret for x-omradet inklusive eventuell belysning, efter godkiand
overtagandesyn. Bolaget ansvarar dock pé sin bekostnad for drift och skdtsel av
eventuella trad och planteringar, enligt stadens anvisningar, fram till garantitidens slut.
Relationshandlingar i original ska dverldmnas till Staden senast vid dvertagandesyn och
dérvid vara forsedda med Stadens stimpel och ritningsnummer. Bolagets dtagande ska
anses vara riktigt fullgjort da staden efter 6vertagandesyn godkint och dvertagit
anldggningarna.

Gillande 6vertagande av eventuella trdd och planteringar m.m. dvs. vixtmaterial,
genomfors en etableringskontroll efter en véixtsdsong. Fardigstillandeskotsel ska ingd
av vaxtmaterial som besiktigas/avsynas vid etableringskontrollen av vdxtmaterialet.
Garantitiden for vaxtmaterial dr tvd vixtsasonger efter godkénd etableringskontroll.

Bolaget dr berittigad och skyldig att utan drojsmal pa egen bekostnad avhjilpa
eventuella fel som uppticks vid 6vertagandesynen. Om allvarliga brister kvarstar och
inte atgdrdas inom skilig tid har Staden ritt att atgérda dessa pa Bolagets bekostnad.
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Bolaget garanterar att det av Bolaget utférda byggnadsarbetet &r fritt fran fel ifriga om
material och arbetenas utférande, i forhallande till stadens standard och godkidnda
handlingar, under en garantitid om fem ar fran den dag staden Overtagit anldggningarna.

Bolaget ér ansvarigt for visentliga fel som visar sig efter utgdngen av ovan angivna
garantiperioder. Bolaget dr vidare i forhéllande till staden ansvarigt for stadens
eventuella skadestdndsskyldighet gentemot tredje man till foljd av byggnationen, under
en ansvarstid om tio ar frdn den dag staden Overtagit anldggningarna.

3.4 Bostdder/kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Exploateringsomrédet i enlighet med detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehallande cirka 240 lagenheter, kommersiella lokaler etc.

3.5 Forskola

Bolaget ska, i enlighet med Detaljplanen, bygga en forskola. Forskolan ska ha kapacitet
for ca 72 barn. Ytan pé forskolegarden uppnar en friytenorm péd 15 kvm per barn
utomhus och inomhus dr normen 10 kvm per barn.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdén platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Exploateringsomradet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation
pa ett betryggande sétt genom att avgransa dem med ett stabilt tvA meter hogt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite enligt Bilaga 3. For skador som medfor att triden
madste tas bort utgdr maximalt vitesbelopp. For trdd som parterna vid den gemensamma
synen dr overens om att falla utgar inget vite. Dock maste Bolaget sjidlva utreda om
dispens eller annat tillstdnd krévs for att paverka eller ta ner trdd (t.ex. i en allé som kan
krava dispens fran biotopskydd). Om trdd dor trots att dokumentation kan uppvisas som
visar att foreskrivna atgérder foljts, utgar inget vite.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstand se § 3.9 nedan.

Innan etablering och byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan
vegetation som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska
kalla till minst tre veckor i forvdg, ska status och eventuella skyddsatgérder for berdrda
trdd och annan vegetation som Bolaget ska utfora, sékerstéllas. Stadens representant
som ska kallas till inspektionen &r Exploateringskontorets projektledare for detta
projekt. Bolagets representant ska protokollfora samt dokumentera med fotografier.
Protokollet ska justeras och delges bagge parter. Vid synen ska Exploateringsomradet
vara utmirkt av Bolaget. Overenskommen placering av skyddsstaket ska dokumenteras
och vid behov ska Bolaget utfora inmédtning. Status for trdd och 6vrig vegetation pa
allmén plats ska inventeras och dokumenteras. Tradens kronutbredning ska kartlaggas
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for bedomning av atgérder for att undvika skador i kronorna. Beddmning goérs om
rotkartering kravs for beslut om bevarande av trdd samt for lampligt atgéardsforslag. Vid
behov ska Bolaget utfora inmétningar av tréad.

Verkstillandet av samtliga 6verenskomna skyddsatgérder ska 16pande dokumenteras av
Bolaget med fotografering, dagboksanteckningar m.m. samt stimmas av med Stadens
representant. Dokumentationen ska héllas tillginglig for Stadens representant vid
platsbesok.

Vid markarbetenas fardigstidllande ska Bolaget kalla till gemensam syn av
Exploateringsomradet och angransande mark och dverlimna dokumentationen pa

utforda skyddsatgirder.

3.7 Krav pa tillegdngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomrddet som behdver nyttja
anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden ska ske.

3.8 Informationsansvar till allmédnheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allminheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Dérutover forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allmédnhet om sin del 1 projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller
avstdngningar.

3.9 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur léng tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kriaver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansdka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstand
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmilan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet och den godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krdva Bolaget pa skadestand.

Exploateringsomradet och den godkinda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tvd meter hogt stingsel.
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3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget ska striva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgédnglig for ménniskor med
funktionsnedsdttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgidngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillginglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pé allménna platser och inom omréden
for andra anlédggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns 1 handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltning

I planbeskrivningen som tillhor Detaljplanen framgér utformning av byggnader och x-
omrade. Bolaget ska, vid projektering, bygglovhantering, upphandling, uppforande och
forvaltning av bebyggelse och anldggningar pd kvartersmark inom och i anslutning till
Exploateringsomradet, verka for att dessa gestaltningsprinciper foljs och ha
kostnadsansvaret for dess genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.
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3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet Planeringsstdd for byggnation i anslutning
till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstilla funktionaliteten for stadens
allménna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett godkdnnande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedliaggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nddvandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att s& snart som mojligt kontakta trafikkontoret for att fa& mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhall m.m.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Vasakronan AB (publ), 556061-4603, nedan kallad Borgensmannen, har atagit sig, se
Bilaga 4, att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget
gentemot Staden for rétta fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som
aligger Bolaget enligt detta exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolaget
ingar som en foljd av detsamma.

For de fall fastigheten Hekla 1, eller del ddrav, ska dverlatas pa annan kan denna
sakerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstandig bankgaranti
eller annan motsvarande sédkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget
att tillse att de nya dgarna stéller sddan sékerhet for att Borgensmannen ska kunna frias
fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Borgensmannen svarar saledes
solidariskt 4ven med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgorandet av samtliga
forpliktelser enligt detta exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en f6ljd av detsamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat
Borgensmannen frén sitt atagande.

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det ritta fullgorandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erldgga vite 1 enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 9 miljoner kronor, 1 penningvérde 2022-10-01, att
senast 10 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt § 2.2 Servitut och ledningsrétter, § 3.3 Kommunala anldggningar och x-omrade
samt enligt § 3.5 Forskola.
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Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet
intréffar.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avrdknas fran skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkénnande 6verlata Exploateringsavtalet pa annan part.

For det fall Bolaget overléter fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias fran dessa, jamfor punkten 4.1 om Sikerhet ovan.

Bolaget forbinder sig vid vite av 9 miljoner kronor i penningvérde 2022-10-01 att vid
Overlatelse av dganderétten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya
dgarna Overtager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angdende Overlatelse infora foljande bestimmelse:

”Kdoparen forbinder sig vid ett vite av 9 miljoner kronor i penningvérde 2022-10-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande Hekla 1 daterat [44da-mm-dd]. Kopia pé
Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Kdparen ska vid dverlatelse av dganderitten tillse
att varje efterfoljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgoras genom
att denna bestimmelse, med i sak oforidndrad text intages 1 overlatelsehandlingen. Sker
inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 9 miljoner kronor 1
penningvérde 2022-10-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheten. Vid dverlatelse av sadan fastighet dger Bolaget
ritt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angdende overlatelsen ange detta légre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvédndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for nigondera
parten om inte

e stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2023-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,
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Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsétgiarder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakidgare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sirskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Ort den

For Stockholms kommun For Allménna Pensionsfondens
genom dess exploateringsndmnd Fastighets Nr 63 KB

Kristian Ekbom Jan-Erik Hellman

Madeleine Persson Louis Sellgren

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomrédet markerat

2. Produkter som omfattas av Stadens materialkrav
3. Vite vid trddskada
4. Kopia av borgenshandling



