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Exploateringsavtal med Fastighets AB
Brogatan avseende fastigheten Fatburen
1, del av Fatburshojden 1 och del av
Sodermalm 9:1 (Soderhallarna) pa

Sodermalm

Forslag till beslut

Exploateringsndimnden godkanner exploateringsavtal med
Fastighets AB Brogatan avseende Fatburen 1, del av
Fatbursh6jden 1 och del av S6dermalm 9:1 och ger kontoret i
uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr att byggnaden inom Fatburen 1, del av Fatburshdjden 1
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och del av S6dermalm 9:1 (Soderhallarna) kan byggas pa med
ytterligare vaning for centruméndamal, kommersiella lokaler etc.
i enlighet med den byggritt som tillkommer. Befintlig byggnad
har hogt kulturhistoriskt virde och &r delvis beldgen ovanpa
Soderledstunneln.

Fatburen 1 dr en privatigd fastighet som innehas av Fastighets
AB Brogatan, ett heldgt dotterbolag till Atrium Ljungberg AB.
Staden har upprittat exploateringsavtal med bolaget som bland
annat reglerar ersittning for Overskjutande byggnadsdelar
beldgna pa Stadens mark, Stadens ritt till linspénd belysning, vite
for trad samt ett overlatelsevite.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslut om investering kan fattas pa delegation inom
kontoret, det vill sdga ldgre &n 10 miljoner kronor.
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R6d markering a1-1ger planomradets ungefarliga ldge samt omrade som omfatt;c.l-é av
exploateringsavtal avseende Fatburen 1, del av Fatburshéjden 1 och S6dermalm 9:1
(Soderhallarna)

Bakgrund

Exploateringsavtalet omfattar Fatburen 1 som &r en privatdgd
fastighet som innehas av Fastighets AB Brogatan, ett heldgt
dotterbolag till Atrium Ljungberg AB. Exploateringsavtalet

omfattar dven del av S6dermalm 9:1 dér Staden ar dgare samt del
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av Fatburshojden 1 som ar upplaten med tomtrétt till
bostadsrittsforeningen Soder Torn.

Detaljplaneforslaget innebir att byggnaden inom Fatburen 1, del
av Fatburshojden 1 och del av S6dermalm 9:1 (Soderhallarna)
kan byggas pa med ytterligare vaning {for
centrumidndamal/kommersiella lokaler i enlighet med den
byggritt som tillkommer. Befintlig byggnad har hogt
kulturhistoriskt virde och har huvudsakligen forsetts med
rivningsforbud. Den befintliga byggnaden dr delvis beldgen
ovanpa Soderledstunneln.

Hllustration som visar foreslagen pdabyggnation pda Soderhallarna.
Hllustrationen visas fran Medborgarplatsen. (Bild: DinellJohansson)

Detaljplanens syfte dr ocksa att forbattra byggnadernas funktion
samt att utveckla motet mellan byggnaderna och omgivande
offentliga rum. En ny entré planeras och dven nytt bjélklag till
Soderhallarnas nordvéstra del, illustrerat nedan. Bjdlklaget ar
beldget pa fastigheten Fatburshdjden 1 som ar upplaten med
tomtrétt till bostadsrattsforeningen Soder Torn. Avtal avseende
detta ska ingas mellan Fastighets AB Brogatan och
bostadsrittsforeningen Soder Torn innan detaljplanen antas av
kommunfullméktige.
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Illustmtzon over foreslagen ny entré vid Séderhallarnas nordvstra del,
mot Vistgotagrdnd och Fatburstrappan. Den nya entrén forutsdtter att
Fatburstrappans bjdlklag breddas mot soder. (Bild: DinellJohansson)

Exploateringsavtalets innehall

Staden har upprittat exploateringsavtal med bolaget géllande
ersittning for overskjutande byggnadsdelar beldgna pa Stadens
mark, Stadens rétt till linspand belysning, vite for trdd samt
overlatelsevite.

Overskjutande befintliga byggnadsdelar som upptar yta pa mark
och som idag dr beldgna inom angransande fastighet Sodermalm
9:1 respektive tomtrétten Fatburshdjden 1 avses inforlivas i
Fatburen 1. Resterande dverskjutande byggnadsdelar som inte ar
pa markniva och som omfattas av servitut ska bestd. Staden som
ar agare till Sodermalm 9:1 avser bibehalla allmén plats efter 3D-
fastighetsbildning i enlighet med detaljplaneforslaget.

Ca 3,4 kvadratmeter tillskottsmark avses dverforas till Fastighets
AB Brogatan genom fastighetsreglering for en dverenskommen
ersdttning om 122 800 kronor/kvm, preliminért totalt 417 000
kronor. Expertrddet behandlar drendet 2023-04-13. For befintliga
byggnadsdelar som overskjuter Stadens mark dér det idag finns
servitut eller tidigare gemensamhetsanldggning till forman for
Fatburen 1 utgar ingen ersittning.
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Ovanstdende bild visar detdljplanefdrslagets utbrédning pd privatdgd
fastighet i gratt (Fatburen 1), utbredning pa befintlig tomtrdtt i blatt
(Fatburshojden 1), samt utbredning pd allmdn plats i gult (Sodermalm
9:1)

Ekonomiska konsekvenser for Staden

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, det vill séga ldgre 4n 10 miljoner kronor.
Bolaget ska sté for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att projektet har 1&g ekonomisk risk.

Tidigare beslut

Huvuddelen av planomradet omfattas av detaljplan 0180-8454A
fran 1989, vilken medger kontor, handel, allmén plats och torg.
En mindre del omfattas av detaljplan 0180-92070A
Fatburshjden, vilken medger bostads- och centrumindamal. En
annan del av planomradet omfattas av detaljplan 1998-05501
Fatburssjon 5 mm fran 2001, vilken medger handel.
Genomforandetiden har gétt ut for samtliga planer.

Stadsbyggnadsndmnden har godkint ett start-pm for
detaljplaneldggning 2019-03-07. Detaljplanen var utsidnd pa
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pa granskning under tiden 2022-11-09 — 2022-12-09.
Stadsbyggnadsndmnden planerar att godkdnna detaljplanen 1 april
2023, dérefter planeras detaljplanen antas av
kommunfullmaktige, preliminért i juni 2023.

Exploateringsnimnden tog beslut 2020-04-25 om godkénnande
av foravtal mellan Atrium Ljungberg och Staden, Dnr E2019-
01668. Detta drende ar den andra redovisningen till
exploateringsnamnden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Medborgarplatsen dr markerad som “centrum av betydelse for
flera stadsdelar” i 6versiktsplanen. Planens syfte ligger i linje
med de Overgripande stadsbyggnadsmalen i 6versiktsplanen,
sarskilt malet En vixande stad, vilket bland annat beskrivs som
att en hog takt 1 stadsbyggandet ska sikerhetsstélla bostdder och
samhéllsfunktioner for alla och att en god tillgénglighet ska ge
minniskor och foretag goda forutsittningar att utvecklas. Aven
oversiktsplanens mél En sammanhdngande stad och God
offentlig miljo @r aktuella da interaktionen mellan Soderhallarna
och de kringliggande offentliga platserna foreslds forbéttras och
bidra till att skapa 6kad trygghet runt Medborgarplatsen.

Lokaler

Detaljplaneforslaget ger mojlighet till olika typer av lokaler och
verksamheter inom detaljplanebestimmelsens anvindning
centrumédndamal. Det omfattar exempelvis lokaler och
verksamheter som behover ligga centralt och ska vara latt att na
for ménga méinniskor. Exempelvis, Restauranger, butiker, kontor,
gym, biograf, museum, bank, vardcentral, hotell m.m.

Tillganglighet

Tillgéngligheten i projektet har tillgodosetts genom att
detaljplaneforslaget mojliggor nya entréer samt sékerstéller de
befintliga entréerna.
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Genomforandefragor

Tidplan

Detaljplanen planeras tas upp for godkédnnande av
stadsbyggnadsndmnden 1 april 2023, dérefter forvintas
kommunfullméktige anta detaljplanen, preliminért i juni 2023.

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2024 med ungefar tva ars
byggtid.

Risker och osakerheter
Ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen paverkar tidplanen.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet och detaljplaneforslaget bidrar till en
god stadsutveckling genom att Soderhallarna fir en mer flexibel
anviandning och utokad byggritt.

Exploateringsavtalet sékerstéller framtida réttigheter och
markégande tillhdrande allmén plats respektive kvartersmark
vilket dr en fOrutsittning for framtida bygglovsgivning.
Soderledstunnelns funktion och konstruktion bibehélls och
sdkerstdlls genom befintligt servitut samt med planbestimmelser
1 detaljplaneforslaget.

Slut

Bilagor

1. Exploateringsavtal for fastigheten Fatburen 1, del av
fastigheten Fatbursh6jden 1 samt del av fastigheten
Sédermalm 9:1
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