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Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for idrottshall inom
fastigheterna Alvsjd 1:1 och Béverkolonin 2 inom Etapp 4
Bjursitragatan till fastighetsndmnden och ger
Exploateringskontoret 1 uppdrag att triffa samarbetsavtal enligt

forslag i utlatandet.
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Sammanfattning

Arendet giller markanvisning for en idrottshall i Fokus Hagsétra
Ragsveds fjarde etapp - Bjursdtragatan, som ligger 1 Ragsveds
sodra del.

Fastighetsndmnden foreslas f4 markanvisning for en fullstor
idrottshall inklusive ldktare for cirka 150 askadare, motionsrum,
omklddningsrum och café.

Det anvisade omradet kommer att planldggas som kvartersmark
for idrottsdndamal.

Den nya idrottshallen genererar inga intikter for
exploateringsndmnden. Fastighetsndmnden star for alla
kostnader for att utveckla och bygga idrottshallen.
Ansvarsfordelningen mellan exploateringsndmnden och
fastighetsndmnden regleras i ett samarbetsavtal.
Exploateringsndmndens investeringsutgifter for idrottshallen
hanteras genom inriktningsbeslutet for Etapp 4 Bjursétragatan
fran 2020-11-12.

Exploateringen for idrottshallen krdver ny detaljplan. Narmare
innehall, kvartersstruktur och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Fokus Hagsitra Ragsveds etapp Bjursétragatan ligger i sddra
Régsved och centreras kring huvudgatan Bjursdtragatan. Den nya
bebyggelsen med bostidder och samhillsservice ska tillsammans
med satsningar 1 gatu- och parkmiljoer bidra till att
Bjursitragatan blir ett mer levande, tryggt och sékert strak och att
kopplingar och entréer till den vérdefulla naturmarken i Ragsveds
naturreservat och omradets parker forbéttras.

Idrottsnamndens kartldggning av idrottsanléggningar och behov i
Stockholm visar att det finns en brist pa idrottshallar i Enskede
Arsta Vantor. Exploateringskontoret har tillsammans med
idrottsforvaltningen, fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret identifierat den aktuella platsen som
lamplig for en idrottshall. I och med stadens idrottsmiljard
prioriterar kontoren arbetet for att den ska forverkligas.

Bjursitragatan ér en rundslinga som kopplar till Rigsvedsvégen.
Gatan har olika karaktir, dr glest bebyggd och upplevs 1 delar
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som otrygg. Pa mitten finns en planskild koppling mellan norra
och sddra delen av parken Ragdalen. Rdgdalen borjar vid
Régsveds tunnelbana och slutar i Rdgsveds naturreservat.

Platsen dér idrottshallen foreslés dr planlagd som en dldre A-tomt
for skoldandamal med kringliggande prickmark samt parkmark 1
den gillande stadsplanen fran 1970-talet. Platsen har tills nyligen
anvints som upplagsyta och upplevts som otrygg, bortglomd och
sliten. Darfor foreslogs att ytan skulle bli parkmark i etapp
Bjursitragatan. | samrddet for detaljplanen inkom idrottsndmnden
med ett yttrande om behov av idrottshall pé platsen (Dnr
5.1.1/2022/1435).

Som en trygghetsatgérd byggs just nu en tillfdllig aktivitetspark
med aterbrukstema i Ragdalen bendmnd Rymdparken pé platsen
dér idrottshallen planeras. Rymdparken véntas vara klar senvéren
ar 2023 och kommer behova tas bort for att ge rum at
idrottshallen nér byggnation pabdrjas.

\

Bjursdtragatan

b Markanvisning
& somridet for
idrottshall
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Utvecklingspotentiol

Stadsutvecklingsprojekt Fokus Hagsdtra Ragsved

Fokus Hagsatra Ragsveds etapp Bjursatragatan
Inom etapp Bjursétragatan ér cirka 190 hyresbostidder inflyttade 1
Stockholmshus. Under ar 2023 ska 330 bostéder pabdrjas varav
220 1 bostadsritt och resterande hyresritt i Stockholmshus. Cirka
430 bostader dr under planarbete. Totalt omfattar etappen 950
bostéder.

Planarbetet for de cirka 430 bostdderna, en ny forskola for atta
avdelningar, en ny gata och parkupprustningar har pigatt sedan
2020. Detaljplanen var pa samrad december 2022 till februari
2023. Ny bebyggelse och lokaler mot Bjursitragatan planeras for
att skapa en mer trygg och levande gata och skapa fler
méalpunkter i omradet.

Tidigare var ocksa Familjebostdder med 1 planarbetet. De hade en
markanvisning for cirka 100 hyresritter frdmst pa parkeringar
inom sina egna tomtrittsfastigheter. Familjebostidder hoppade av
planarbetet under vdren ar 2021. Avgodrande var svarigheten att
16sa parkeringsbehovet for bade de nya bostdderna och de
befintliga.
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idrottshallen

Situationsplan frdn etapp Bjursdtragatans samradsforslag.
Platsen for idrottshallen markerad i rétt.

Tidigare beslut

e 2016-11-10 Utredningsbeslut i exploateringsndmnden for
omradesplanering for Hagsétra och Rdgsved. Namnden
gav kontoret 1 uppdrag att utreda forutséttningar for 3000
nya bostdder med tillhérande service och verksamhet 1
stadsdelarna Hagsétra och Rigsved. Beslutet omfattar
utredningsutgifter upp till 12 mnkr. (Dnr E2016-03214)

e 2017-05-31 Beslut i stadsbyggnadsndmnden om start-PM
for omradesplaneringen av Fokus Hagsatra Rdgsved i

stadsdelarna Hagsétra och Rdgsved (ca 3000 bostéder).
(Dnr 2016-05329)

e 2019-11-14 Reviderat utredningsbeslut for Fokus
Hagsétra Ragsved. Ndamnden gav kontoret i uppdrag att
fortsatta arbetet med omradesplaneringen inom
stadsdelarna for att starta upp kommande etapper samt att
utreda forutsittningar utifran tillkomna budgetmal, sdsom
arbetsplatser och kulturliv. Beslutet omfattar
utredningsutgifter upp till 25 mnkr.

e 2020-11-12 Beslut om markanvisningar och
inriktningsbeslut for etapp Bjursitragatan 1
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exploateringsnamnd. (E2020-04296).
Exploateringsnimnden 2020-12-17

e 2020-12-17 Beslut om markanvisning for bostdder inom
fastigheten Bévertassen 1 och del av Alvsjo 1:1 till Biv
Ekonomisk Foérening samt for forskola inom fastigheten
Vallflickan 4 och del av Alvsjd 1:1 till Skolfastigheter i
Stockholm AB i Ragsved. (E2020-04296)

e 2020-12-21 Startpromemoria for planldggning av etapp
Bjursitragatan omfattande Béverstocken 1 m.fl. i
stadsdelen Ragsved (cirka 550 bostéder och en forskola).

e 2022-12-06 Idrottsndmnden och fastighetsndmndens
utredningsbeslut om uppforande av idrottshall vid
Bjursitragatan, del av Alvsjo 1:1.

Markanvisning

Fastighetsndmnden foreslas f4 markanvisning for en idrottshall i
Régdalen invid Bjursétragatan. Niar marken for idrottshallen
planlagts som idrottsmark blir fastighetsndmnden ansvarig for
anldggningen.

Markanvisningen sker enligt de principer som kommun-
fullméktige beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Exploateringskontoret och fastighetskontoret tar fram ett
samarbetsavtal som reglerar ansvarsfordelning mellan
ndmnderna. Av samarbetsavtalet framgér att planeringen av
idrottshallen ska ske i enlighet med effektmélen for Fokus
Hagsitra Ragsved — etapp Bjursitragatan:

1. TRagsved finns ett varierat, prisrimligt och innovativt
utbud av bostédder for livets alla faser for nuvarande och
framtida Ragsvedsbor.

2. Fler Ragsvedsbor har kommit ndrmre arbetsmarknaden.
3. Régsved har ett ndtverk av grona promenader som knyter
samman stadsdelens grona rum. Det ar 1att att hitta till

Régsveds parker och Ragsveds naturreservat.

4. Bjursitragatan har en ménsklig skala och gaturummet
uppmuntrar till vistelse, mdten och hallbara fardsitt.
Gang- och cykelvégnit dr orienterbart, 6verblickbart och
trafiksékert vilket bidrar till att stadsdelen ar trygg och
vilintegrerad med omgivningen.
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5. T'Régsved finns tillracklig kvalitativ yta som uppmuntrar
till méten, spontanaktivitet och idrott.

6. Grinssnittet mellan offentligt och privat mark ar
utformade med omsorg och bidrar till det offentliga
rummet.

7. Régsveds utemiljoer dr jamstéillda och anvinds pa lika
villkor av flickor och pojkar, kvinnor och mén och icke-
bindra.

8. Det ér tryggt och enkelt att ta sig till de kollektiva
fardmedlen.

9. Bjursitragatan med omgivningen erbjuder en siker och
hilsosam milj6 som dr anpassat till ett varmare och mer
nederbdrdsrikt klimat och som virnar om den biologiska
mangfalden.

10. Ragsved ar en stadsdel dér det r enkelt att ha en
miljovénlig och ekologisk héllbar livsstil.
Stadsutvecklingen &r hallbar.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken for idrottshallen genererar inga intékter, da den forblir
inom staden.

Fastighetsnimnden stér for de utrednings- och
projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet och for
att parterna ska kunna triffa en 6verenskommelse infor
genomfOrande av exploatering.

Fastighetsndmnden ersitter exploateringsndmnden for kostnader
for eget arbete, t.ex. projektledning, samordning och granskning,
enligt exploateringskontorets interna debiteringsnivaer,
alternativt, 1 forekommande fall, faktisk konsultkostnad.
Fastighetsndmnden ska ansvara for och bekosta alla forberedande
atgirder pd kvartersmark. Detta inkluderar hantering av alla
markfororeningar. Fastighetsndmnden ska ocksé bekosta
utbyggnaden av de delar av allmin platsmark som anldggs med
anledning av idrottshallen.

All ekonomisk risk star fastighetsndmnden for.
Ekonomiska osakerheter

For fastighetsndmnden finns en rad ekonomiska osdkerheter,
framst kopplade till att omradets markforhallanden inte ar fullt
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utredda dnnu. Det géller till exempel om det finns nagra
kvarldmnade konstruktioner under mark och i vilken mén det
behovs skyfallsatgarder.

Slutsats-ekonomi

Planering och genomforandet av idrottshallen ingér i det
reviderade inriktningsbeslutet for Bjursétragatan.
Exploateringsndmndens utgifter for idrottshallen kommer att
ersdttas av fastighetsndmnden. Darmed blir den ekonomiska
slutsatsen ofordndrad gentemot vad som beskrivs i det beslutet.
Bland annat framgar det att nuvérdet och tickningsgraden dr god
och att den ekonomiska risken &r hanterbar.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Malen for idrottshallen &r desamma som for etapp Bjursétragatan
som helhet. Mélen och méluppfyllelsen beskrivs i
inriktningsbeslutet.

Idrottshallen bidrar till Stockholm stads budgetmél om att alla
stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och
foreningsliv i alla delar av staden.

I stadens budget framgér att for att skapa ett attraktivt och tryggt
Stockholm ska exploateringsndmnden arbeta for att staden
sakerstiller goda mojligheter for bl.a. samhillsservice,
foreningsliv, idrott, kultur och rekreation 1 hela staden. Skolor
och idrottsanldggningar ska lokaliseras for att bli viktiga
malpunkter och frimja social héllbarhet. Nar ny bebyggelse
planeras ska samhéllsservice, s& som skolor och idrottshallar vara
en sjdlvklar del av den grundlidggande planeringen.

Miljo

En tidig miljobedomning har gjorts i samband med
inriktningsbeslutet for etapp Bjursitragatan. En
naturvardesinventering gjordes ar 2021 for etapp Bjursitragatan
dér en del av platsen for idrottshallen bedoms ha ett visst
naturvirde (naturvardesklass 4) utifran de biarande och
blommande buskar och trdd med vérden for sméfaglar och
pollinatdrer som patréffats.

Kompensation for ianspraktagen gronyta kommer att utredas
under planarbetet.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan for utbyggnaden av
idrottshallen. Enligt denna tidplan berdknas ombyggnad av gator,
ledningar och annan infrastruktur paga 2024-2026 med mal att
inviga idrottshallen 2026.

Arbete med detaljplanen berdknas paga 2023-2024, exklusive
overklagandeperiod.

Nasta beslutstillfdlle blir prelimindrt i maj i
stadsbyggnadsndmnden i samband med samridsredogorelsen for
etapp Bjursitragatans detaljplan. Preliminért mal ar sedan att
detaljplanen gér upp for antagande under 2024. D4 ska dven
overenskommelse infor genomforande av exploatering tecknas
med fastighetsndmnden och exploateringsndmnden ska fatta
genomforandebeslut.

Risker och osakerheter

Detta drende innebir inga ytterligare risker d4n de som beskrivits i
inriktningsbeslutet. Framforallt handlar riskerna om samordning
mellan flera aktorer for att fa till ett gott genomforande for alla
parter och for de som bor och verkar i omradet. En
skedeplanering, samordning och helhetstank kommer arbetas
fram tidigt 1 genomforandeplanering av etappen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen och
fastighetskontoret. De viktigaste frdgorna dr utformning av
idrottshallen utifran omgivningens forutsittningar, sarskilt
kopplat till den nérliggande parken som planeras rustas upp och
till gdng- och cykelstrdket mot Rdgsveds naturreservat.
Idrottforvaltningen har i samrddet for etapp Bjursétragatan
bekriftat att de har behov av den idrottshall som nu planeras i
Régdalen.

Ovriga nimnder paverkas inte utdver vad som redan angetts i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks3 ut till ledamé&terna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontorets sammanfattande bedomning ar att det dr positivt med
en ny idrottshall i Ragsved och etapp Bjursétragatan. Foreslagen
plats ligger i ett strategiskt ldge 1 korsningspunkten
Bjursitragatan — Ragdalen som stérks ytterligare da idrottshallen
tillsammans med de planerade bostdderna bidrar till att
Bjursitragatan blir mer levande och tryggt. Idrottshallen bidrar
ocksa lokalt till att Ragdalen stirks som motesplats med
aktiviteter och vdrden for alla aldrar och for staden som helhet att
oka tillgangen till idrottsanlédggningar.

Slut
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