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Markanvisning for café, restaurang och
samlingslokal inom fastigheten Enskede
Gard 1:1 i Enskede Gard till
Enskedeparkens Bageri AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for café, restaurang och
samlingslokal inom fastigheten Enskede Gérd 1:1 till
Enskedeparkens Bageri AB och ger exploateringskontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlitandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Det hir drendet géller en markanvisning 1 det padgaende
planarbetet for projektet Enskedeparkens bageri dér
exploateringsndmnden 2019-02-14 begirde att
stadsbyggnadsndmnden skulle uppritta en detaljplan for
bageriverksamhet inom del av Enskede Gérd 1:1.

Enskedeparkens Bageri AB bedriver sedan 2014 det vélbesokta
bageriet Enskedeparkens bageri. Fastighetskontoret, som
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forvaltar de byggnader som finns pa platsen, inkom under 2018
till stadsbyggnadskontoret med en ans6kan om planbesked. De
onskade éndra detaljplanen med tillkommande byggritt for
orangeri/véxthus, parkeringsplats och sophus.

Marken som foreslas planldggas for café, restaurang och
samlingslokal avses upplatas med tomtrétt och tomtrattsavgilden
4r bestdmd till 342 kr/m?>BTA, med virdetidpunkt 2022-09-01.
Enskedeparkens Bageri AB ska efter fastighetsbildning forvérva
den befintliga bebyggelsen for 2 145 000 kr. Expertradet har
godként drendet 2022-10-13.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, det vill sédga lagre 4n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna beddéms uppga till 4,3 mnkr

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i den pagaende planprocessen.

Forslaget innebér att Enskedeparkens Bageri AB kan fortsétta
bedriva sin omtyckta verksamhet i omrddet men i storre skala.
Mot redovisad bakgrund foreslar exploateringskontoret att
exploateringsndmnden ger exploateringskontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for
projektet.

Bakgrund till markanvisningen

Enskedeparkens Bageri AB, nedan kallad Bolaget, bedriver sedan
2014 det vilbesokta bageriet Enskedeparkens bageri. Antalet
besokare har okat for varje ar och verksamhetsutdvaren har under
flera ar sett ett stort behov av att utoka verksamheten for att
kunna ta emot och serverera alla géster.

Fastighetskontoret, som forvaltar de byggnader som finns pa
platsen, inkom déarfor under 2018 till stadsbyggnadskontoret med
en ansdkan om planbesked. Forslaget var da att dndra
detaljplanen for att mojliggdra en utokad byggrétt for
orangeri/véixthus, parkeringsplats och sophus.

Fastighetskontoret och exploateringskontoret har under
planprocessens gang valt att triffa 6verenskommelse betrdffande
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virdeoverforing till exploateringskontoret for befintlig
bebyggelse inom berord del av fastigheten Enskede Gard 1:1.
Byggnaderna har vardedverforts i syfte att exploateringskontoret
ska kunna upplata markomradet med tomtrétt.
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B11d 1 Det foreslagna markanvisningsomradet

Bolaget har valts ut genom direktanvisning dé de sedan 2014
bedrivit bageriverksamhet pd platsen och visat intresse for att
utoka sin uppskattade verksamhet.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Exploateringskontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for parkdndamal. Platsen anvidnds idag huvudsakligen
som serveringsytor for besokare till bageriet.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden begérde 2019-02-14 att
stadsbyggnadsndmnden skulle uppritta en detaljplan {for
bageriverksamhet inom del av Enskede Gérd 1:1.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde ett start-pm for
detaljplanelaggning 2020-10-20.

Markanvisning

Forslaget innehéller en utokad byggritt for café, restaurang och
samlingslokal. Verksamhetsutovaren har for avsikt att uppfora ett
nytt bageri/vixthus, forrdd samt soprum.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i den
pagéende planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Marken som foreslés bli planlagd for café, restaurang och
samlingslokal avses upplatas med tomtrétt och tomtréttsavgilden
4r bestdmd till 342 kr/m® BTA, med virdetidpunkt 2022-09-01.
Enskedeparkens Bageri AB ska efter fastighetsbildning forvérva
den befintliga bebyggelsen for 2 145 000 kr.

Expertradet har godként drendet 2022-10-13 (dnr E2021-01768).

Planbestallning

Néamnden bestillde en ny detaljplan 2019. Arbetet med
detaljplanen har paborjats for platsen dar malséttningen &r att ha
en antagen plan framtagen under hosten 2023. Den foreslagna
markanvisningen for café, restaurang och samlingslokal kommer
att provas i den padgaende planprocessen. Narmare innehéll och
utformning prévas 1 planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna fattas
pa delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Staden kommer
bekosta anldggandet av en skyfallsyta. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for kostnader som hor till byggnationen av husen.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler

Planen mdjliggor bebyggelse av ett nytt bageri/véxthus,
forradsbyggnad och ett soprum. Den utdkade byggritten kommer
tillskapa cirka 20 nya arbetsplatser.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér vilka trdd som gar att bevara samt utformning av
en skyfallsyta som behover anldggas da bebyggelsen hamnar i en
lagpunkt.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfoér ndgon
betydande paverkan pa miljon.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.
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Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anviandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillginglighets-
fradgorna behover studeras vidare under detaljplaneprocessen.
Vistelseytor intill det nya bageriet och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Projekten beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn da
marken idag redan nyttjas for serveringsyta for bageriet.

Jamstalldhet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstéllt Stockholm 2018-2022. Kontoret har gjort en
jamstilldhetsanalys.

I Enskede Arsta Vantor visar Trygghetsmitningen 2017 pé
skillnader mellan kdnen 1 att kvinnor dr mer otrygga dn maén. [
Enskede Arsta Vantor ir andelen som kiinner sig otrygga eller
mycket otrygga i sitt bostadsomrade 9 % kvinnor och 6 % maén.
Andel som 1 stor utstrickning upplever att det finns problem med
morka omraden och délig belysning i sitt bostadsomréde eller
anknytning till detta &r 26 % kvinnor och 19 % mén.

Pé Enskedefiltet dr det 8 % av de svarande som kdnner sig
oroliga for att kvills- eller nattetid ga hem ifran tunnelbanan som
ligger ndrmast déir de bor darfor att de skulle kunna utséttas for
brott. I Enskede Gérd ar den siffran 10 %. 14 % av de boende pa
Enskedefiltet anser att det finns problem med moérka omraden
och délig belysning 1 deras bostadsomrade medan motsvarande
siffra dr 23 % for Enskede Gard.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa en dnnu
mer trygg och inkluderande métesplats for narboende.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning 1 samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 6
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2023 kvartal 4 och forsta inflyttning beddms till &r 2024
kvartal 3.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Kontoret ser en risk att anldggandet av skyfallsytan kan dra ut pd
tiden vilket kan fordrdja den preliminéra tidplanen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen
och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Verksamhetsutdvaren bedriver idag ett véilbesokt bageri/café som
fungerar som en naturlig motesplats for boende 1 ndromradet.
Forslaget innebir att Enskedeparkens Bageri AB kan fortsédtta
bedriva sin omtyckta verksamhet i omrddet men 1 storre skala
vilket kan 6ka béde trivseln och tryggheten i omradet.

Slut
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