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Tillaggsavtal till markanvisningsavtal for
bostader och lokaler inom del av
fastigheten Hagersten 1:1 i Hagersten
med Primula Byggnads AB

Forslag till beslut
1. Exploateringsnimnden godkanner tilliggsavtal till

markanvisningsavtal och ger kontoret i uppdrag att traffa
tilliggsavtal enligt forslag 1 utldtandet.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen

Enhetschef

Sammanfattning

I juni 2016 tilldelades Primula Byggnads AB en markanvisning
géllande ca 60 lagenheter upplatna med bostadsritt och ca 100
lagenheter upplétna med hyresritt, bida inom del av fastigheten
Hégersten 1:1 1 Hagersten. Markanvisningsavtalet har sedan dess
forldngts tva ganger.

For markanvisningen i juni 2016 avtalades att Primula Byggnads
AB, med virdetidpunkt februari 2016, ska forvdarva marken for
bostdder for 22 000 kr/kvm ljus BTA for bostadsrétter.

Sedan markanvisningen 2016 har priset pd mark i omridet stigit
sa pass mycket att tidigare pris med tillhdrande indexklausul inte
langre dverensstimmer med vad som dr marknadsmassigt. En
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omforhandling av priset har darfor varit nddvindig. Efter
omforhandling dr Primula Byggnads AB och staden 6verens om
att bolaget ska forvirva marken for 24 000 kr/kvm ljus BTA for
bostadsrétter och for 4 800 kr/kvm ljus BTA for lokaler.

For hyresritter ska Primula fortsatt f4 marken upplaten med
tomtratt.

Som ett tilldgg till markanvisningsavtalet har byggaktoéren och
staden enats om verka for att 6ka andelen hyresrétter inom
projektet men att forutsattningarna for fordelningen mellan
hyresritter och bostadsrétter ska utredas vidare och
overenskommas lédngre fram.

Eftersom tidigare forléngning av markanvisningsavtalet 16pte ut
2022-08-25 behover det forldngas ytterligare vilket foranleder
beslut om forldngning i exploateringsndmnden. Med det
tilliggsavtal som nu foreslas tecknas kommer markanvisningen
till Primula forldngas ytterligare tva ar fram till 2024-08-25.

Utgifterna for utbyggnad av allmén platsmark i1 projektet
paverkas inte av detta tilldgg. Den totala bruttoarean inom
projektet har minskat med ca 45 ldgenheter. Trots minskad BTA
okar tickningsgraden for projektet, frdn 241 % till 252 %.

Bakgrund
I augusti 2016 markanvisades ca 160 lagenheter inom del av
Hégersten 1:1 till Primula Byggnads AB.

Planarbetet padborjades 2020. Markanvisningsavtalet har sedan
beslut om markanvisning 2016 genom tilldggsavtal forlangts tva
ganger.

Priset pd mark i omradet har under projektets gang stigit sd pass
mycket att tidigare pris inte lingre kan anses som
marknadsmassigt.

Med det tillaggsavtal som nu foreslas tecknas kommer priset i
markanvisningsavtalet justeras till en marknadsméssig nivé, i
enlighet med detta utldtande. Tillaggsavtalet reglerar ocksé att
markanvisningen forldngs ytterligare tva ar.
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Tidigare beslut

2016-08-25 godkénde exploateringsndmnden markanvisning for
ca 160 stycken bostéder till Primula Byggnads AB vid
Bradstupsvidgen och Klubbenborgsvégen 1 Hagersten.

2020-11-26 godkénde stadsbyggnadsndmnden startpromemoria
for planldggning av Higersten 1:1 (Klubbacken), Hagersten (150-
200 bostdder varav 60 bostadsritter)

Tillaggsavtal

Tillaggsavtalet som foreslds enligt detta utldtande forlénger
markanvisningen med ytterligare tva ar till 2024-08-25, da
overenskommelse om exploatering senast ska triffas.

Staden och Primula Byggnads AB dr dverens om att Primula,
efter fastighetsbildning, ska forvirva marken for 24 000 kr/kvm
ljus BTA {6r bostadsrétter med vérdetidpunkt 2023-02-01. Priset
for lokaler ar 4 800 kr/m? ljus BTA i samma prislége.

Parterna dr dven Overens om att verka for att andelen hyresritter,
som enligt markanvisningsavtalet uppgar till ca 60 %, ska oka
men att forutsattningarna for fordelningen mellan hyresrétter och
bostadsritter ska utredas vidare. Den slutliga fordelningen
kommer bestimmas vid tecknande av 6verenskommelse om
exploatering. Om staden och bolaget inte kommer dverens om
nagot annat anvénds den ursprungliga férdelningen om 60 %
hyresritter och 40 % bostadsritter.

Expertradet har godként drendet 2023-04-13 (Dnr E2022-05257)

Ekonomiska konsekvenser for staden

Utgifterna for utbyggnad av allmén platsmark i1 projektet
paverkas inte av detta tilldggsavtal. Den totala bruttoarean inom
projektet har minskat med ca 45 ldgenheter sen markanvisningen
2016. Med hénsyn till minskad bruttoarea och med foérdelningen
60 % hyresritter och 40 % resulterar projektet i ca 70
hyresréttslagenheter och 45 bostadsrittsldgenheter. Trots minskad
bruttoarea okar tdckningsgraden fran 241 % till 252 % pa grund
av det nya markpriset. Lonsamheten 1 projektet ses darfor
fortfarande som mycket god.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan.
Detaljplanen berdknas ga ut pa samrad under kvartal 2 2023 och
berdknas antas under kvartal 1 2024. Mot bakgrund av detta
planerar staden att starta sina arbeten under 2025 och bolaget sin
byggstart till &r 2026. Nista beslutstillfdlle infaller vid
overenskommelse om exploatering, preliminért kvartal 1 2024.
Niér det avtalet ska triffas med exploatoren ska exploaterings-
ndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta beréknas
preliminért ske kvartal 1 2024.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa aktuellt tilldggsavtal till
markanvisningsavtalet dd det behdvs for den fortsatta planeringen
av projektet.

Slut
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