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Anbudsinbjudan - bostader vid Slattgardsvagen,
Malarhojden

Stockholms stad, genom dess exploateringskontor, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pa forvirv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Mélarhojden 1:1 1 Milarhdjden och inom del av fastighet Mélarhdjden
2:1 1 Mélarhojden.

Staden har, under nedan forutsittningar, for avsikt att triffa markanvisningsavtal
med den anbudsgivare, nedan bendmnt Bolaget, som 1 sitt anbud ldmnat det hogsta
priset for marken, uttryckt i kr/m? ljus BTA.

Anbudsinbjudan och lénkar till de handlingar som utgor underlag for anbud samt
andra handlingar som kan ha betydelse for framtagande av mojlig bebyggelse, bl.a.
Stadens markanvisningspolicy, renhéllningspolicy och Stadens krav pa tillgédngliga
utemiljoer finns pa Stadens webbplats: vaxer.stockholm/slattgardsvagen.

Stadsutvecklingsprojekt vid Slittgardsvagen

I Milarhgjden ligger Branterna, ett parkomrade som stricker sig ldngs
Slattgardsvégens vistra sida. Omradet avgrinsas 1 norr av Malarhdjdens kyrka och
Milarhdjdens tunnelbanestation och i sdder av kvarteret Bagaren som bestar av
smahus. I nordvést avgransas omradet av Lillsvdngen, en smal villagata i stort utan
géngbanor och med endast en smal korbana med siktproblem pé ménga delar.
Omradets area &r ca 3,9 ha och karakteriseras av betydande hojdskillnad bevuxen
med blandskog och berg i dagen. Topografin gér omradet svéartillgédngligt och utgor
en barridr i omradet men flera gangvagar och trappor finns 1 6st-véstlig riktning for
att koppla samman Sléttgdrdsvdagen med Lillsvéingen och Storbergsgatan. En
tillgédnglighetsanpassad géngvég har anlagts mittemot Milarhdjdens skola. Skolan
har dven lokaler vid tunnelbanestationen.

Tunnelbanestationen &r inplacerad i berget i Branternas norra del. Stationsbyggnaden
1 betong byggdes 1 borjan av 1960-talet och bedoms ha arkitektoniska kvaliteter.
Léngre soderut finns en infart frdn Slittgardsvégen till ett storre bergrum och
ytterligare soder ut finns en transformatorstation placerad i naturmarken.

Slattgardsvégen trafikeras av buss med flera stopp vilket kan innebira
bullerproblematik. Gang- och cykelvég finns endast ldngs den Ostra sidan av
Slattgardsvégen.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
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Visst utbud av service finns i Mélarhdjden med butiker och mataffir. Verksamheter 1
bottenvéaning finns i byggnaderna narmast tunnelbanestationen.

Mailarhojden préaglas av en varierad bebyggelse fran olika tidsepoker. Bebyggelsen dr
beldgen i kuperad topografi, ofta med utblickar mot Mélaren och &vriga staden.
Bebyggelse véster om markanvisningsomradet bestar huvudsakligen av
villabebyggelse i 1-2 vaningar beldgna pé trddgérdstomter. Langs Slittgardsvigen ar
bebyggelsen blandad med enstaka villor samt flerfamiljshus, huvudsakligen 1 tre
vaningar, i puts och tegel. Bebyggelse ér placerad med forgdrdsmark med undantag
for bebyggelsen ndrmast tunnelbanestationen. Byggnaderna ndrmast
tunnelbanestationen har markerade bottenvéningar.

Motet med den befintliga villastaden kommer vara en viktig parameter att ta hdnsyn
till 1 gestaltning, lage och utformning av kommande bebyggelse. Kvaliteter att
forvalta dr bland annat gatunétens anpassning till terrdngen och ett varierat gaturum.
Ett ssmmankopplat gatunit som finns idag gor det litt att rora sig genom
stadsdelarna. Den grona karaktiren med uppvuxen vegetation och hickar mot
gatorna anses ocksa bidra till stadsmiljon positivt. Kvaliteter finns dven i
bebyggelsens mangfald med en blandning av hustyper fran olika epoker samt
grupphusomrddenas sammanhéllna karaktir med enhetlig skala, fargséttning och
byggnadsmaterial.

Léget pa kommande exploatering kommer pdverkas mycket av omradets topografi
och hoga naturviarden. En 6vergripande naturviardesinventering har tagits fram.
Denna finns tillsammans med 6vriga tédvlingshandlingar pa exploateringskontorets
hemsida, se lank pa forsta sidan. I stort sett karakteriseras hela omradet av hogt
naturvirde eller patagligt naturvirde. Omradet innehdller dven ett stort antal sarskilt
skyddsvirda trad. Platsen antas ocksa kunna ha hogt véarde for spridning av arter och
ett antal fridlysta och rodlistade arter har identifierats i omradet.

Ovan ndmnda utmaningar innebér att fordjupande studier kring typologier, skala,
placeringar och hansyn till naturviarden och terrédng ar en forutséttning for att
resultera i var det 4r som mest lampligt med bebyggelse och hur mycket bebyggelse
som platsen kan inrymma. Till detta kommer ocksé sociala virdeskapande analyser
behova utforas dir exploateringens effekter utreds och utvérderas.

Malet med exploateringen é&r ett tillskott pa varierad bostadsbebyggelse och
tillskapandet av ett nytt gaturum, som tar hénsyn till den befintliga kultur- och
naurmiljon for att bidra till 6kad trygghet, social héllbarhet och dkad tillgdng pa
samhdllsservice. Utvecklingen av Slittgardsvéigen ska verka for att stiarka kopplingen
mellan Mélarh6jden och Breding.
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Markanvisningsomradet och forutsattningar
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Figur 1. Ungefirligt markanvzsngsomrade markerat med rod begrdnsningslinje

e Markanvisningsomradet ligger inom del av fastigheten Mélarhdjden 1:1 och
inom del av fastigheten Milarhdjden 2:1.

e  Markanvisningsomradet beddms kunna inrymma ca 50-75 bostéder,
motsvarande ca 5000-7500 m? ljus BTA, i flerbostadshus.

e Bostidderna inom markanvisningsomradet ska upplatas med bostadsritt.

e Markanvisningsomradet kan eventuellt komma att inrymma lokaler 1
bottenvaning. Priset for lokalerna kommer att vara 4 200 kr/kvm ljus BTA i
prisniva per 2022-09-01 (vérdetidpunkten).

e All parkering ska forlaggas i garage under mark. Parkeringsbehovet maste 16sas
helt inom kvartersmark. Géllande norm for bilparkering &r for narvarande 0,45
bilplatser per lagenhet per bostad, oavsett storlek. Gillande norm for
cykelparkering &r for ndrvarande 3,0 — 3,5 cykelplatser per 100 kvm ljus BTA.

e Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven byggratt dr preliminar
och kan komma att &ndras under det fortsatta planarbetet.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
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framtagande av arkitektur-/gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsétgéarder
inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande allmén platsmark.

Bebyggelsens utformning och skala ska folja arkitektur-/gestaltningsprogram om
sadant tas fram inom planen.

For markanvisningen giller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullméktige. Detta innebdr bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats.

En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas ar att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

Bolaget ska ha dokumenterad erfarenhet av minst tva byggda bostadsprojekt
med ca 25-100 ldgenheter med hog arkitektonisk kvalitet och hog grad av
platsanpassning, exempelvis bergsschakt, som beskrivs i bilaga med max 300
ord totalt (150 ord vardera).

Anbudet ska f6ljas av en projektidé med ett skriftligt resonemang som visar hur
bolaget resonerar kring kommande bebyggelse i relation till platsens komplexa
topografi och hoga natur- och kulturvirden. Badde genomforande och fardigstallt
projekt bor beskrivas. Max 400 ord. Materialet utgér dock ej underlag for
utseende av vinnaren.

Vigledande for gestaltning och platsanpassning i planprocessen ér stadens
byggnadsordning och arkitekturpolicy, lankar pd webbplatsen.

Ingen undersdkning av bergkvalitet eller forekomst av sulfidmalm dr genomford.
I samband med fortsatt planering av kvartersmarken bor geotekniska
undersokningar genomforas, dessa star bolaget for.

Bolaget forvintas prova utformningsalternativ genom parallella uppdrag.

Entréer till bostadshus ska ansluta till Slittgardsviagen. Behov av forgardsmark
kan ej uteslutas. Tillganglighet skall 16sas inom kvartersmark.

Befintliga anldggningar s som elnétsstation och infart till bergrum ska antas
ligga kvar 1 befintliga 14gen och vara i drift under hela byggtiden.

Utford initial naturvirdesinventering som kommer vara ett underlag i planarbetet
finns tillsammans med 6vriga tdvlingshandlingar pa exploateringskontorets
hemsida, se ldnk pa forsta sidan.
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Innehall i anbudet

Samtliga nedanstaende punkter maste vara inlimnade for att anbudet ska anses vara
komplett:

Anbud ska limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA.
Anbud ska lamnas 1 prisniva per 09 2022 (vérdetidpunkten).
Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, dven for
samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre &n tre ménader) ska bifogas.

Fullmakt att foretrada anbudsgivaren vid anbudsforfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud ldmnas av annan &n behorig firmatecknare, ska
bifogas.

Blankett for informationsbegéran infér byggherreanalys — Blanketten fylls 1 och
bifogas tillsammans med bolagets tre senaste rsredovisningar.

Blankett for projektidé och referensprojekt — Blanketten fylls i enligt
instruktioner och bildgs anbudet.

Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som lamnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan kriterier.

Anbudsgivarens styrelseledamoter eller ledande befattningshavare féar inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

Anbudsgivaren ska sjdlv eller genom sikerhet fran annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomfora projektet.

Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare fardigstillda och vél genomforda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.

Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in 1 beddmningen.

Forfarande m.m.

Fragor rérande anbudsforfarandet kan stéllas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns pd Stadens webbplats. Det gér bra att stélla frigor om
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anbudsforfarandet till och med 2022-09-28. Inkomna frdgor av allméint intresse
kommer att publiceras pa Stadens webbplats under rubriken ”Fragor och svar”.

Anbud ska skickas till Staden per post pa adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mérk kuvertet med "Markanvisningstivling
Slittgardsvigen, DNR E2022-03964.

Alla handlingar som anbudet innehéller ska &dven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt lamnas tillsammans med anbudet.

Anbud ska ha inkommit pa ovan foreskrivet séitt senast 2022-10-05.

Staden har rétt att forkasta anbud som Staden bedomer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutsattningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutséttningarna dr uppfyllda. Staden har dock
rétt att efterfrdga kompletteringar och fortydliganden fran anbudsgivare om Staden
finner skil att gora det.

Om tva eller flera anbudsgivare lamnat lika hoga anbud, vilka Staden bedomer
uppfyller samtliga forutsattningar, och dessa anbud utgor de hogsta anbuden kommer
lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan givna forutsdttningarna kan vid overlételsen priset for marken komma att
justeras.

Staden forbehaller sig rétt att, oavsett skil, inte markanvisa och tréaffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, 4ven om anbud som uppfyller
samtliga 1 denna inbjudan givna forutsittningar inkommit.

Det dr exploateringsndmnden som beslutar om markanvisning. Tréffande av
markanvisningsavtal forutsitter darfor att exploateringsndmnden fattar sddant beslut.

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av

anbudsforfarandet att redovisas, dels 1 det tjdnsteutlatande som ligger till grund for
ndmndens beslut och dels pd Stadens webbplats.

6(7)



Med vénlig hédlsning

L[
Wit ( Vo

I.1 L
[Johan Castwall
Farvaltningschef

(}I.‘ | I"II ) fr

aniel Roos

Avdelningschef

2022-09-14
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2022-03964

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

7(7)



	Försättsblad-inbjudan
	Inbjudan-anbud-innehåll-Slättgårdsvägen-sept-2022
	Anbudsinbjudan – bostäder vid Slättgårdsvägen, Mälarhöjden
	Stadsutvecklingsprojekt vid Slättgårdsvägen
	Markanvisningsområdet och förutsättningar
	Innehåll i anbudet
	Kvalificeringskriterier
	Förfarande m.m.



