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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden
och Forvaltnings AB Storskogen (org.nr. 556869-2098), dotterbolag till Malmegards
Fastighets AB, nedan kallat Bolaget, har under forutsattning som anges i § 10 nedan
traffats foljande

FORAVTAL

till planerad exploatering inom Skondal

81

BAKGRUND

Bolaget ar &gare till fastigheten Skondal 1:14, nedan kallad Fastigheten. Fastigheten har
markerats pa bifogad karta, Bilaga 1. Fastigheten ar beldgen inom detaljplan etapp 2A
("Detaljplanen”) som &r den andra etappen av sex inom utbyggnaden av Program for
Stora Skodndal, se preliminar etappindelning nedan.

Bolaget dnskar att inom ramen for Detaljplanen andra anvandningen fran diakoni till
bostads-, centrum- och vardandamal. Bolaget énskar vidare att befintlig byggratt inom
Fastigheten utdkas inom ramen for Detaljplanen. Den tillkommande byggrétten utgor
cirka 3 350 kvm BOA och 54 lagenheter.
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| bilaga 1 finns en karta som ungefarligen redovisar det geografiska omrade, nedan
kallat Omradet, som omfattas av Detaljplanen, och som behandlas i detta foravtal till
kommande exploateringsavtal.

§2

SYFTE

Syftet med detta foéravtal ar att med utgangspunkt fran startpromemorian for
Detaljplanen som godkénts av Stadsbyggnadsnamnden reglera kostnader for bl.a.
framtagande av handlingar och utférande av allménna anldggningar samt vissa andra
principer som ska gélla infor och vid tecknande av exploateringsavtal.

§3
DETALJPLAN

Fastigheten omfattas till storsta delen av stadsplan PL6294 med andamalet Diakoni.
Bolagen och Staden ska tillsammans verka for att Detaljplanen tas fram, antas och
vinner laga kraft.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for det formella framtagandet av detaljplaner.
Omradets indelning i olika planbestammelser kommer att klargoras i den kommande
Detaljplanen. Bolaget har tecknat planavtal med Stadsbyggnadskontoret.

84

UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet for utvecklingen av den Tillkommande Byggrétten inom Fastigheten
och for att parterna ska kunna tréffa ett exploateringsavtal.

Bolaget forbinder sig att traffa avtal med Stora Skéndals framtidsutveckling AB
(FUAB) om att bekosta sin andel av utrednings- och projekteringskostnader for
detaljplanen och den allménna platsen inom Omradet enligt nedan beskriven
berékningsgrund.

Det handlar bland annat om:

e Framtagande av gestaltningsprinciper for den allménna platsmarken inom
Omradet.

e Systemhandling for blivande allman platsmark belagen inom Omradet.

e Utredningar som Staden och FUAB bedomt kravs for detaljplane- och
programarbetet for bade innanfor och utanfor Omradet som &r en forutséttning
for utvecklingen av den tillkommande byggratten inom Fastigheten.
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Bolaget ska betala utrednings- och projekteringskostnader som Staden har i samband
med framtagandet av Detaljplanen och utredningar gallande anlaggningarna pa allman
plats m.m. Ersattning utgar for den faktiska kostnaden. For Stadens eget arbete, t.ex.
projektledning, samordning och granskning ersétter Bolaget Staden enligt géllande
interna debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i
forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna
debiteringsnivaer for 2022.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1100
Byggprojektledare 1200
Landskapsarkitekt 1000
Varderare 1400
Miljoingenjor 1000
Trafikplanerare, 870

trafikkontoret

For stadens arbete avseende Detaljplanen som direkt berdr bolaget och den
Tillkommande Byggréatten kommer Staden att debitera Bolaget enligt I6pande rékning.
Bolaget forbinder sig vidare att tréffa avtal med Stora Skondals framtidsutveckling AB
(FUAB) om att bekosta sin andel av Stadens samt FUAB:s arbete avseende utredning
och projektering avseende allmén plats inom Detaljplanen enligt nedan beskriven
berékningsgrund.

Berdkningsgrund

Utrednings- och projekteringskostnader for den allménna platsen samt stadens arbete i
Detaljplanen avseende allman platsmark ska fordelas i enlighet med den i Detaljplanen
nytillkomna byggratten avseende den Tillkommande Byggratten uttryckt i BTA
dividerat med totalt nytillkommen BTA i Detaljplanen. Enligt preliminar berékning
uppgar andelen till 3%

§5
ALLMAN PLATSMARK, X- OCH Z-OMRADEN M.M.

Om mark laggs ut som allman plats eller x- och z-omrade enligt kommande Detaljplan
ska Bolaget till Staden, utan erséttning, upplata x- och z-omraden och éverlata marken
for den allmanna platsen samt bekosta erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

For vissa angoringsgator m.m. pa kvartersmark kan det bli aktuellt att sakra att de inte
stangs for allmanhetens passagemajlighet genom ataganden i kommande
exploateringsavtal.

§6
BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget forbinder sig att traffa avtal med Stora Skondals framtidsutveckling AB
(FUAB) om att bekosta sin andel av utbyggnaden av allméan plats inom Omradet samt
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X- och z-omraden, till standard som beslutas av Staden innefattande ledningsarbeten
men exklusive, erforderliga rivningar och marksaneringar av befintlig bebyggelse och
tidigare verksamheter, enligt nedan beskriven berakningsgrund.

Utbyggnaden av allmén plats samt x- och z-omraden ska fordelas i enlighet med den i
Detaljplanen nytillkomna byggratten uttryckt i BTA dividerat med totalt nytillkommen
BTA avseende den Tillkommande Byggratten i Detaljplanen. Enligt preliminér
berékning uppgar andelen till ca 3%

Bolaget ska &ven bekosta atgarder utanfor Omradet for foravtalet som orsakas av
planerna inom Omradet. Den atgard som &r aktuell ar utbyggnad av Skondalsvagen med
ungefarlig strackning A-B enligt bild nedan till ett belopp uppgaende till 200 kr / BTA.
Beloppet ska normeras med KPI med prislage 2023-01-01 och faststéllas i kommande
exploateringsavtal.
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EXPLOATERINGSAVTAL

For genomforandet av den kommande Detaljplanen ska exploateringsavtal traffas
mellan parterna innan antagandet av Detaljplanen. Utéver ovan ndamnda punkter ska
avtalet pa sedvanligt satt reglera genomférandefragorna for bebyggelsen sasom t.ex.

ansvar vid overlatelser.

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av Detaljplan vinner laga
kraft.

Bolaget har tagit del av Stadens riktlinjer for exploateringsavtal.
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88

OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Stadens skriftliga godkannande éverlatas pa annan.

89

AVTALETS GILTIGHET

Detta foravtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt fran nagondera parten om
inte

- dels exploateringsnamnden fore 2023-06-01 godkanner foravtalet genom beslut
som senare vinner laga kraft.

- dels exploateringsndmnden senast 2023-06-01 fattar inriktningsbeslut som
senare vinner laga kraft for etapp 2A.

Detta foravtal upphor att galla utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte
exploateringsavtal enligt § 8 ovan tréffats mellan Staden och Bolaget senast
2026-02-01. Vid eventuellt upphdérande &r dock Bolaget skyldigt att betala Stadens
upparbetade kostnader.

Detta foravtal ar upprattat i tva exemplar av vilka parterna tagit varsitt.
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Stockholm den den

For Stockholms kommun genom For Forvaltnings AB Storskogen
dess exploateringsnamnd

den

For Malmegards Fastighets AB

BILAGOR:

1. Karta



