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Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder och lokaler
inom del av fastigheten Mélarhojden 1:1 till ALFA
Development AB och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projekt Slattgérdsvagen upp till 7,2 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Thomas Andersson
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Sammanfattning

ALFA Development AB, nedan kallat bolaget, foreslds erhélla en
markanvisning for ca 75 ldgenheter pa mark inom del av stadens
fastigheter Mélarhojden 1:1. Inom markanvisningen ingar dven
kommersiella lokaler 1 bottenvaning.

Markomradet ligger langs Slattgardsvégens vistra sida 1
Mailarh6jden. Norr om omradet ligger Milarhdjdens tunnelbana
och langre sdderut fran omradet kopplar Sléttgardsviagen ihop
Mailarhojden med Mélardang. Omradet, som kallas Branterna,
kénnetecknas av betydande hojdskillnad med berg i dagen.

Marken ér bevuxen med blandskog och en
naturvéirdesinventering har bedomt att omradet karakteriseras av
patagligt naturvérde och i mindre utstrackning hdgt naturvirde.
Det finns en del kopplingar genom omrédet i dst-vistlig riktning
varav en ir tillganglighetsanpassad. Méalet med exploateringen ar
ett tillskott pa bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafiknira lage och
tillskapandet av ett nytt gaturum som bidrar till 6kad trygghet.

Projektet foresléds ingd i1 stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skérholmen. Projektet ska arbeta for att starka sambandet mellan
stadsdelarna Milarhdjden och Bredéng. Projektet kommer bidra
till de gemensamma kostnaderna f6r Fokus Skdrholmen avseende
social héllbarhet, bygglogistik, kommunikation och
gronkompensation.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Markanvisningen har foranletts av en anbudstévling. Bolaget ska
efter fastighetsbildning forvirva marken for 26 159 kr/m? ljus
BTA {6r bostédder och for 4 200 kr/m? ljus BTA {6r lokaler
(vdrdetidpunkt 2022-09-01).

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 97 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva berdknas till cirka
89,5 miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 223 procent.

Forséljningsinkomster beréknas till 212,4 miljoner. Expertradet
har godkéant drendet 2022-12-01 (dnr E2021-01707).
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Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Avstidmning har skett med stadsledningskontoret.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet. Projektet kommer
ge ett vilbehdvligt tillskott av bostdder och lokal service i
bottenvaningslokaler i ett bra kommunikationsldge, samtidigt
som det kan ka béde trivseln och tryggheten i omradet och bidra
till en blandad stad.

Bakgrund till markanvisningen
Slittgardsvigen 1 Mélarhdjden ér 1 Stockholms dversiktsplan
utpekat som ett urbant strak.

Liangs Slattgardsvagens vistra sida ligger ett parkomrade som
kallas Branterna. Omradet kdnnetecknas av betydande
hojdskillnad med berg i dagen. Marken ar bevuxen med
blandskog och en naturvirdesinventering har bedomt att omradet
karakteriseras av patagligt naturviarde och i mindre utstrickning
hogt naturvérde.

Topografin gor omrddet svartillgdngligt och utgdr en barridr 1
omradet men flera gangvégar och trappor finns i ost-vistlig
riktning for att koppla samman Slattgdrdsvigen med Lillsvingen
och Storbergsgatan. En tillginglighetsanpassad gangvég har
anlagts mittemot Mélarhdjdens skola. I 6vrigt finns gang- och
cykelvég endast langs den Ostra sidan av Slattgardsvagen. Norr
om omradet finns en viktig malpunkt, Méalarhdjdens
tunnelbanestation, och vissa centrumfunktioner med service.
Léangre soder ut frdn omradet kopplar Slattgrdsvédgen ihop
Mailarh6jden med Maélardng

Markanvisningen om ca 75 ldgenheter beror ett stort omrade 1
forhallande till antal lagenheter, se Figur 1. Den storre
avgransningen beror framst pa att laget pd kommande bebyggelse
maste utredas vidare under planprocessen. Foérdjupande studier
kring typologier, skala, placeringar, befintliga och nya
géngkopplingar och hinsyn till naturvirden och terrdng kommer
krévas fOr att resultera i1 var inom omradet det &r som mest
lampligt med bebyggelse.

Malet med exploateringen é&r ett tillskott pa bostadsbebyggelse i
ett kollektivtrafiknéra ldge och tillskapandet av ett nytt aktivt
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gaturum. Projektet kommer bidra till 6kad trygghet, social
hallbarhet och 6kad tillgdng pa samhallsservice

L] B
TR s 5 WAL - Bl .
" l - m i 7
a . P | [
J bl | [TLI] - d .'
B, - " O |4 A /
M | ol et L
N | A v
A P .q:'“-‘“ a
Y I
i ] K i
Yy | | N “"J'ﬂ‘: L
it L L i
o | g 3
syt ool . .
rivaet lt .& |

"-*'"!""'" :" T e N

Figur 1. Ungefarligt markanvisningsomrdade markerat med rod
begrdnsningslinje.

Projektet foreslas ocksa inga i stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skédrholmen som delvis syftar till att forbattra stadskvaliteter. En
avgorande malsittning &r att stirka den sociala hallbarheten i
stadsdelen. Projektet Slittgardsvigen ska verka for att stirka
kopplingen mellan stadsdelarna Mélarhdjden och Bredéng.
Projektet kommer bidra till de gemensamma kostnaderna for
Fokus Skirholmen avseende social héllbarhet, bygglogistik,
kommunikation och gronkompensation.

Denna markanvisning har foranletts av en anbudstévling da ett
20-tal aktorer tidigare visat intresse for platsen. Anbudstivlingen
publicerades digitalt 2022-09-14 och ldnk till tdvlingen skickades
ut 1 ett digitalt nyhetsbrev. Dessutom mailades ldnken ut specifikt
till de aktorer som ansokt om en markanvisning pé platsen.

Vinnare av anbudstivlingen har i sitt anbud ldmnat det hogsta
priset for marken, uttryckt 1 kr/m? ljus BTA 1 prisniva september
2022.
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I inbjudan till anbudstévlingen angavs forutsidttningar som bland
annat berorde att markanvisningsomradet bedomts kunna
inrymma ca 50-75 bostédder, motsvarande ca 5000-7500 m? ljus
BTA, 1 flerbostadshus, att bostdderna inom
markanvisningsomradet ska upplatas med bostadsrétt och att
parkeringsbehovet maste 16sas helt inom kvartersmark. Deltagare
1 tdvlingen behovde ocksa beskriva sin projektidé samt tva
referensprojekt. Utvéarderingen gjordes dock endast pd hogst
angivna pris. Kontroll gjordes att bilagorna fyllts i. Alla
forutsattningar gar att lasa i Bilaga 1 — anbudsunderlag. Se
sammanstdllning av inkomna anbud 1 Tabell 1 nedan.

Sammanstallning av inkomna anbud
Anbudslamnare Anbud kr/kvm BTA
1| ALFA Development AB 26 159 kr
2 | Anbud nr 17 25 061 kr
3 |Anbud nr 3 22 051 kr
4 | Anbud nr 20 22 000 kr
5| Anbud nr 10 21 359 kr
6 | Anbud nr 5 20 225 kr
7 | Anbud nr 11 20 155 kr
8 | Anbud nr 18 19 753 kr
9| Anbud nr 12 19 556 kr
10 | Anbud nr 14 19 556 kr
11| Anbud nr 2 18 505 kr
12| Anbud nr 6 18 051 kr
13| Anbud nr 1 16 539 kr
14 | Anbud nr 9 16 000 kr
15| Anbud nr 13 15 110 kr
16 | Anbud nr 8 14 040 kr
17 | Anbud nr 16 13 333 kr
18 | Anbud nr 7 12 005 kr
19| Anbud nr 19 6 500 kr
20| Anbud nr 15 5 000 kr

Tabell 1. Sammanstdllning av inkomna anbud.

Hogst bud lamnade ALFA Development AB, nedan bolaget.
Bolaget ingdr 1 en koncern och har sitt ursprung ur den danska
projektutvecklaren ALFA Development A/S som funnits sedan
2006. ALFA Development AB startades 2016 och har
inledningsvis fokuserat pd bostadsutveckling i Skane. Bolaget har
dar byggt ca 200 ldgenheter, bland annat projektet Kajkanten.
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Enligt Bolaget sjdlva inriktar de sig pa att bygga héllbara
bostdder med hog arkitektonisk niva och design utan att det
behover innebéra hogre kostnader eller avkall pa funktionalitet.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts.

Som garant kommer bolaget anvénda den danska
bostadsutvecklaren ALFA Development A/S.

ALFA Development A/S startades 2006 och dr Danmarks tredje
storsta bostadsutvecklare med dver 3000 bostdder under
utveckling. I Danmark har ALFA Development A/S utvecklat
bade mindre infill-projekt och stérre omrdden dir man tar
helhetsgrepp med bostédder, lokaler, omgivning mm for att skapa
trivsamma stadsdelar, t.ex. i Irmabyen didr ALFA Development
A/S har utvecklat ca 1200 bostédder med olika upplételseformer
och bostadstyper. ALFA Development A/S dr privatégt.

Bolaget har inte tidigare fatt ndgra markanvisningar.

For omréddet giller stadsplan for Mdlarhojden och del av
Hdigersten (Pl 1137b) enligt vilken fastigheten dr avsedd for
parkdndamal.

I stadsdelen Mélarhgjden (2021) finns det ca 402 ldgenheter,
varav andelen hyresrétter &r totalt ca 18 % och andelen
bostadsritter dr ca 82 %. Senaste markanvisning for bostéder 1
Mialarhojden var vid kvarteret Konduktoren ldngs Breddngsvégen
2012. Planforslaget som antogs 1 KF 2022-10-03 innehaller ca
150 lagenheter.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 75 ldgenheter i
flerbostadshus och eventuellt lokaler 1 bottenvaningar. I figur 2 ar
markanvisningsomradet markerat. Ligenheterna ska upplatas
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med bostadsritt. Markanvisningen innehéller dven sex ldgenheter
1 gruppbostad da berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de
har behov enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen 1 projektet.

Figur 2. Otrofoto med markanvzsnzngsommdet markerat med réd
begrdnsningslinje

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande. Marken ska 6verlatas med dganderitt till bolaget.
Bolaget foreslds fa markanvisning om ca 75 lagenheter 1
bostadsritt. Bolaget ska efter fastighetsbildning férvéarva marken
for 26 159 kronor per m? ljus BTA for bostéider och 4 200 kronor
per m? ljus BTA for kommersiella lokaler i prislige 2022-09-01.

Expertradet har behandlat drendet 2022-12-01 (dnr E2021-
01707).

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Bolaget ska efter fastighetsbildning férvarva marken f6r 26 159
kronor per kvm ljus BTA.

Utgifter for kommunala anlédggningar avser framst tilldgg av
géngbana langs Slattgdrdsvédgens véstra sida och anpassningar 1
allmén platsmark med flytt av 6vergangsstillen, busshéllplatser
och en del ledningsomléggningar. Ovrig infrastruktur finns i
omréadet.

Utgifterna for de gemensamma utgifterna for Fokus Skdrholmen
beriknas uppga till 6,9 mnkr. Ar 2023 beriiknas de uppga till 1,3
mnkr. Ar 2024 och 10 4r framat (tom 2034) beriiknas utgifterna
uppga till 508 tkr per ar, totalt ca 5,6 mnkr.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga utgifter som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede positivt nettonuviarde om

97 miljoner kronor motsvarande 1295 tusen kronor/ekvivalent
ligenhet!.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 3,75.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
89,5 miljoner kronor, varav 0,6 miljoner kronor &r utgifter fore ar
2022, det vill sdga redan nedlagda utgifter. De huvudsakliga
investeringsutgifterna beror utbyggnaden av Sléttgdrdsvigen med
tilligg av gangbana lings den véstra sidan och anpassningar i
allmén platsmark med flytt av 6vergéngsstéllen, busshallplatser
och en del ledningsomléggningar. Utbyggnaden av gatusektionen
gors for att skapa ett forbattrat gaturum framst for gangtrafikanter
och cyklister. En del ledningsomléggningar dr nddvéndiga for
exploateringen. Vissa anpassningar i allmén platsmark kommer
eventuellt behovas, exempelvis omldggning/tilligg av gdngstrak.

Forséljningsinkomster som avser markforséljning berédknas till
212,4 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga till
208,7 miljoner kronor.

Forvarvande bolag star for VA-anslutningar.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 14genhet berdknas
uppga till 961 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r 1 jimforelse
med andra motsvarande projekt hogre. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 223 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka

89,5 miljoner kronor. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -0,6| -3,7 40| -2,7] -53 -73,4 -89,6
Inkomster (exkl. 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
forsdljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -0,6 | -3,5 4,0 -2,7| -53 -73.,4 -89,5
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2124 2124

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . . . . . . v o
the text that you want to appear here. finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
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2023. Behov av medel for aren direfter far beaktas i
exploateringsnimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2023 | 2024 | 2025 | 2026 2027 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,4
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,1 ar 2031
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 208,7 0,0 totalt 208,7
Exploateringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
uppldsning

Exploateringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
internrinta

Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 208,7

nimnd

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Driftskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 | mellan -0,1
TRN-+SDN och -0,2
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
trafikndmnden och -0,2

Summa resultatpaverkan | 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1

TRN+SDN

De beréknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,4 miljoner kronor.
Internréanta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 2,5 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Reavinsten beréknas uppga till 208,7 miljoner.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osédkerheter). Det d4r mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Den enskilt storsta ekonomiska osdkerheten ér att projektet &r i
ett sd pass tidigt skede att det &nnu &r oklart var inom det relativt
stora markanvisningsomrédet dr mest ldmpligt med bebyggelse.
Bebyggelsens placering kommer behdva anpassas till naturvirden
och kan komma kréva dndringar i allmén platsmark som flytt av

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to parkvégar och 6vergdngsstillen. Naturviarden och topografi
the text that you want to appear here.
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kommer vara mest styrande for bebyggelsens ldge men
fordjupade utredningar behovs innan lage kan faststéllas. Det
finns dérfor osikerheter kring investeringsutgifterna beroende pa
hur stora anpassningar av allmén plats som kommer behovas.

Risk for fororenad mark inom omradet beddms som liten men
forekomsten av fororeningar kan dnda inte uteslutas och bor
undersdkas 1 planarbetet. Ingen undersokning av bergkvalitet
eller forekomst av sulfidmalm ar genomford. I samband med
fortsatt planering kommer geotekniska undersékningar
genomforas.

P& grund av de stora osédkerheterna i kalkylen har ett riskpéslag
gjorts pa de totala investeringsutgifterna.

Med utmaningarna kring husens placering, sdsom beskrivet ovan,
och eftersom det inte finns en tydlig projektidé blir
exploateringsgraden ocksa ndgot osdker. Kontoret har dérfor gjort
en kinslighetsanalys gillande exploateringsgraden. Skulle
exploateringsgraden minska till 2,5 redovisas ett nettonuvirde om
41 mnkr och tickningsgraden inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppgé till 153 procent. Skulle exploateringsgraden
istéllet 6ka till 5,0 redovisas ett nettonuvarde om 153 mnkr och
tackningsgraden inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 290 procent.

Slutsats-ekonomi

Projektet har en mycket god tickningsgrad dven med stora
riskpaslag och efter kdnslighetsanalyser. Projektet bedoms kunna
ge ett dverskott till staden trots de ekonomiska osdkerheter som
identifierats.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bedoms bidra till att uppfylla bl.a. foljande mal:

e markanvisa 8000 ldgenheter under 2023

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter
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e markanvisa 80 LSS/SoL-bostdder
e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)
e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér bland annat buller, dagvatten och skyfall,
markmiljo, landskasanalys och kompletterande utredningar
relaterade till naturvérden.

Omradet bedoms inte innehalla fororenad mark. Férekomst av
fororeningar kan dnda inte uteslutas och kommer undersokas i
planarbetet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

En naturvirdesinventering har utforts 2020. Omrédet
karakteriseras av patagligt naturviarde och i mindre utstrackning
hogt naturvérde. I stort sett hela omradet ingar d&ven som
skyddsvird tradmiljo utpekad av Léansstyrelsen 1 Stockholms lén.
Ett antal fridlysta och rodlistade arter har identifierats i omradet.
Omrédet innehaller dven ett stort antal sdrskilt skyddsvérda trad.
Milet ér att med den relativt lilla volymen av bebyggelse som
foreslas sd kan huvuddelen av den nuvarande naturmarken
behallas. Som en del i de kompletterande utredningarna som
behovs gillande naturvdrden kommer forslag pa ekologisk
gronkompensation utredas. Landskapsanalysen kommer studera
vilken form av rekreativ kompensation som kan vara ldmplig.
Kompensationsatgiarder kommer dven utforas inom Fokus
Skérholmen. Investeringar kommer ldggas pé sociala
hallbarhetsatgérder s& som exempelvis atgéarder for att bidra till
okad trygghet.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.
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Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgdnglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

I nédra anslutning till omradet finns en skola. Exploateringen
kommer bidra till ett tryggare gaturum. Ett tilligg av gdngbana
bidrar till tryggare 6vergangar fran exempelvis busshéllplats pa
motsatt sida frin skolan. En barnkonsekvensanalys kommer
utforas inom planprocessen.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstédlldhetsanalys.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmétning 1 Stockholms stad
och resultaten redovisas i rapporter uppdelat per
stadsdelsforvaltning samt en stadsévergripande rapport for hela
staden. I trygghetsmitningen 2020 beskrivs resultat for olika
grupper dir otryggheten kan ténkas vara hogre, exempelvis
kvinnor, dldre, utlandsfodda och funktionsnedsatta.

Enligt rapporten Trygghet i Higersten-Alvsjé 2020 ir andelen
som under de senaste tolv minaderna varit orolig for att utsittas
for brott av nagot slag 7 % kvinnor, 5 % aldre (65-79 ar), 8 % har
funktionsnedséttning och 6 % &r utlandsfodda. Det kan jimf6ras
med 7 % i den totala gruppen for Higersten-Alvsjd och 11 %
inom Milarhdjden samt 9 % i hela staden. Andel som 1 stor
utstrackning upplever att det finns problem med moérka omraden
och dalig belysning i sitt bostadsomréde eller i anknytning till
detta dr 12 % i den totala gruppen for Higersten-Alvsjd och 11 %
inom Milarhdjden. Det kan jamforas med 15 % i den totala
gruppen for hela staden. (Trygghetsmétningen - Stockholms stad
(start.stockholm)

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar. Tillkommande
bostadsbebyggelse 1 nérhet till kollektivtrafik och ytterligare
nérservice dr positivt ur ett jimstélldhetsperspektiv och bidrar till
ett tryggare gaturum.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till ar 2028 och forsta inflyttning bedoms till ar 2030.

Nista beslutstillfille infaller vid detaljplanens antagande,
preliminért kvartal 4, 2024. Nér avtal om dverenskommelse om
exploatering ska triaffas med exploatoren ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
beréknas preliminért ske kvartal 4, 2024.

Risker och osakerheter

Foreslagen plats ligger inom en geografi med stor opinion mot
fordndringar. Risk finns déarfor att planeringen och antagande av
detaljplan forskjuts 1 tid.

Det kan finnas en viss risk for forhdjda halter av sulfidmalm 1
berg. Aven detta behdver utredas i planprocessen for att inte
paverka tidplanen.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av sex
lagenheter i1 en gruppbostad enligt Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Higersten-Alvsjo stadsdelsnidmnd.
Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 miljoner kronor
har avstimning skett med stadsledningskontoret.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som bidrar till att omvandla
Slattgardsvagen, som i Stockholms &versiktsplan dr utpekat som
ett urbant strak. Kontoret anser att projektet har goda
forutséttningar att ge ett vilbehovligt tillskott av bostédder och
lokal service i1 bottenvéningslokaler i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och tryggheten i omradet och bidra till en blandad stad.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
2. Anbudsunderlag
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