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EXPLOATERINGSAVTAL
Kumla 3:175

Foéljande avtal om exploatering av Kumla 3:175 i Tyres6 kommun (Avtalet) har tréiffats
mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyreso
Org.nr. 212000-0092

Exploatdren

G17 Projektutveckling 8 AB
Genvigen 13

184 50 Akersberga

Org.nr. 559306-6219

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Kumla
3:175 Lonnvégen, se Bilaga 1, (planbeskrivning och
granskningsutlatande bildggs ej). Forslaget ér en
antagandehandling och bendmns i detta avtal som
“Detaljplanen”. Exploatoren dger fastigheten Kumla 3:175 som
utgor detaljplaneomradet.

Syftet med planldggningen dr att mojliggdra uppférandet av ett
gruppboende/LSS-boende inom fastigheten Kumla 3:175.
Avtalet avser att reglera Exploat6rens skyldigheter och
ataganden inom densamma fastighet.

Mellan Kommunen och Exploatoren finns idag ett planavtal.

§2

Forutsittningar Detta avtals giltighet forutsitter:

dels att Tyres6 kommunfullmaktige (senast 2023-12-31)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyreso kommunfullméktige (senast 2023-12-31) antar
en detaljplan som i huvudsak dverensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutséttningar inte uppfylls ér detta avtal
till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet f6r nagondera
parten och den av Exploatoren stillda sdkerheten atergar.
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FASTIGHETSFRAGOR

83

Fastighetsbildning Exploatoren ansdker om och bekostar de eventuella
fastighetsbildningsatgédrder som &r erforderliga for
genomforandet av Detaljplanen.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

§4
Bebyggelse och Exploatoren ska uppfora ett gruppboende om sex stycken
kvalitetsprogram ldgenheter i ett flerbostadshus i 1 vaning om totalt ca 500 kv

BTA ovan mark. Bebyggelsen och utemiljon ska uppforas i
enlighet med bifogat kvalitetsprogram, Bilaga 2.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkinnas av ansvarig projektledare hos Kommunen. For
uppfoljning och godkédnnande av kvalitetsprogrammet géller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

[ hdandelse av att Exploatoren frangar detta sa ska Exploatoren
om Kommunen sé kriaver betala 100 000 kr till Kommunen i
vite.

§5
Parkering/garage For de boende, personal och besokare ska 4 bilparkeringsplatser
anordnas varav en ska vara en HKP-parkering samt att minst 1

laddningsplats for elbil ska anordnas.

Det ska anordnas 6 stycken parkeringsplatser for cykel, varav
tvé specialcyklar. Samtliga p-platser for cykel skall vara
véaderskyddade och placeras léttillgdngligt i anslutning till
entrén.

Samtliga parkeringsplatser ska rymmas inom kvartersmark samt
inom den egna fastigheten Kumla 3:175 och utféras i enlighet
med bifogat kvalitetsprogram, Bilaga 2.

§6

Buller Om bulleratgérder krivs ska de utforas pa sa sitt att gillande
riktvérden inte Sverskrids. Bulleratgérderna ska vara helt klara
innan inflyttning i nya byggnader sker. Det aligger Exploat6ren
att ordna och bekosta uppforande, drift och underhall av
eventuella bullerskydd.

§7

Tillgiinglighet Exploatoren ska folja géllande lagar och regler avseende
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Killsortering mm

Dagvattenhantering

Uppvirmning

Sprinkleranliggning
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tillgénglighet.

§8

Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att
kéllsortering av avtall blir mojlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som majliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingar i forvaltningen av omradet. Grovavfall ska kunna tas
omhand separat. Avfallet ska hanteras gemensamt for de
tillkommande bostdderna. Sarskilt vaderskydd for sopkarl for
avhdamtning ska placeras invid Lonnvégen vid tomtens
huvudentré, i enlighet med kvalitetsprogram, Bilaga 2.

Under byggtiden ska byggavfall killsorteras.

§9

Dagvattenatgirder ska utforas och bekostas av Exploatoren sa
att dagvatten kan omhéndertas sa att motsvarande funktioner
som redovisas i bifogad dagvattenutredning, Bilaga 3. kan
sikerstéllas.

Dagvattnet fran omradet skall i forsta hand omhéndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrdckliga
infiltrationsmdojligheter ska dagvattnet fordrdjas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar for omhéndertagande av
dagvatten skall utféras och bekostas av Exploatoren liksom
skotsel av dessa anldggningar.

§ 10
Exploatoren ska redovisa bebyggelsens energiforbrukning samt
de energieffektiviserande atgirder som genomfors.

§ 11

[ de fall sprinkleranlédggning ska utféras inom fastigheten ska
Exploatoren kontakta Kommunens VA-avdelning som beslutar
om mdjlighet att erhélla sprinklerservis samt vilka
forutsédttningar som géller. Om anldggning for sprinkler maste
utforas bekostas denna av Exploatoren.

§12

Det aligger Exploatdren att undersdka och efterfolja Sodertorns
brandforsvarsférbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon ska av
Exploatoren sikerstédllas inom och till omradet.
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KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anliggningar
och exploateringsbidrag

Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Planavgift

§13

For genomforandet av Detaljplanen kommer det inte ske ndgon
ut- eller ombyggnad av allmén plats inom detaljplaneomradet
eller i anslutning till detaljplaneomradet. Exploatren ansvarar
for anpassning till befintlig allménplats i anslutning till
detaljplaneomradet. Exploatoren ska inte erldgga nagot
exploateringsbidrag.

§ 14

Exploatéren ska inte erldgga nagra gatukostnader kopplade till

genomforandet av Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for

framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med
dértill horande anordningar.

§15

Exploatoren ska vid behov av ny eller &ndrad VA-servis erlidgga
anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
gillande VA-taxa. Anslutning sker vid av Kommunen anvisad
forbindelsepunkt.

§ 16

For framtagande av detaljplan for Kumla 3:175 Lonnvégen har
ett planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatoren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for Detaljplanens framtagande.

Kostnaden for framtagandet av exploateringsavtalet bekostas av
planavgiften.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidsplan

§17

Exploatoren ska strdva efter att byggprocessen senast ska ha
paborjats ett halvar efter det att detaljplanen for Kumla 3:175
Lonnvdgen vunnit laga kratft.

Preliminar tidplan fér genomférande

Antagande av detaljplan Q12023
Laga kraft (tidigast) Q2 2023
Bregstart (tidigast) Q4 2023
Inflyttning (tidigast) Q4 2024

Exploatoren ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre
miljon, sa att de boenden far en acceptabel kontakt med gator
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Forbesiktning/syn

Uppfoljning

Bygg- och informations-
skyltar

Flyttning av ledningar
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och park.

Arbetena ska i 6vrigt bedrivas enligt detaljerade tidsplaner som
upprittats av Exploatéren och kommuniceras med Kommunen.

§18

Fore byggstart ska Exploatdren kalla Kommunen till
forbesiktning/syn av omradet. Exploatdren dr ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

Det skall sdrskilt dokumenteras hur tillfartsvigen Lonnvigen
ser ut samt hur skyddsvérd vegetation har sdkrats (se dven §
22).

§19

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatdren ska
regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dér foljande
behandlas:

- Uppfdljning av tidplan.

- Uppf6ljning av utformning i férhéllande till
kvalitetsprogram.

- Uppf6ljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

Da Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal
med tillhorande bilagor samt Detaljplanen ska Exploatdren
kalla ansvarig projektledare fran Kommunen till slutméte dér
Exploatdren ska redovisa for Kommunens projektledare att
samtliga ataganden dr uppfyllda. Nér Exploatoren har uppfyllt
samtliga ataganden ska detta skriftligt godkédnnas av
Kommunens ansvarige projektledare.

Motena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatoren.

§20

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allmidnheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten.

§21

Det aligger Exploatoren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nddvindiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fiber, fjarrvirme, farsk-,
spill- eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavarna ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behover flyttas.
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§22

Bevarande av vegetation

Allmdén platsmark

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation intill omradet inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploatdren skall skydda trdd och
vegetation pa ett betryggande sétt. Fore byggstart ska syn hallas
med representant fran Kommunen dér skyddsatgérder bestdms.

Vid overtrddelse skall Exploatoren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trédd, (géller nédr stammens diameter > 10 cm miitt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatoren for att
reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av
skadan.

Kvartersmark
Exploatoren atar sig att bevara befintlig ek inom omradet, som
angivits med a, och n, pd detaljplanekarta.

Inf6r avstimning av bygglovshandlingar gentemot
dverenskommet kvalitetsprogram, Bilaga 2, skall exploattren
bestilla och redovisa rotkartering for tva ekar beldgna inom
angrinsande fastigheten Kumla 3:1369. Detta for att sdkerstélla
att rotterna inte griavs av vid byggnationen.

Exploatoren skall dven bevara ett befintligt omrade med berg i
dagen, angivet med n, pa detaljplanekarta. Hur bevarandet skall
genomforas redovisas i plankarta och planbeskrivning.

Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se § 4.

§23

Exploatoren ska ersédtta Kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vignétet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen, se § 18.

Exploattren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
ndrboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrackning begréinsas till ordinarie arbetstid.
Bilar/lastbilar horande till Exploatoren eller av Exploatoren
anlitad entreprendr skall i forsta hand parkeras inom den egna
fastigheten under byggtiden. I andra hand skall Exploatoren
tillse att gillande trafik och parkeringsregler efterfoljs.

§24
Under byggtiden ska separering av avfall ske.
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Buller och vibrationer
under byggtiden

Skydd
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Skadestandsansvar

7(10)

§25

Exploatoren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
niarboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrdckning begrénsas till ordinarie arbetstid.
Exploattren ansvarar for att halla ndrboende informerade om
arbeten som kan orsaka stérningar.

§26
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehdoriga.

827

Innan exploatering pabdrjas ska Exploatdren ta kontakt med
Kommunens trafikingenjorer for att sidkerstélla framkomlighet
for trafik och tillgénglighet till allmédnna anldggningar samt att
tillse att trafiksékerhet kan uppritthallas. Framkomligheten pa
Lonnvégen far inte hindras.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av Kommunen
(exploateringsenheten och enheten for trafik och miljd). Denna
skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark
for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och
natur (se dven § 22), stingsel runt byggarbetsplatsen (se dven §
26), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska ldsningar for gang- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta
hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pA Kommunens mark ska Exploatoren
kontakta Kommunen och avtal om upplatelse av mark tecknas
med Kommunen. Upplatelse av allmén plats for byggetablering
krdaver polistillstand och debiteras enligt taxa. Exploattren
ansvarar for att soka sadant tillstaind. Om Exploatoren nyttjar
kommunal mark utan tillstand ska exploatdren utge vite till
Kommunen med 1000 kr per paborjad vecka och kvadratmeter,
som Exploatéren eller dess entreprendr nyttjar aktuell yta.

§28

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig for atgérder som
med avseende pa detta avtal vidtas eller underlats vidtas av
Exploatorens anstillda samt av Exploatorens anlitade entre-
prenorer och leverantorer.
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§29

Exploatoren skall sénda in resultatet av alla geotekniska
undersokningar som genomfors inom Planomradet till
Kommunen.

§ 30

Exploatdren forbinder sig att senast tva manader efter
fardigstéllande av enskilda anldggningar och byggnader inom
kvartersmark skicka in detaljmétning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvindigt), gang- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vigriacken,
markhojder, vighdjder, lekplatser, planteringar, trid,
parkbénkar, slinter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar dr att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgar av
Bilaga 4.

[ det fall detta inte sker har Kommunen ritt att utfora
inmétningen pa Exploatdrens bekostnad.

§ 31

[ de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband
med exploateringen dr Exploatoren skyldig att omgaende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader f6r nya
punkter ska erséttas av Exploatoren.

§32

Exploatéren avstar med bindande verkan fran att begéra
ersdttning fran Kommunen f6r den skada som antagandet av
Detaljplanen kan medfora for Exploatoren.

Exploatoren ska halla Kommunen skadeslés om Kommunens
forpliktigas att ersitta annan berord fastighetségare for skada pa
grund av antagandet av Detaljplanen, dvs ersdtta Kommunen
med samma belopp som Kommunen tvingas betala med tilldgg
for Kommunens eventuella tillhorande kostnader.
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9(10)

§33
Detta Avtal innehaller foreskrifter om viten i foljande
paragrafer:

Bebyggelse och kvalitetsprogram
2 Vegetation
27 Byggetablering/upplag

Senast 10 dagar fore kommunfullmiktiges antagande av
Detaljplanen ska Exploattren till Kommunen, som sékerhet till
for rdtta fullfoljandet av Avtalet, sitta 6ver en summa om 100
000 kronor pa enligt Kommunen anvisat deponeringskonto.

§35
Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren till annan part utan
Kommunens skriftliga godkédnnande.

Vid overlatelse av fastigheten Kumla 3:175 eller del ddrav som
omfattas av detta avtal ska Exploatéren forbinda den nye dgaren
att iakttaga vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sa att
detta blir géllande mot varje kommande dgare av Kumla 3:175
eller del dérav.

Exploattren dr solidariskt ansvarig med 6vertagande dgare
gentemot Kommunen for Avtalets rétta fullgérande. Detta géller
dven vid overlatelser i flera led.

§36
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmédn domstol.

§ 37
Andringar och tilldgg till detta avtal ska uppréttas skriftligen
och undertecknas av bada parter.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyreso 2023- 265 Tyreso 2023-
G17 Projektutveckling § AB G17 Projektutveckling 8§ AB

Paul Reif

Namnfortydligande Namnfortydligande
Tyress 2023- Tyrest 2023-
Tyres6 kommun: Tyres6 kommun:
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilaga 1 Forslag till ny detaljplan for Kumla 3:175
Lonnvigen

Bilaga 2 Kvalitetsprogram

Bilaga 3 Dagvattenutredning

Bilaga 4 Inmétningsanvisningar



