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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Granskning av gatukostnadsutredning for
Fasanvagen etapp 13

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

1. Granskningshandlingarna for gatukostnadsutredning for Fasanviagen
etapp 13 godkénns.

2. Kommundirektoren ges i uppdrag att stélla ut
gatukostnadsutredningen for granskning.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Louise Bergman
Kommundirektor Tt chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Fasanvigen, etapp 13 har
kommunstyrelseforvaltningen fatt 1 uppdrag att utreda frigan om uttag av
gatukostnader 1 omradet. Den fordelningsbara kostnaden for utbyggnaden av
gatorna inom fordelningsomradet berdknas bli ca 58 000 000 kr kronor. Detta
innebar att gatukostnaden for en befintlig bostadsfastighet blir 404 332 kronor,
vilket riknas upp med KPI respektive entreprenadindex infér debitering,
Kostnadsnivan avser december 2022.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Fasanvigen, etapp 13, har
samhillsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att utreda fragan om uttag av
gatukostnader 1 omradet. Uttag av gatukostnader féreslas enligt 6 kap. 24 §
plan- och bygglagen (2010:900), dir det anges att kostnaderna for
iordningstillande av ett visst omrides allminna platser och anordningar pa ett
skaligt och rattvist sitt ska fordelas mellan dgarna till fastigheterna inom
omradet. Gatukostnadsutredningen 4r framtagen i enlighet med kommunens
gatukostnadspolicy och ansluter till de principer som beslutats inom andra
omraden 1 Gstra Tyreso.

Samrad

Forslaget var ute pa samrad 7 juli - 9 september 2021. Under samradstiden
inkom 18 yttranden varav 1 med namnunderskrifter fran 52 fastighetsigare.
Yttrandena berdrde framforallt att fastighetsdgarna anser att gatukostnaderna
blir orimligt h6ga. De har en 6nskan om ligre kostnader genom att anligga
smalare gator dn i samradsforslaget och utan gangbanor samt att det ska vara
mindre markinlésen och bevarande av landskapsbilden. Granskningsskedet ar
andra moijligheten att inkomma med synpunkter pa gatukostnadsutredningen.

Stallningstaganden och d@ndringar efter samradet
Justeringar som gjorts 1 gatukostnadsutredningen sedan samradsforslaget:

e Gatukostnaden har reviderats utifran nya gatubredder.

o Bedomda kostnader for markinldsen revideras utifrin andrade
gatubredder.

e Kostnader for tillkommande projektering

e Okade kostnader i projektets alla skeden da kostnader fér arbete och
material har 6kat.

e Fo6rdelning mellan gatukostnad och skattefinansiering har justerats for
Breviksvagen.

e Kostnader for gemensam schakt har férdelats mellan gata och VA.

e Tastigheter som tilldelats andelstal f6r moijlig styckningslott ska betala
gatukostnad f6r denna. Debitering av gatukostnader f6r mojliga
styckningslotter med andelstal debiteras vid samma tillfille som 6vrig
gatukostnadsdebitering.

e Administrativ kostnad har siankts fran 30 % till 25 % efter uppdaterad
projektering och budgetering.
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e Redaktionella indringar.

Fordelningsomradet

Inom gatukostnadsomradet finns 119 befintliga bostadsfastigheter. Ytterligare
tva fastigheter kan bildas genom avstyckning. Inom fordelningsomradet finns
behov av tre transformatorstationer och en pumpstation (fyra E-omraden). I
fordelningsomradet ingar dven del av en kommunagd fastighet under pagaende
planligening som ligger utmed Rédhakevigen, utanfor detaljplaneomradet, i
direkt anslutning till detta. Det dr dessa fastigheter och omraden som alaggs
andelstal f6r fordelning av gatukostnader inom Fasanvigen etapp 13.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Den totala beriknade kostnaden f6r utbyggnaden av gator och tillhérande
anlidggningar inom férdelningsomradet ar ca 80 000 000 kronor, varav ca

58 000 000 kronor féreslas fordelas mellan fastighetsidgarna inom
fordelningsomradet. Férdelningsunderlaget utgor ca 73 % av kostnaderna.
Resterande 27 % anses vara anlidggningar som tjdnar fler dn fastighetsdgarna i
omradet, sa kallad 6verstandard, sa som exempelvis bussgata och gang- och
cykelvigar vilka finansieras via skattemedel. Det dr den berdknade kostnaden
som ligger till grund f6r betalningsskyldighetens omfattning. Om de faktiska
kostnaderna vid firdigstillandet dr ldgre dn det berdknade kostnadsunderlaget
justerat med index enligt gatukostnadsutredningen, ska istillet de faktiska
kostnaderna ligga till grund f6r betalningsskyldighetens omfattning. Om de
faktiska kostnaderna vid fardigstillandet 4r hégre dn det beriknade
kostnadsunderlaget justerat med index enligt gatukostnadsutredningen,
finansieras 6verskjutande belopp via skattemedel.

Gatukostnaden fordelas mellan fastighetsigarna i omradet efter andelstal enligt

toljande:
Fastighet Andelstal Gatukostnad (k)
Befintlig bostadsfastighet 1,0 404 332 kronor

Bostadsfastighet med m&jlighet till avstyckning | 2,5 (1,0+1,5) 1 010 830 kronor

Transformator- och pumpstation (E-omrade) 0,16 64 693 kronor
Angrinsande kommunigd fastighet med 20,87 8 438 409 kronor
pagaende planldggning

Totalt finns 143,51 andelar att fordela kostnaderna mellan. Detta ger en
kostnad pa 404 332 kronor for en befintlig bostadsfastighet.
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I samradshandlingen var kostnaden fo6r en befintlig bostadsfastighet 354 204
kronor. Den 6kade kostnaden beror framférallt pa att gatubredderna har 6kats
nagot utifrain kompletterande PM trafik f6r Fasanvigen etapp 13, att 6kade
krav har stallts fran Lansstyrelsen pa dagvatten- och skyfallshantering och att
kostnader for arbete och material har Gkat.

Debitering av gatukostnad sker forst nir hela anliggningen édr utbyged och
slutbesiktningen ar godkind. Infér debitering indexregleras gatukostnaden med
entreprenadindex och konsumentprisindex (KPI) avseende
anlidggningskostnaderna och med KPI f6r 6vriga kostnader. Mojlighet till
gatukostnadslan, med rak amortering i 10 ar, samt till anstind med betalning
tinns och provas i respektive fall efter ansokan fran fastighetsigaren.

For framriknandet av kostnader inom Fasanvigen etapp 13 har
jimforelsekostnader fran pagaende utbyggnad i Raksta, etapp 8 anvints samt
markvirdering och beriknade kostnader inom Tegelbruket etapp 13. For
sanering av féroreningar i asfalt och omhindertagande av sulfidberg har
kostnader uppskattats utifran geotekniska utredningar utférda inom
planomrade for Fasanvigen, etapp 13.

De administrativa kostnaderna har beriknats sinkts fran 30% till 25 % av
anlidggningskostnaden efter uppdaterad projektering och budgetering.
Investeringskostnaden (skattefinansiering) beriknas till ca 22 miljoner kronor.
Vid tidpunkten for investeringsbeslutet bedomdes denna kostnad till 13,5
miljoner kronor.

Jamforelse mot tidigare etapper

Gatukostnaden per fastighet blir hdgre dn for tidigare etapper. Den blir 22 %
hégre dn den senaste etappen Tegelbruket, etapp 11 dar kostnaden faststilldes
till 331 000 kr/fastighet.

Skillnaden beror bland annat pa att genomsnittsbredden pa gatorna 4ar nagot
bredare 1 Fasanvigen, att 6kade krav har stillts fran Lansstyrelsen pa
dagvatten- och skyfallshantering och att kostnader for arbete och material har
okat. I Fasanvigen behovs en del bultning samt dven en stricka med
stodmurar, vilket inte beh6vs 1 Tegelbruket. Saneringskostnader f6r
Breviksvigen ar relativt héga.

Provning av barnets basta

Gatukostnadsutredningen bedéms inte beréra barn varfor nigon prévning av
barnets bista inte har genomfoérts for gatukostnadsutredningen. En provning
av barnets basta har gjorts inom detaljplanen f6r Fasanvigen etapp 13.
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Forvaltningens bedémning

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen godkanner
granskningshandlingen av gatukostnadsutredningen f6r Fasanvigen, etapp 13
enligt forslaget och att kommundirektéren ges i uppdrag att ga ut pa
granskning med utredningen.

Handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 1. Gatukostnadsutredning f6r Fasanvagen etapp 13
Bilaga 2. Samradsredogorelse f6r gatukostnadsutredning
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