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Allmant om utredningen

I samband med upprittandet av forslag till ny detaljplan f6r Fasanvigen, etapp 13 har
samhaillsbyggnadskontoret utrett frigan om gatukostnader. Att gatukostnad ska tas ut
for att finansiera utbyggnad av allmin plats i Ostra Tyreso framgar av kommunens
gatukostnadspolicy. Uttag av gatukostnader sker enligt plan- och bygglagens (SFS
2010:900) 6 kap 24 §, vari det anges att kostnaderna for iordningstillande av ett visst
omrades allmidnna platser och anordningar pa ett skiligt och rittvist sitt ska férdelas
mellan dgarna till fastigheterna inom omradet.

Med st6d av plan- och bygglagen 6 kap 24 § beslutar kommunen foljande i
gatukostnadsutredningen:
- Fordelningsomrade - avgrinsningen av det omrade inom vilket férdelning
av gatukostnad ska ske
- Kostnadsunderlag — beriknade kostnader for atgirder fOr att anldgga eller
forbittra allmin plats
- Fordelningsgrund — hur férdelningen av kostnadsunderlaget ska ske

Gatukostnadsutredningen ansluter till de principer som beslutats i andra
tornyelseomriden i kommunen samt ér i enlighet med antagen gatukostnadspolicy.

Processen for att ta fram en gatukostnadsutredning beskrivs i bilaga 1 nedan.

Andringar i gatukostnadsutredningen efter samradet

Foljande dndringar har gjorts i gatukostnadsutredningen sedan samradshandlingen:

Gatukostnaden har reviderats utifran dndrade gatubredder.
Bedémda kostnader f6r markinlésen revideras utifran dndrade gatubredder.

Kostnader for tillkommande projektering har lagts till.

o O O O

Okade kostnader i projektets alla skeden da kostnader fér atbete och material

har Okat.

o Fordelning mellan gatukostnad och skattefinansiering har justerats for
Breviksvigen.
Kostnader for gemensam schakt har férdelats mellan gata och VA

o Fastigheter som tilldelats andelstal f6r moijlig styckningslott ska betala
gatukostnad for denna. Debitering av gatukostnader f6r mojliga
styckningslotter med andelstal debiteras vid samma tillfille som Gvrig
gatukostnadsdebitering.

o Administrativ kostnad har sinkts fran 30% till 25% av anliggningskostnaden

efter uppdaterad projektering och budgetering.

o Redaktionella dndringar.

Fordelningsomradet

Samtliga befintliga fastigheter och méjliga kommande avstyckningar som tilldelats
andelstal ska betala gatukostnad. Dessa anses ha behov och nytta av de gator och
andra anliggningar som féreslds inga i kostnadsunderlaget och ingar dirmed i
tordelningsomradet for gatukostnad som redovisas i bilaga 2. Gatukostnaden férdelas
mellan dessa fastigheter utifrin andelstal, se avsnitt Kostnadsférdelning.

I fordelningsomradet ingar 119 stycken befintliga bostadsfastigheter. Planforslaget ger
mojlighet att nybilda tva bostadsfastigheter genom avstyckning. Fér den ena
fastigheten, Trinntorp 1:270, krivs en fastighetsreglering innan avstyckning kan ske.
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En ansokan om fastighetsreglering och avstyckning har limnats in till Lantmaiteriet.
Den andra fastigheten, Trinntorp 1:367, ar tillrickligt stor for avstyckning savil fore
som efter fastighetsregleringen.

Totalt finns fyra E-omraden inom férdelningsomradet. Tre av dessa dr omraden for
transformatorstationer och ett dr ett omride f6r pumpstation. Det férsta E-omradet
finns pda Fasanvigen och dr uppdelat pa tvd mindre ytor i nirheten av varandra. Det
andra E-omradet dr beliget direkt utanfor planomradet inom den angrinsande
detaljplanen som édr med inom férdelningsomradet for gatukostnad inom Fasanvigen.
Det tredje E-omradet skapas i anslutning till vindplanen pa Notskrikevigen. Det
fjirde E-omradet dr ett omrade for pumpstation beldget pa Flugsnappevigen.

I férdelningsomradet ingar dven ett kommunagt markomrade under pagaende
detaljplanearbete, direkt utanfér detaljplaneomradet, utmed Rédhakevigens vistra
del.

Fastigheter som inte anses ha behov och nytta av anliggningarna och som inte ingar i
fordelningsomradet dr gatu- och parkmarksfastigheterna Trinntorp 1:1 och Tyres6
1:815 samt fastigheter for brunnsplatser Tyres6 1:267 och Trinntorp 1:207 och en
liten fastighet med en naturlig killa Trinntorp 1:313.

Kostnadsunderlag

Kostnadsberikningen dr grundad pa utférd projektering, utifrin geoteknisk utredning
inom planomradet f6r Fasanvigen, etapp 13, och pa vad det erfarenhetsmissigt fran
nirliggande etapper, kostat/beriknas kosta att genomféra de dtgirder som krivs for
att anldgga eller forbittra allmén plats enligt kommunal standard.

Till ndsta steg i processen for att ta fram en gatukostnadsutredning, antagandeskedet,
kan kostnaderna komma att justeras. Detta redovisas 1 sadant fall i
antagandehandlingarna.

Kostnadsberakning

Gatukostnaden innefattar:

- Anliggningskostnad: Den beriknade entreprenadkostnaden for
iordningstillande av anliggningar inom allmin plats (gata).

Anliggningskostnaden beriknas utifran forprojekteringen med
mangdning utifrin planomridets jord/bergmodell. F6r berdkning av
kostnader f6r bortschaktning av befintlig vagkropp samt uppbyggnad av
den nya viagkroppen inklusive métesfickor, infarter fram till kvartersmark,
diken, slinter och belysning anvinds dven kostnader (utfall) fran senaste
utbyggnadsetappen i 6stra Tyreso. I anliggningskostnaden ingar dven
tilligg for dnnu ej kinda produktionskostnader och risker.

Gata och VA anliggs samtidigt. Kostnader for asfaltsrivning, jord- och
bergschakt samt sanering 1 kérbanan férdelas ddrfér mellan gata och VA
med 75% pa gata och 25% pa VA. VA fir ta en mindre andel av
kostnaden, da schakt f6r VA-ledningar sker inom en begrinsad del av
viagomradet. Den djupare schakt som beh6vs f6r VA-ledningarna under
vigkroppen belastar diremot enbart VA.

- Administrativa kostnader: Utredningar, undersékningar,
projektledning, projektering for: gata, dagvattenhantering,
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skyfallshantering och belysning, kostnad for att ta fram
gatukostnadsutredning inklusive ekonomisk kalkyl, bygeledning,
etableringskostnad etc. Administrativa kostnader beriknas till 25 % av
anlidggningskostnaden.

- Markinlésenkostnad: Ersittning for markinlosen for allmin platsmark,
ersittning for tomtanlidggningar, intrangsersattningar for slintintraing samt
forrittningskostnader.

Jamkning av betalningsskyldighet
Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 33 § ska betalningsskyldigheten jimkas om

kostnaden for kommunens atgirder édr oskiligt h6g (forsta punkten) eller om
anliggningarna utfors med sa kallad 6verstandard (andra punkten).
Betalningsskyldigheten jimkas enligt plan- och bygglagen 6 kap. 33 § andra punkten
f6r nedanstiende strickor:

e Breviksvigen: bredare korbana f6r buss och gang- och cykelbana

e TFasanvigen, Rodhakevigen mellan Fasanvigen och Talgoxevigen och
Talgoxevigen fran Rédhakevigen i riktning mot Entitevigen: gangbana

e Rodhakevigen mellan Fasanvigen och Nytorpsvigen: bredare kérbana och
gangbana

e Talgoxevigen mellan vindplanen och Breviksvigen: ging- och cykelbana

e Notskrikevigen naturmark: grusad gangstig

Jamkningen innebir att kostnaden for allminna anlidggningar som tjinar fler
fastigheter 4n de inom férdelningsomradet, inklusive kostnader f6r markinlsen for
dessa, inte ska belasta fastighetsigarna inom férdelningsomradet. Dessa kostnader
benimns som 6verstandard och kan exempelvis vara kostnader for att anligga
bussgata och ging- och cykelbana. Denna merkostnad fér Gverstandard finansieras av
skattemedel. Se dven bilaga 3

Kostnader och kostnadsniva

Total anlidggningskostnad dr ca 59 950 000 kronor. Nir 25 % av kostnader for
asfaltsrivning, jord- och bergschakt samt sanering i kérbanan om ca 6 600 000 kronor
fordelats till VA och ca 15 000 000 kronor f6r 6verstandard flyttats till kommunen
for skattefinansiering, blir den férdelningsbara anliggningskostnaden 38 400 000

kronot.

Administrativ kostnad beriknas till 25 % av anlidggningskostnaden. Den totala
administrativa kostnaden 4r ca 15 000 000 kronor. Av denna kostnad skattefinansieras
ca 4 200 000 kronor och ca 10 800 000 kronor fordelas ut pa fastighetsigarna som
gatukostnad.

Markinlésen bedoms uppga till totalt ca 11 600 000 kronor. Av denna summa foreslas
2 750 000 kronor att skattefinansieras, da det avser inlésen av markomraden for
6verstandard samt ersittning for tomtanliggningar som behover tas bort pa grund av
6verstandard. Detta innebir att ca 8 860 000 kronor férdelas ut pa fastighetsigarna
for markinl6sen.

Den totala gatukostnaden som ska fordelas ut enligt andelstal 4r ca 58 000 000
kronor. En sammanstillning av anldggningskostnaden redovisas dven i bilaga 3.

Vid debitering av gatukostnader kommer kommunen att anvinda beriknade
kostnader justerat med index enligt nedan. Om utfallet visar att de faktiska
kostnaderna blir ligre dn de berdknade med indexupprikning, sa kommer istillet de
taktiska kostnaderna debiteras.

Januari 2023
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Indexupprikning

For att faststilla kostnadsnivan vid debiteringstillféllet, sker indexupprikning av
anliggningskostnader med tillimpliga delar av entreprenadindex for
vigentreprenader. Upprikningen med entreprenadindex avser perioden fran
antagandet av gatukostnadsutredningen till datum f6r bestillning av entreprendr
alternativt kontraktsskrivning med entreprendr. Direfter riknas kostnaden upp med
konsumentprisindex (KPI) fram till godkind slutbesiktning av gatorna i omradet.
Administrativa kostnader och inlésenkostnader riknas upp med KPI fran antagandet
av gatukostnadsutredningen till godkind slutbesiktning av gatorna i omradet.

Utforande

Gatornas utformning har reviderats utifran Trafik PM som tagits fram for
Fasanvigen etapp 13 mellan samrad och granskning. Detta innebir att gatorna far sin
utformning utifran vilket slags gata det ir.

Gatusektionerna som dndrats sedan samradet ar:

e Fasanvigen: Korbanans bredd har minskats fran 4,7 till 4,4 meter.

e Rodhakevigen mellan Fasanvigen och Talgoxevigen: Kérbanan har breddats
fran 4,0 till 4,4 meter

e Hackspettvigen: Korbanan har breddats fran 4,0 till 4,2 meter

e Flugsnappevigen: Kérbanan har breddats fran 4,0 till 4,2 meter

e Notskrikevigen vister om hackspettvigen: Kérbanan har breddats fran 4,0
till 4,2 meter

e Talgoxevigen mellan R6dhakevigen och Entitevigen: Kérbanan har breddats
tran 4,0 till 4,4 meter och gangbana anlaggs

e Talgoxevigen mellan Rédhakevigen och Flugsnappevigen: Kérbanan har
breddats fran 4,0 till 4,2 meter och giangbana tas bort

e Talgoxevigen mellan Flugsnappevigen och Breviksvigen: Gangbana tas bort
lings gatan och vindplan anliggs. Korsning for fordonstrafik tas bort mellan
vindplanen och Breviksvigen — istillet anldggs en gang- och cykelbana.

e Nedan foljer en beskrivning av respektive gata med typsektioner som
illustrerar utférandet. Observera att dessa dr schematiska skisser 6ver hur
vigarna utférs och kan komma att justeras nagot i samband med
detaljprojekteringen eller vid anliggandet av gatorna. Andringar kan till
exempel goras i bredd pa stédremsor, belysningsarmatur, pa vilken sida
belysning placeras, mindre justeringar i uppbyggnad etc.

e Motesfickor och anslutningar till fastigheternas infarter beskrivs inte nedan.

Breviksvigen, huvudgata med busstrafik

Breviksvigen (cirka 50 meter fran rondellen mot Nytorpsvigen fram till korsningen
mot Bofinksvigen) utfors som bussgata med en kérbana som édr 6,5 meter bred och
med en gang- och cykelbana pé ena sidan. Den extra bredden pd gatan for busstrafik
samt gang- och-cykelbanan bedéms som 6verstandard och finansieras med
skattemedel. De fordelningsbara kostnaderna motsvarar en gatustandard for lokalgata
utan gang- eller gang och cykelbana.

Nedan redovisas en typsektion av Breviksvigen.
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BREVIKSVAGEN

VAGOMRADE

varierar
DIKE+SLANT ) .
varierande STODREMSA KORBANA GCinkl. KS STADREMSA SLANT
bredd 0.25 650 3.25 0,25 varierande bredd
2.0%
25% e
~ A%_

Bild 1. Typsektion fér Breviksvdgen som utgérs av bussgata med separat gang- och
cykelbana. Bredden pa géng- och cykelbanan (GC) &r 3,25 meter inklusive kantstéd
(KS)

Den breddade bussgatan samt gang- och cykelbanan kommer pa sikt fortsitta vidare

mot Trinntorp, men anliggs i en senare etapp. Vid genomférandet av denna etapp
behover avslutet pa gang- och cykelbanan utformas med en 6vergang till befintlig
vigbredd med blandtrafik, i vintan pa den fortsatta utbyggnationen.

Gang- och cykelbana mellan Talgoxevigen och Breviksvigen

For anslutning mellan Talgoxevigens vindplan och Breviksvigen, se r6d markering
nedan, foreslas en gang- och cykelbana som utférs med samma bredd som
Breviksvigens gang- och cykelbana, 3,25 meter.

RIMNNTORP

Tagorevage”

"uﬂﬁ"wﬂpm“ :
s

TRINNT nl-zj

Anslutning mellan Talgoxevédgen och Breviksvédgen

Gang- och cykelbanan och markinlésen f6r denna bedéms som Gverstandard och
finansieras via skattemedel.

Nedan redovisas en typsektion av gang- och cykelbanan.

™~
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VAGOMRADE
varierar
GANG- OCH
STODREMSA CYKELBANA STODREHSA _
DIKE+SLANT 0,25 3,25 0,25 DIKE+SLANT
varierande bredd varierande bredd

25%

N

Bild 2. Typsektion fér gang- och cykelbana. Bredden pa gang- och cykelbanan &r 3,25
meter, beldggning med asfalt. Stédremsor pa vardera sida tillkommer.

Fasanvigen, del av R6dhakevigen och del av Talgoxevigen — gator med
gingbana

Rodhakevigen mellan Fasanvigen och Talgoxevigen utfors som lokalgata med
uppsamlande funktion och malpunkt. Fasanvigen och Talgoxevigen fran
Rédhakevigen i riktning mot Entitevigen utfors som lokalgator med malpunkt.
Dessa gator planeras fa korbana om 4,4 meter samt en gangbana, 2 meter bred, pa
ena sidan. Kostnader f6r gaingbanan och markinlésen fér denna, beddms som
6verstandard och finansieras via skattemedel. Nedan redovisas en typsektion av dessa
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gatof.
VAGOMRADE
varierar
DIKE+SLANT GANGBANA inkl KS KORBANA DIKE+SLANT
varierande bredd 2,0 AR varierande bredd
STHDREMSA STODREMSA
0,25 025
2.0% 25%

Bild 3. Typsektion fér Fasanvdgen, R6dhakevdgen (mellan Fasanvéagen och
Talgoxevégen), och Talgoxevégen (fran R6dhakevégen i riktning mot Entitevégen).
Bredden pa kérbanan &r 4,4 meter och gangbanan 2,0 meter inklusive kantstéd.
Stédremsor pa vardera sida tillkommer.
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Rodhakevigen — gata med gangbana

Rédhakevigen mellan Fasanvigen och Nytorpsvigen foreslas en hégre standard dn
6vriga delar av Rédhakevigen. Detta for att det finns ett planférslag om att omréadet
norr om Rédhakevigen ska utvecklas. En av flera mojliga verksamheter pé platsen dr
en forskola. En verksamhet kommer sannolikt behéva avfallshimtning och leveranser
vilket gor att vigen bor dimensioneras for méte mellan personbil och tungt fordon.
For att underlitta méten mellan personbilar och tungt fordon till och fran den
planerade verksamheten rekommenderas det att strickan mellan Nytorpsvigen och
Fasanvigen blir 5,5 meter bred. Denna bedéms som 6verstandard varfor kostnaderna
for den extra vigbredden samt gangbanan, inklusive kostnader f6r markinlésen,
finansieras av skattemedel. De férdelningsbara kostnaderna motsvarar en normal
gatustandard. Nedan redovisas en typsektion av denna gata.

—
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VAGOMRADE
VARIERAR
L L
1 i
DIKE+SLANT GANGBANA inkl. KS KORBANA STODREMSA DIKE+SLANT
VARIERANDE BREDD 2,0 55 0,25 VARIERANDE BREDD
L
STPDREMSA
0,25
|-

25%

\/[ — . -

Bild 4. Typsektion féor R6dhakevdagen mellan Fasanvdgen och Nytorpsvdgen. Bredden
pa kdrbanan &r 5,5 meter och gangbanan 2,0 meter. Stédremsor pa vardera sida
tillkommer.

Hackspettvigen, Flugsnappevigen, del av Notskrikevigen och del av
Talgoxevigen - gator utan gangbana

Hackspettvigen, Flugsnappevigen, Notskrikevigen soder om Flugsnappevigen och
Talgoxevigen mellan Rodhakevigen och Flugsnappevigen utférs som lokalgator med
korbana om 4,2 meter utan gangbana. Hela anliggningskostnaden och kostnader for
markinl6sen fordelas efter andelstal. Nedan redovisas en typsektion av dessa gator.
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VAGOMRADE
‘ varierar ‘
DIKE+SLANT STODREMSA KORBANA STODRAMSA DIKE+SLANT
varierande bredd 0,25 4,20 0,3 varierande bredd

s

25%
——
\,Z i /

L

Bild 5. Typsektion fér Notskrikevdgen séder om Hackspettvdgen, Hackspettvdgen,
Flugsnappevégen och Talgoxevédgen mellan Rédhakevédgen och Flugsnappevégen.
Bredden pé& kérbanan &r 4,2 meter. Stédremsor pa béada sidor tillkommer.

Del av Notskrikevigen, del av Talgoxevigen och del av Rédstjirtvigen

Notskrikevigen norr om Hackspettvigen och Talgoxevigen mellan Flugsnappevigen
och Breviksvigen ir korta atervindsgator med fa fastigheter. R6dstjirtvigen nirmast
korsningen mot Breviksvigen ges samma bredd som resten av gatan som byggdes ut i
tidigare etapp. Dessa planeras for en vigbredd pa 4,0 meter utan gangbana. Moétande
fordon far vinta pa varandra eftersom det inte gar att motas lings med vigen.
Vindplan planeras vid slutet av kérbanan. Hela anldggningskostnaden och kostnader
tor markinlosen fordelas pa fastighetsigarna. Nedan redovisas en typsektion av dessa

gatot.
VAGOMRADE
| varierar |
DIKE+SLANT STODREMSA KORBANA  STODREWSA DIKE+SLANT
varierande bredd 0,25 & 00 0,25 varierande bredd
2.5%
—_——
\' - /

Bild 6. Typsektion fér Nétskrikevdgen norr om Hackspettvdgen, Talgoxevégen Oster
om Flugsnappevégen och del av Rédstjartvdgen. Bredden pé kérbanan &r 4,0 meter.
Stédremsor pa bada sidor tillkommer.

Notskrikevigens gangstig
Inom naturmarken norr om Notskrikevagen utfors en grusad gangstig, se rod
markering 1 bild nedan.

10
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X
Grusad géngstig som férbinder de bada delarna av Nétskrikevédgen

Gangstigen finansieras pa annat sitt dn via uttag av gatukostnad da den anses gynna
fler in de inom fordelningsomradet och bedéms vara 6verstandard. Nedan redovisas
en typsektion av gangstigen genom naturmarken.

DIKE=SLANT GANGBANA DIKE+SLANT

varierande bredd 2.00 varierande bredd

rd ra Fd Fa
& £ & &

2.5%

R —

Bild 6. Typsektion fér Nétskrikevdgens gangstig med grusbeldggning.
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Fordelningsgrund

Gatukostnader fordelas inom fordelningsomradet, se bilaga 2. De fastigheter som
ingar i férdelningsomradet dr: befintliga bostadsfastigheter, méjliga nya
bostadsfastigheter, E-omraden for transformator- och pumpstationer samt
angrinsande kommunigd fastighet med pagiende planliggning.

Kostnadsfordelning

Kostnadsunderlaget férdelas med hjilp av andelstal pa skilig och rittvis grund mellan
fastigheterna inom férdelningsomradet.

Inom férdelningsomradet finns 119 befintliga bostadsfastigheter och det finns
mojlighet att nybilda tva bostadsfastigheter genom avstyckning. Fér den ena
tastigheten krivs en fastighetsreglering innan avstyckning kan ske. En ansokan for
fastighetsreglering och avstyckning har limnats in till Lantmiteriet. Den andra
tastigheten ar tillrickligt stor for avstyckning savil fore som efter
fastighetsregleringen.

Om ytterligare fastigheter bildas senare, genom markoéverforing mellan fastigheter
(fastighetsreglering) och avstyckning, sa har dessa inte nagra andelstal och kommer
dirmed inte debiteras nigon gatukostnad. Detta eftersom det ér ovisst inom vilka
fastigheter och nir i tiden detta kommer att ske.

Andelstal

Berikning av andelstal sker utifrin kommunens gatukostnadspolicy.

Totalt inom férdelningsomradet finns det 143,51 andelar att férdela. Utifran
kostnadsunderlaget blir det en kostnad pa 404 332 kronor per andel. Andelstal och
kostnad for respektive enhet redovisas i tabellen nedan. I samradsskedet var
kostnaden for en befintlig bostadsfastighet 354 204 kronor. Den 6kade kostnaden
beror framforallt pa att gatubredderna har 6kats nagot utifran kompletterande PM
trafik for Fasanvigen etapp 13, att 6kade krav har stillts fran Linsstyrelsen pa
dagvatten- och skyfallshantering och att kostnader f6r arbete och material har 6kat.

Fastighet Andelstal Gatukostnad (kr)
Befintlig bostadsfastighet 1,0 404 332 kronotr
Bostadsfastighet med mdjlighet till 2,5 (1,0+1,5) | 1010 830 kronor
avstyckning

Transformator- och pumpstation (E- | 0,16 64 693 kronor
omride)

Angrinsande kommunagd fastighet 20,87 8 438 409 kronor
med pagiende planliggning

Tabell 2. Andelstal och kostnad fér respektive enhet

Bostadsfastighet med och utan méjlighet till avstyckning

Inom fordelningsomradet rader en i stort sett enhetlig bostadsbebyggelse bestiende
av friliggande smahus. Darfér bor kostnaden delas lika mellan dessa.

Befintlig bostadsfastighet debiteras med 1,0 gatukostnadsandel. Andelen ér
oberoende av fastighetsstorleken sa linge fastigheten dr mindre dn 6000 kvm
eftersom dessa fastigheter inte dr avstyckningsbara. Vid bestimmande av andelstal for
fastighet med méjlighet till avstyckning bor det beaktas i vilken utstrickning som de
befintliga fastigheterna betalat ersittning for de dldre gatorna. Hir féreslds att
blivande styckningslott betalar 50 % mer dn befintliga fastigheter, vilket 4r 1 linje med
radande praxis samt antagen gatukostnadspolicy. Blivande styckningslotter debiteras

Januari 2023
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1,5 gatukostnadsandel. Fastigheter med méjlighet till avstyckning tilldelas andelstal f6r
béade befintlig fastighet (andelstal 1,0) och f&r blivande styckningslott (andelstal 1,5)
vilket ger andelstal 2,5. Detta innebir att fastigheter som ar storre 4n 6000 kvm
behover betala f6r totalt 2,5 andelar.

E-omrade for transformator- och pumpstation

Andelstalet f6r E-omraden baseras pa den uppskattade trafikmingden som dessa
genererar, vilket fraimst dr for service- och underhall. Sammantaget beriknas denna
trafikmingd motsvara 16 % av ett friliggande smahus. Detta ger da ett andelstal om
0,16. Gatukostnad debiteras fastighetsigaren.

Angrinsande kommunigd fastighet med pagiende planliggning

Vid berikning av andelstal for den till detaljplaneneomradet angransande
kommunigda fastigheten som bedéms tillhéra férdelningsomradet f6r gatukostnad,
har grunden varit att berikna andelstal utifrin den foreslagna anvindning som skulle
ge storst belastning pa vigarna. I detta fall bedémdes det vara att en forskola f6r 160
barn anliggs. Dessa forutsittningar ger ett andelstal pa 20,87.

Januari 2023
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Betalningsvillkor

Gatukostnader debiteras vid ett och samma tillfille f6r alla fastigheter som tilldelats
andelstal. Debiteringen sker efter godkind slutbesiktning och utifrin tilldelat
andelstal. Fastigheter som inte tilldelats nagot andelstal ska inte dldggas gatukostnad.
Gatukostnaden ska betalas senast 60 dagar efter debitering.

Gatukostnadslan

Det finns moijlighet att ansdka om ett 10-arigt kommunalt gatukostnadslan i samband
med att gatukostnaden debiteras. Detta lan har rak amortering och rintan dr aktuell
referensrinta + 2 %. Rintan dr rorlig och kan dndras i samband med Riksbankens
indring av referensrintan. For att fa lin maste godtagbar sikerhet, sa som pantbrev,
finnas 1 fastigheten.

Anstand

Det finns ocksa en méjlighet att ansdka om anstind med betalning av gatukostnaden.
Varje anstandsansokan provas enskilt. Om kommunen beviljar anstand dr de
generella reglerna f6r befintliga bostadsfastigheter, att anstand giller tills dess att
nagot av foljande sker:

e nytt bygelov beviljas

e fastigheten byter dgare

e avstyckning beviljas
For anstand maste fastighetsigaren limna godtagbar sikerhet i form av pantbrev.
Fastighetsdgaren betalar rinta varje kvartal. Rintan dr aktuell referensrinta + 2 %.
Rintan dr rorlig och kan dndras i samband med Riksbankens dndring av
referensrintan. Om en fastighetsigare far bygglov och vill pabérja byggnationen
innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan samhaillsbyggnadskontoret

stilla krav pa att fastighetsagaren i samband med beviljat bygglov betalar gatukostnad.

Kontakta exploateringsenheten, samhaillsbyggnadskontoret, om du har nagra fragor
om exempelvis vad ovanstiende innebir for just din fastighet.

Administrativa fragor

Medverkande tjanstepersoner:

Foljande kompetenser har medverkat i projektgruppen som tagit fram
gatukostnadsutredningen:

Exploateringsingenjor, Tyresé6 kommun (projektledare)
Projekteringssamordnare, Tyres6 kommun

Kalkylator, JME

Byggprojektledare, Tyresé6 kommun

Bilagor:

Bilaga 1 Beskrivning av processen att ta fram en gatukostnadsutredning
Bilaga 2 Karta 6ver férdelningsomradet

Bilaga 3 Sammanstillning av kostnadsberikning

Tyreso 1 januari 2023
Asa Strim
Exploateringsingenjor

Januari 2023
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Bilaga1 Beskrivning av processen att ta fram en
gatukostnadsutredning

En gatukostnadsutredning ar ett juridiskt dokument som reglerar hur kostnaderna for
utbyggnaden av gator och dartill hérande anordningar i ett visst omrade fordelas
mellan berorda fastighetsagare. Processen att ta fram en gatukostnadsutredning
regleras i plan- och bygglagen (2010:900) kapitel 6.

1. Samrad
Kommunen tar fram ett samradsférslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till
berérda med en inbjudan till samrad. | gatukostnadsutredningen foreslas en férdelning
av kostnaderna mellan fastighetsagarna for utbyggnad av gator och allmanna platser.
Inom angiven tid finns mdjlighet att yttra sig och ge sina synpunkter pa forslaget. Efter att
samradet avslutats goérs en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning
Kommunen gor en bearbetning av forslaget efter synpunkter och annat som kommit fram
och gatukostnadsutredningen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om granskning.
Darefter skickas den till beroérda fastighetsagare m fl. Nu finns ytterligare ett tillfalle att
yttra sig dver forslaget. Aven efter granskningen gérs en sammanstalining éver
inkomna yttranden med svar fran kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta
gatukostnadsutredningen. Det finns magjlighet for den som fortfarande ar missnéjd att
overklaga utredningen genom kommunalbesvar.

4. Laga kraft
Om inga dverklaganden kommer in vinner gatukostnadsutredningen laga kraft efter 3
veckor eller nar 6éverklagandeinstansen avgjort arendet. Forst nar
gatukostnadsutredningen vinner laga kraft och samtliga gator inom férdelningsomradet
ar utbyggda kan berorda fastighetsagare debiteras sin andel av gatukostnaden.
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Bilaga 2 Karta 6ver fordelningsomradet

[ Bostadsfastighet utan méjlighet til avstyckning - Andeistal 1,0

Januari 2023
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Bilaga3 Sammanstallining av kostnader

Redovisning av beridknade gatukostnader inom Fasanvigen, etapp 13 inkluderar:
o Anlagoningskostnad (fordelningsbar andel)
o Administrativ kostnad (fordelningsbar andel)
o Inlosenkostnad (fordelningsbar andel)

Anldggningskostnader  Anl3dggningskostnader

Gata Gatubredd (m) Gatuldngd (m) totalt (kr) fardelningsbara (kr)

Fasanvagen (endast gata) 4,4 725 7 505 650 kr 7 505 650 kr
Fasanvégen (gdngbana) 2 725 2153 956 kr 0 kr
Radhakevigen del 1 {endast gata) 4,4 467 5950021 kr 5990021 kr
Rodhakevigen del 2 (endast gata) 5.5 108 2140 466 kr 1731591 kr
Rodhakevigen (gangbana) 2 575 1862 577 kr 0 kr
Hackspettsvagen 4,2 420 4 A81 575 kr 4481 575 kr
Flugsnappevagen 4,2 270 2630101 kr 2630 101 kr
Talgoxevdgen del 1 {endast gata) 4,4 118 1322 689 kr 1322 683 kr
Talgoxevigen del 2 (endast gata) 4,2 96 1027 173 kr 1027173 kr
Talgoxevdgen del 3 (endast gata) 4 129 1314 536 kr 1314 536 kr
Talgoxevigen (gangbana) 2 113 394 632 kr 0 kr
Talgoxevdgen (gc-bana koppling) 3,25 50 522 326 kr 0 kr
Notskrikevagen (endast gata, genomsnittlig Y 4.1 235 2474512 kr 2474512 kr
Notskrikevagen (gangbana grus) 2 70 224 507 kr 0 kr
Breviksvagen (endast gata) buss 6,5 570 14 347 135 kr 8 177 B67 kr
Breviksvigen (gc-bana) 3,25 570 3 224 393 kr 0 kr
Radstjartvagen - 110 1728 354 kr 1728 354 kr
Summa 53 344 603 kr 38 384 068 kr

Ovan redovisas anldggningskostnader per gata respektive per gang- eller gang- och
cykelbana. De gulmarkerade raderna ar kostnader fér anldggningar med
Overstandard, som finansieras helt eller delvis av skattemedel.

Administrativa kostnader

Totalt 14 988 649 kr
Fordelade 10 779 954 kr
Markinldsen kostnad
Totalt 11617533 kr
Fardelade 8 861 663 kr

Summa fordelningsbar
kostnad 58025684 kr
Kostnad per andel 404 332 kr

Fordelningsbara kostnader blir 58 025 684 kr, varav anliggningskostnader 38 384 068
kr, administrativa kostnader 10 779 954 kr och markinlésenkostnader 8 861 663 kr.
Gatukostnad per andel blir 404 332 kronor.

Kostnaderna dr baserade pa kostnadsliget december 2022.
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