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Anbudsinbjudan for bostader i Riksby, etapp 2

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pa férvarv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Ulvsunda 1:1 i Bromma.

Staden har, under nedan forutséttningar, for avsikt att traffa markanvisningsavtal
med det bolag som i sitt anbud l&mnat det hogsta priset for marken, uttryckt i kr/m?
ljus BTA, och i 6vrigt uppfyller givna kvalificeringskriterier.

Markanvisningsomradet ska bebyggas med bostéder (cirka 200-300 lagenheter) och
avses Overlatas med dganderitt. Det vinnande bolaget far mojlighet att tillsammans
med staden och 6vriga blivande markanvisade byggaktorer delta i stadsutvecklingen
av norra Riksby etapp 2.

Anbudsinbjudan finns &ven pa Stadens webbplats vixer.stockholm/anbud-riksby.
P& webbplatsen finns ocksa lankar till de handlingar som utgér underlag for anbud
samt andra handlingar som kan ha betydelse for framtagande av mojlig bebyggelse,
bl.a. Stadens markanvisningspolicy och Hallbarhetskrav.

Stadsutvecklingsprojektet Riksby, etapp 2

Aktuellt markomrade f6r anbudstavlingen &r beldget inom etapp 2 i
stadsutvecklingsprojektet Riksby i Bromma. Stadsutvecklingprojektet syftar till att
mojliggora en ny stadsdel i norra Riksby i enlighet med Programmet for centrala
Bromma, vilket godkéndes av stadsbyggnadsndmnden i augusti 2017. Mélet &r att
Riksby ska utvecklas till en héllbar och levande stadsmiljé med utgdngspunkt

ur lokala vérden och kvaliteter.

Stadsutvecklingsprojektet Riksby har delats upp i etappper och kommer hanteras i
flera detaljplaner som genomf6rs under en langre tidsperiod. Start-PM avseende
etapp 1 godkdndes av Stadsbyggnadsndgmnden 2019. Ett forslag till detaljplan
(Detaljplan for Riksby 1:13 m.fl. vid Linta gardsvag i stadsdelen Riksby, S-Dp 2017-
16020) har varit ute pa samrad och granskning planeras till kvartal 2 2023 och ett
antagande till december 2023.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Bescksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Inom den forsta etppen planeras cirka 1 200 bostéder i flerbostadshus, cirka 165 000
kvm BTA verksamhetsytor, en grundskola F-9, tva

forskolor och flera idrottskvarter avseende bland annat tennis, konstékning,
gymnastik och rugby samt nya parker och torg. Mer information om detaljplanen for
etapp 1 finns pa webbplatsen Stockholm véxer, Ny stadsdel vid Gardsvig -
Stockholm véxer (vaxer.stockholm).

Staden avser nu starta planarbetet for nésta etapp i Riksby; etapp 2. Ett start-PM
planeras att tas upp i Stadsbyggnadsndmnden i december 2022 och infér det avser
Staden markanvisa tva bostadskvarter genom anbudsforfarande.

Omradet for etapp 2 stréacker sig fran Bromma flygplast i norr och sdderut, med en
koppling ner till Spangavégen. Etappomradet omfattar den dalgang som idag nyttjas
som golfbana samt halkbana och som historiskt har tillhort flygplatsomradet. Aven
delar av naturmarken norr om Brommaplan kan komma att inga i etappomradet.
Etappomradet omgirdas av kolonitrddgardsomradena Linnéa, Iris och Riksby samt
av skogsbeklddda kullar och av flygplatsomradet. Fran etappomradet &r det &ven ndra
till parkomradena vid Lillsjon, Kyrksjon och Judarskogens naturreservat.

o RS P et o L 3
Figur 1. Oversikt éver etappomrédet for etapp? i forhdllande till omgivningen och
etapp 1 utifran ortofoto. Aktuella kvarter for anbudstdvlingen dr markerade som A
och B.
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Bromma flygplats

P ~
-5 7 s 3 -
X ’ // N~ RS
7’ 7/ 3 ~
7 4
’ 2 B r
7 ’ ’,’ N Y 1
N '\\A /’,"\ '~/ R !
~ \_/,IB \ / > \
< / ' \
7 > s\", ~ X \\
\ ! \ \
1 \
\ Etapp 2 1 Riksby \  Etappl \
\ \ \ \
\ \ \ x
1 \ ! X N
N Y A /] N
N ) 1 N
~ 7 N
~ /i / \
N e / N
S @ TSN %
v\ \ & N
i=y v N
| \ N X \
P g ] \
1 Rl \ N
! b | \
1 ] -
/ -
\ - 1 7
o z,
Ve —: o T 7 \ - <
AN =7 \ 7
o, \ -
&) LS. e
80.'_ -
%
< Lillsj5
on
8% b
0o°
wo®

Mustrationsplan 1|
Centrala Bromma - Rikiby & Linta gérdsvilg )

Brommaplan Skala :5000 A3

Figur 2. Oversikt over etappomradet for etapp2 i forhdllande till omgivningen och
etapp 1. Aktuella kvarter for anbudstdvlingen dr markerade som A och B.

Etapp 2 avses framst provas for bostdder och en prelimindr beddmning &r att etappen
kan mojliggora cirka 1 600 bostdder. Etappen avser dven inrymma en grundskola F-9
for cirka 950 elever, forskolor, service samt parker och torg. Etapp 2 kommer att
sammankopplas med etapp 1 och ddrmed ha néra tillgéng till det utbud av service,
idrottsverksambheter, parker och torg som den etappen mojliggér. Etapp 2 kommer
dven foljas av ytterliggare minst tva etapper inom ramen for Riksby. Totalt bedoms
cirka 4000 bostéder kunna tillskapas inom stadstvecklingsprojektet Riksby, vilket
gor Riksby till det sérsta utvecklingsprojektet for bostéder 1 vésterort.

I enlighet med Stadens framkomlighetsstrategi och framtagna hallbarhetskrav avser
strukturen inom Riksby komma att prioritera gdende, cyklister och kollektivtrafik i
gaturummet. Utgangspunkten dr en titbebyggd stadsdel med prioritet for
kapacitetsstarka trafikslag ddr bilar hianvias till mobilitetshus. Staden ser positivt pa
att byggaktérerna vidtar mobilitetsatgérder for att minska bilberoendet. Till service
och kommunikationerna vid Brommaplan ar det dyga 1 km och till tvérbanan i
Ulvsunda cirka 2 km. Stombusslinjerna langs Kvarnbacksvégen respektive
Spangavigen ligger inom ett avstand p& under 1 km. Exploateringen av Riksby etapp

1 och etapp 2 kommer mdjliggéra for en ny busslinje som kopplar den nya
stadsdelen med Brommaplan.

309



2022-10-14
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2022-02102

@

Inom etapp 2 och i anslutning till etappomrédet forekommer bland annat riksintresse
for De Geermorén, fornldimningar, groddjurshabitat och héga naturvirden vilka
kommer att ha betydelse for bebyggelsestruktuerns utformning.

Aven nirheten till flygplatsomradet paverkar bebyggelsestrukturen da
flygplatsomradet utgér en bullerkélla som ger bullerstérning bade fran luften och
marken. Flygets buller fran luften gér inte att skirma av utan dess utbredning utgér
en fysisk grins for var mojligheten finns att planldgga for bostéder, skolgérdar och
parker. Aktuellt omrade f6r markanvisningen ligger utanfor det idag géllande
influensomradet, dvs utanfor det omrade som &verstiger flygbullerniva 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva, vilket dr géllande riktvirde for flygbuller i bostadsmil;jo.

Det pégér en 6versyn av det idag géllande influensomradet for flygplatsen, kallat
riksintresseprecisering, tidplanen for 6versynen &r inte kénd. Nérmare information
om riksintresseprecisering finns pa Trafikverkets hemsida Precisering av
riksintressen - Bransch (trafikverket.se).

Den preliminéra tidplanen for planarbetet med etapp 2 samt byggstart for staden
arbeten ser idaglédget ut enligt foljande:

e Start-Pm g4 2023

e Samréd g4 2025

e QGranskning g4 2026

e Antagande q3 2027

e Laga kraft q3 2028

e Byggstart q1 2029 (stadens arbeten)

409)



2022-10-14
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2022-02102

- ZEiSu N o Bromma flygplats
i N
P ~
7 ~
o ~
7 / ~ SRS
s / g iR
7 / P ~
s / ~
7 ~ 2
7/ = N /
7 SN b /
7 G / |
N N 7N ——
N RN / TR N \
N\ < AN
2 > \\\ /’ ,\, \ \\
! '
S & Etapp 2 ! \ Etapp 1 \
\ I {7\l \
\ \ \ \
\ \ 1:5 b I
Bostdder | \ ] A0 \
Verksamheter > < \ / N UG AN TR
Skola N ) /. A RO
. S / S,
Férskola N / R AN A\
Park 2 ~ A = 1 SO 7780
Ny Sy 95 VN
SN

Figur 3. De tva kvarteren som anbudstivlingen avser dr markerade som A och B.

Markomradet for anbudstévlingen utgérs av tva kvarter som &r beldgna inom
fastigheten Ulsunda 1:1. Geografiskt lage for kvarteren, nedan gemensamt
kallade markanvisningsomradet, framgér av kartbilderna Figur 1, Figur 2 och
Figur 3 dér kvarteren markerats som A och B.

Markanvisningsomradet bedoms kunna inrymma ca 200-300 bostédder (baserat
pa 100 m? ljus BTA/ligenhet, beorende pa ldgenhetsstorlek kan antalet blir fler
eller firre), motsvarande ca 20 000 m? ljus BTA, i flerbostadshus och fordelat pa
de tva kvarteren A och B. Skalan pa bostadshusen ska vara 4-6 vaningar.
Kvarteren 4r till ytan mellan 3400-3600 m? vardera.

Markanvisningsomrédet ska dverlatas med dganderatt. Bostdderna inom
markanvisningsomrédet ska upplatas med bostadsritt.

Markanvisningsomradet bedéms &ven kunna inrymma en mindre andel lokaler i
bottenvéning. Priset for lokalerna kommer att vara 4 400 kr/m? ljus BTA i
prisnivé 2022-10-01 (vardetidpunkten).

Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven byggrétt &r preliminér
och kan komma att andras under det fortsatta planarbetet.

All parkering ska ske i ett mobilitetshus som kommer vara beléget i den norra
delen av etappomradet, intill flygplatsomradet. Légesbaserat parkeringstal for bil
ar 0,5 parkeringsplatser/lagenhet. Parkeringstal for cykel ar 3,5
parkeringsplatser/100 m? BTA for bostéder. Stadens riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal och cykelparkeringstal vid
nybyggnation ska foljas.
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Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksé for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

For markanvisningen géller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullmaktige. Detta innebédr bland annat att Bolaget ska f6lja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndimnden, marknimnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats, se ldnk ovan.

Anbudet far f6ljas av situationsplan, skisser och sektioner. Detta material ingar
dock inte i utvérderingen av anbudet och innebér inte heller ndgon garanti for
utformningen av projektet. Slutlig omfattning och utformning av byggrétten
avgors 1 planprocessen och kan komma att avvika fran de nu givna
forutséttningarna.

Markanvisningsomradet ber6rs av habitatnétverk for groddjur, ddellv och
barrskogsfaglar vilket kan komma att inverka pé kvarterstrukturen.

Som f6ljd av att delar av omréadet tidigare nyttjats f6r flygplatsverksamhet
forekommer markf6roreningar i form av PFAS (poly- och perflurorerade
alkylsubstanser) vilka kan kopplas till anvdndningen av brandsldckningsskum.
Markanvisningsomradet ligger inom en yta som historiskt nyttjats som
brand6évningsplats for flygplatsverksamheten och dér anviandningen av
brandsldckningsskum orsakat hoga halter av PFAS-féroreningar i mark och
grundvatten. Swedavia ansvarar for att utreda omfattningen av
fororeningssituationen samt for att utfora efterbehandlingsatgérder och bekosta
dessa. Valet av efterbehandlingséatgérder kan komma att paverka
kvartersstrukturen.

En forutsattning for att projektet ska kunna genomforas &r att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och 6vriga exploatérer i
stadsutvecklingsomrédet.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomradet avses ske via
en stationér sopsugsanldggning.

Planlidggningen av omradet kommer att samordnas med andra detaljplaner i
nidromradet.
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v Innehall i anbudet

Anbud ska ldmnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Villkorade eller indikativa bud
godtas inte.

Anbud ska ldmnas i prisniva per 1 oktober 2022 (véardetidpunkten).
Bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

Registreringsbevis for det anbudsldamnande bolaget samt, i forekommande fall,
dven for samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre &n tre ménader)
ska bifogas.

Undertecknande persons fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudsforfarandet
och avtalstecknande med Staden, for det fall anbud ldmnas av annan &n behorig
firmatecknare.

Alla handlingar som anbudet innehéller ska dven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt ldmnas tillsammans med anbudet.

Kvalificeringskriterier

Det bolag som ldmnat hégst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt nedan
kriterier. Staden kan i samband med utvirderingen komma att krdva in material som
styrker detta. Anbud fran bolag som inte uppfyller dessa kriterier, kan komma att
forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid ansékningstidpunkten.
Exploateringskontoret kan dock véga in kvalificeringsanledningar dnda fram till
beslutstillféllet i exploateringsndmnden

Bolagets styrelseledaméter eller ledande befattningshavare fér inte ha gjort sig
skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

Bolaget ska sjilv eller genom sékerhet fran annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

Bolaget ska kunna redovisa minst ett tidigare fardigstallt och vil genomfort
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som anbudsobjektet.

Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in i bedomningen.
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Forfarande m.m.

Fragor rorande anbudsforfarandet kan stéllas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns pa Stadens webbplats, se lank ovan. Det gar bra att stilla
fragor om anbudsforfarandet till och med 2022-10-28. Inkomna fragor av allmént
intresse kommer att publiceras pa Stadens webbplats under rubriken “Frégor och
svar”.

Anbud ska skickas till Staden per post pa adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mark kuvertet med "Markanvisningstivling Riksby
etapp 2”, Dnr E2022-02102.

Alla handlingar som anbudet innehaller ska &ven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt limnas tillsammans med anbudet.

Anbud ska ha inkommit pa ovan foreskrivet siitt senast 2022-11-04.

Staden har rétt att forkasta anbud som Staden bedomer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutsittningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutséttningarna ar uppfyllda. Staden har dock
ritt att efterfrdga kompletteringar och fortydliganden fran anbudsgivare om Staden
finner skél att gora det.

Om tva eller flera anbudsgivare lamnat lika htga anbud, vilka Staden bedémer
uppfyller samtliga forutsittningar, och dessa anbud utgér de hdgsta anbuden kommer
lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker frdn de i denna
inbjudan givna forutsittningarna kan vid verlatelsen priset for marken komma att
justeras.

Staden forbehaller sig ritt att, oavsett skil, inte markanvisa och triffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, &ven om anbud som uppfyller
samtliga i denna inbjudan givna forutséttningar inkommit.

Det &r exploateringsndgmnden som beslutar om markanvisning. Tréffande av
markanvisningsavtal forutsétter darfor att exploateringsndmnden fattar sédant beslut.

Om exploateringsndgmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels i det tjénsteutldtande som ligger till grund for
nidmndens beslut och dels pé& Stadens webbplats.
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