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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Fastighets AB Vindkraften 2 (org.nr. 556489-3567), nedan kallat Bolaget, har
under de forutsittningar som anges 1 § 4.4 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
inom del av fastigheten Skrubba 1:1 i
Skrubba

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har 2023-02-23 1dmnat markanvisning till Bolaget for att
uppfora en lagerlokal och industribyggnad inom ett markomrade som pa bilaga 1
markerats med rod heldragen begridnsningslinje. Omradet, som omfattar ca 3 200 kvm
TA (tomtarea) av fastigheten Skrubba 1:1, bendmns fortsittningsvis Markomréadet.

1.2 Utbygenadsforslag

Bolaget har upprittat en skiss for den planerade byggnaden inom markomradet, se
Bilaga 2.

1.3 Detaljplan

Upplatelse av markomrddet sker 1 6verensstimmelse med befintlig detaljplan.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om fastighetsbildningsédtgirder som erfordras for markupplatelsen.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.
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Staden bekostar fastighetsbildningen samt de forrédttningar som kravs for
gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestdllning av nybyggnadskarta.

2.2 Tomtrittsupplatelse och rittigheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, tréiffa tillaggsavtal till tomtréttsavtal for Fastigheten pd i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tilldggsavtal, Bilaga 3. Upplatelsedagen ska 1
tilliggsavtalet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller senast sex ménader efter det
att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.

Overenskommen avgild for industri/lager med virdetidpunkt 2022-06-01 i Skrubba &r
95 kr/kvm tomtareal och ska fram till tilltrddet rdknas upp med 4,5% per ar.

Den i bilaga 3, forslag till tilliggsavtal till tomtréttsavtal, uppgivna tomtarean baseras pa
en preliminir tomtarea. I det kommande tillaggsavtalet till tomtrittsavtal ska tomtarean
och tomtrittsavgélden baseras pa den yta som Lantméteriet beslutar vid
fastighetsbildningen.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehdlla ldmningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pé sig ansvaret for att
utan ersittning avldgsna dessa anldggningar om Bolaget anser det nddvandigt alternativt
att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far regleras i tilliggsavtalet till
tomtrittsavtal, inskrivas som servitut i Fastigheten/blivande tomtrétten till forman for
fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter i sitt stille, upplatas med ledningsrétt
eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning m.m.
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle rétt att pa blivande
tomtritten utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja och underhélla

- Dbelysning och skyltar for allmdnna gator och vigar, placering bestdms efter samrad
med Bolaget.

2.3 Fastighetens skick m.m.

Bolaget som har besiktigat Markomrédet, forklarar sig hirmed godta Markomréidets
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och
brist.

2.4 Markfororeningar

Markomrédet utgors av naturmark som tidigare inte varit ianspraktagen. Om en
markfororening, som forhindrar att Markomradet kan anvéndas enligt detaljplanens
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bestimmelser, mot formodan skulle patréffas skall Staden omgéende kontaktas. Staden
bestéller, utfor och bekostar darvid erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgérder inom Markomradet. Vid
behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsédtgirder som kravs for att marken skall kunna anvéndas i enlighet med
detaljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga atgérder enligt tredje meningen
bestillda av Bolaget. Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingséatgéarder inom
Markomradet i enlighet med stadens handlingsplan. Samtliga dtgérder skall i forvég
vara godkédnda av Staden. Efterbehandling skall ske 1 samband med nédvindig schakt
inom Markomrédet.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de
massor som har en sddan kvalitet att de kan anvidndas utan att medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hilsa eller miljo. I forsta hand skall sddana massor
ateranvindas inom Markomrédet. Efter samrad med milj6forvaltningen kan massorna
dven ateranvédndas inom andra omraden.

For massor som har sddan kvalitet att de kan medfora skada eller olédgenhet for
minniskors hilsa eller miljon ansvarar staden for den merkostnader for transport och
deponi som uppkommer p.g.a efterbehandlingsatgérder. I forsta hand tillimpas
Storstadsspecifika riktvdrden vid denna beddmning. Staden ersétter inte 1 ndgot fall
hantering av massor med halter understigande Naturvérdsverkets riktvarden for mindre
kénslig markanvindning (MKM). Staden ersitter inte Bolaget for eventuella
stillestdndskostnader e dyl. i samband med en eventuell efterbehandlingséatgard.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pA Markomradet och gora
aterstéllningsarbeten pé intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och
denna dverenskommelse.

Bolaget ska, i samrdd med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ér skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
Planomrédet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon till en acceptabel niva
avseende kontakt med gator, naturmark och angransande fastigheter.

3.2 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlidggningsarbeten inom
Markomradet. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och
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genomforande av dterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid Markomradet och som ar en foljd av Bolagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Markomradet.

3.3 Ledningar
Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksambhet.

Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
nédrheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anléaggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utforas med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans. Bolaget ska ta kontakt
med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.4 Befintlig vegetation och mark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg utanfor Markomrédet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda tridd och vegetation
pa ett betryggande sétt genom att avgransa Markomradet med ett stabilt tvad meter hogt
stangsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte
pa ndgot sitt nyttjar mark utanfor Markomradet utan skriftligt tillstind frdn Staden.

3.5 Krav pé tillgdngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.

3.6 Bygeaytor och bygeetablering

Byggetablering ska i1 forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att allmén platsmark trots detta behover tas i ansprak for byggetablering, ska
Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart
samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering
och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kriaver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmédlan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krédva Bolaget pd
skadestand.
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Fastigheten och den godkdnda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.7 Atagande gillande héllbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm", version 2.0 i Bilaga 4.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Markomradets dagvatten med tungmetaller
eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Markomradet genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten och Avfall ABs
bedomning inte mojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning
enligt Stockholm Vatten och Avfall ABs anvisningar, avledas frin Markomradet.
Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande av dagvatten fran omgivande
naturmark.

3.9 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer fOr att gora utemiljon tillgénglig f6r manniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgidngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillginglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anlidggningar 4n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Riktlinjer om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.10 Fiberanslutning

Bolaget étar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
maétpunktens installationsniva.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.13 Bygeande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkédnnande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutséttningar.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Stenddrren Stockholm 1 AB, org.nr. 556942-1679, har étagit sig, se Bilaga 5, att sasom
for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden {or rétta
fullgorandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt
denna 6verenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en foljd av densamma.
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For de fall tomtritten eller del dérav, ska dverldtas pd annan kan denna sékerhet komma
att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstdndig bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skiligen kan godta. Det dligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sékerhet for att Stendérren Stockholm 1 AB, org.nr. 556942-
1679, ska kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Stendorren
Stockholm 1 AB, org.nr. 556942-1679 svarar séledes solidariskt 4&ven med de nya
dgarna gentemot Staden for rétta fullgdrandet av samtliga forpliktelser enligt denna
Overenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat
Stenddrren Stockholm 1 AB, org.nr. 556942-1679 fran sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 2 280 000 kronor, i penningvérde 2022-09-01, att
senast 5 ar efter upplatelsedagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
Overenskommelse. Nir tomtréttsavtal enligt § 2.2 ovan tréffats ska detta vite séttas ned
till 760 000 kronor, i penningvarde 2022-09-01. Detta vite ska gilla jamte det i
tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhélla ersittning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriaknas fran skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra pafoljder 1 anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtrétt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande overlta
nagra rattigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna 6verenskommelse.

Nar tomtrétt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 3 040 000 kronor 1
penningvirde 2022-09-01, att vid dverlatelse av tomtritten tillse att den nya
tomtrittshavaren Overtar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att
1 respektive avtal angdende Overlételse infora nedanstaende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp 1 flera tomtrétter far vitesbeloppet fordelas 1 proportion till den
totala byggrétten inom Fastigheten. Vid dverlatelse av sddan tomtrétt dger Bolaget ritt
att 1 nedanstdende bestdmmelse 1 avtalet angdende Gverldtelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.
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”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighets AB Vindkraften 2 traffad 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse inom del av fastigheten Skrubba 1:1 daterad........
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid dverlatelse av tomtritten tillse
att ocksa efterfoljande tomtréttshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgdéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak oférdndrad text intages 1
overlételsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med

3 040 000 kronor 1 penningvarde 2022-09-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvirdet vid
den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersatta det.

Om oOverlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden

Oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersittningsritt for nagondera
parten om inte

exploateringsndmnden senast 2023-03-31 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft.

% %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den den

For Stockholms kommun For Fastighets AB Vindkraften 2
genom dess exploateringsndmnd
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1. Karta med den blivande tomtrattsfastigheten markerad

2. Skiss pa utbyggnadsforslag

3. Forslag till tilldggsavtal till tomtrattsavtal

4. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm, version 2

5. Kopia av borgenshandling
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