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Inbjudan

Stockholms stad bjuder in byggaktorer till att medverka 1 ett
jdmforelseforfarande infor direktanvisning for ny bebyggelse pé
Arstafiltet, etapp 6.

Jamforelseforfarandet omfattar en stérre handelsetablering 1
kombination med andra anvéndningar.

Staden Onskar se projektidéer och forslag pa anvdndningar som ér
val anpassade till forutsittningarna pa platsen. Projektet ska dven
bidra med kvaliteter till Arstafiltet och Ostberga i stort.

Forutsattningar for jamforelseforfarandet
Jamforelseforfarandet sker i tvd steg. Underlaget fran det forsta
steget ligger till grund for vilka byggaktorer som far utveckla sin
idé i steg 2.

Steg 1

Ansokande bolag beskriver i ansdkningsblanketten sin affarsidé
och motiverar varfor staden ska vilja att samarbeta med bolaget 1
utvecklingen av kvarter 6F. Vidare ska bolaget beskriva hur de
ser pa forutsittningarna for bebyggelse pa platsen samt kortfattat
beskriva en projektidé innehéllande t.ex. anvindningar (handel
m.m.), funktioner, tekniska losningar, barande idéer och hur
projektidén som helhet forhéller sig till stadens mal.

Varje projektidé kommer att beddmas utifran hur tomten utnyttjas
pa ett effektivt sitt, projektets genomforbarhet och hur projektet
uppfyller stadens mal och visioner.

Staden dr min om att handelsetableringen och dvrig anvindning
far en langsiktigt hallbar forvaltning, 4gande och drift. Det ar
viktigt att det finns en plan for att hitta ritt verksamheter som har
goda mojligheter att 6verleva over tid. Utbudet av butiker och
verksamheter ska upplevas som intressant for de narboende pa
Arstafiltet och i Ostberga.

Staden Onskar idéer for hur leverans- och parkeringsytor
samordnas inom kvarteret. Det dr en fordel om ansdkande bolag
kan redogora for vilka mobilitetsédtgarder som lampar sig for
platsen. Det dr positivt om kvarter 6F dven kan avlasta
parkeringsbehov och bidra med flexibilitet i arbetet med
parkering och mobilitet for intilliggande bostadskvarter.
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Foljande projektspecifika dokument ska utgora underlag for
jdmforelseforfarandet. Dokumenten finns pa webbsidan.

e Programmet for Arstafiltet
Programmet for Ostberga
Kvalitetsprogrammet for Arstafiltet
Start-pm for etapp 6

Stadens kommer i sin beddmning av inkomna ansokningar, 1
enlighet med markanvisningspolicyn, att ta hansyn till bland
annat byggaktorens ekonomi, stabilitet och intresse av langsiktig
forvaltning. Den kommer ocksa att véga in hur bolaget uppfyllt
stadens markanvisningspolicy i tidigare projekt.

Steg 2

Till steg 2 bjuds ett ftal aktorer in for att vidareutveckla sin
projektidé. Genom att tacka ja till detta steg godkdnner bolaget
markanvisningsavtalets innehall.

Fokus i steg 2 kommer att vara pa byggnadsvolymer, funktion
och genomforbarhet. Gestaltning ska inte utformas for foreslagna
byggnadsvolymer i detta skede, det kommer att ske i
detaljplanearbetet tillsammans med stadsbyggnadskontoret.

Projektidéerna kommer efter en fordjupad presentation att
bedomas utifrdn hur vél de lampar sig for platsens
forutséttningar, hur effektivt tomten kan anviandas (utéver
handel) och forslagets mdjlighet till flexibilitet.

Det &r viktigt att bolaget har god genomforandeforméga. Den
bedoms utifran beskrivet upplagg for genomférande av projektet
enligt stadens satta tidplan, inklusive formaga att finansiera
projektet med eget kapital.

For bedomning giller ocksa att samtliga krav 1 stadens
markanvisningspolicy ar uppfyllda.

Jamfdrelseforfarandet och markanvisning

Staden kommer att trdffa markanvisningsavtal med den aktor vars
projektidé visar pa god funktion och genomforbarhet i
kombination med en forstaelse for platsens forutsattningar. Den
aktor som viljs ut ska dven kunna visa pa goda erfarenheter av
samverkan med andra aktorer 1 storre projekt och bedomas ha
tillracklig ekonomisk stabilitet for att kunna ta ansvar for
genomforandet av projektet. Utkast till markanvisningsavtal finns
pa webbsidan.
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Malsittningen r att d&rendet om markanvisning ska tas upp 1
exploateringsndmnden for beslut senast i december 2022. Nir
dagordningen infér exploateringsndmnden publiceras kommer
resultatet av jimforelseforfarandet att redovisas och bli offentligt.

Inlamnat underlag for jimforelseforfarandet kommer att kopplas
till markanvisningsavtalet och bolaget forbinder sig att
genomfora sin projektidé. For att teckna markanvisningsavtal ska
dven Ovriga krav 1 stadens markanvisningspolicy uppfyllas.

Om markanvisningsansékningarna inte resulterar i uppfyllande
av ambitionerna med projektet och relevanta styrdokument i
tillfredsstillande grad, forbehaller sig staden rétten att avsluta
jamforelseforfarandet.

Inlamning
Inldmning sker genom att fylla i och skicka in foljande
dokument:

e Ansokningsblankett

¢ Informationsbegiran infor byggherreanalys

e Bolaget ska bifoga 1-3 referensexempel pa projekt, gérna
med storre handelsetablering, och dven géirna i
kombination med annan anvéndning.

Observera att blanketten ”Informationsbegéran infor
byggherreanalys” frain PWC ska fyllas i och bildggas for att
ansokan ska anses vara fullstindig. Byggherreanalysen
genomfors for att sdkerstilla bolagets organisatoriska och
ekonomiska genomforandeforméga samt att det inte finns négra
oegentligheter 1 dgandet.

Skicka ansdkan med e-post senast den 2 september 2022 till:
exploateringskontoret.expl@stockholm.se

Arenderubrik: ”Jimforelseforfarande Arstafiltet etapp 6, kvarter
6F.” Dnr: E2022-02536”.

Det bolag som ldamnar in ansdkan ska ocksé vara det bolag som
avser teckna markanvisningsavtal med exploateringskontoret i
det fall ansdkan viljs ut 1 jimforelseforfarandet.

Besked efter steg 1 ldmnas senast den 16 september.
Inldamningsdatum for steg 2 dr den 7 oktober. Mélséttningen &r att
markanvisningsirendet tas upp for beslut senast i
exploateringsndimnden den 8 december 2022.
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Fragor och ytterligare information
Har du fragor om den aktuella platsen eller
markanvisningsprocessen far du gérna hora av dig till

Helena Lombrink, projektledare exploateringskontoret,
helena.lombrink@stockholm.se, tfn 076-122 66 11

Vi kommer att publicera samtliga fragor och svar pa webbsidan.
Fréagor kan stillas t.o.m. den 26 augusti.

Vilkommen med din ansokan!

/} (///

/f/tf L
Johan Castwall
Férvaltningschef
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Bilaga 1: Platsen och dess forutsattningar

P4 Arstafiltet planerar staden en helt ny stadsdel med ca 6 500
nya bostéder, kontor, parker och aktivitetsytor samt kommunal
service som grundskolor, forskolor och en sim- och idrottshall.
Visionen for Arstafiltet ir att det ska vara en plats for moten:
Moten mellan olika ménniskor, mellan nytt och gammalt och
mellan stad och park. Variation ar ett ledord och det syns 1
bebyggelsens brokighet med olika typer, hojder, former och
stilar. Planeringen startade med ett planprogram som godkéndes
2010. De forsta detaljplanerna, for etapp 1 och den stora parken,
vann laga kraft 2017. Sedan 2018 pagar stadens forberedande
markarbeten. De forsta bostadskvarteren kommer att borja
byggas hosten 2023 preliminart.

Den aktuella platsen for jimforelseforfarandet, kvarter 6F, dr en
del av Arstafiltets etapp 6 och ligger i den sydligaste delen av
Arstafiltet. I etappen planeras ca 720 bostider (bade hyresritter
och bostadsritter), en sim- och idrottshall, en grundskola (F-9)
och en fristaende forskola med atta avdelningar. Etappen ér
mycket viktig for att koppla ihop de bada stadsdelarna Arstafiltet
och Ostberga. Omradet ir en del av fastigheten Enskede Gard
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Kvarteret ligger mellan Huddingevigen, Ostbergavigen och
Tussmoétevigen. I sdder griansar kvarteret till ett gronomrade.
Laget mellan trafiklederna gor att platsen dr utsatt for buller och
risk. Staden bedomer dérfor att platsen lampar sig vil for en
storre handelsetablering. Staden har ocksa tagit emot
intresseanmalningar fran ett antal aktdrer nér det géller just
handel 1 det hér laget. Andra anvdndningar skulle ocksa kunna
vara mojliga. Staden ser gérna kreativa 16sningar och
anvandningar som tar hénsyn till buller- och risksituationen.
Bostadshus med loftgdngar bor undvikas.

I kvarteret kommer Stockholm Vatten och Avfall att bygga en
sopsugsanlidggning som ska forsorja de sddra delarna av
Arstafiltet. Det kan vara samma infart till lastkajerna for handeln
och till sopsugsterminalen. Infarten ska ligga pa Tussmotevagen.

Ungefirliga ytor 1 kvarteret:

e Handel inkl. rangerytor: Totalt ca 3 500 kvadratmeter
BTA. Detta dr en beddmning frén stadens sida men vi tror
att det dr en bra gissning.

e Sopsugsanldggning: Se specifikationer och krav i bilaga
2.

Utover handel och sopsug onskar staden forslag pa lampliga ytor
och volymer for annan anvéndning.

Handelsytorna kommer att upplitas med tomtrétt. Avgélden for
handelsytorna &r virderad till 392-459 kr/kvm BTA. Exakt
avgild kommer att bestimmas efter bedomning av aktdrens
inlimnade forslag. Aven eventuella ytor for bostdder kommer att
upplatas med tomtrétt. Tomtrattsavgilden att folja
kommunfullmiktiges beslut. Avgilden for eventuella kontorsytor
kommer att meddelas infor steg 2 i jamforelseforfarandet.

Bilparkering ska losas inom kvartersmarken i garage under mark.
Det ldgesspecifika p-talet for eventuella bostéder ar 0,45. P-talet
for handeln och eventuella andra anvdndningar kommer att
bestimmas utifran de forutsdttningar och behov som finns 1 det
projekt som véljs ut for markanvisning.

Samordning med det kommande detaljplaneprojektet i etapp 6
blir en forutsittning for den aktuella markanvisningen och
planeringen pa platsen.
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Tidplan for planarbete och genomférande

Start-pm for etapp 6 godkéndes i stadsbyggnadsnimnden redan
2021-12-09: Bygg- och plantjinsten (stockholm.se).
Detaljplanearbetet for etapp 6 invéntar dock resultatet fran det
forberedande systemhandlingsarbetet for etapperna 6, 7 och 8 och
programarbete for etapperna 7 och 8 som pédgar just nu. Arbetet
avslutas hosten 2022 och de sista markanvisningarna for etapp 6
kommer att goras 1 slutet av 2022. Detaljplanearbetet startar
tidigast 1 borjan av 2023.

Enligt Arstafiltsprojektets nuvarande huvudtidplan ir stadens
groventreprenad planerad att genomforas 2029-2031 och den
foreslagna handelsetableringen, sopsugsterminalen och kvarterets
ovriga foreslagna bebyggelse 2031-2033. Byggstarter och
inflyttning kommer att ske etappvis.


https://etjanst.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-planarbete/planarende/2021-14590
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Bilaga 2 Specifikationer och krav for
sopsugsanlaggningen

1. Maittangivelser och exempel pa sopsugsterminal med
teknikutrustning.

Invéndig hojd containerhall: minst 6,5 meter
Bredd sopsugsterminal: ca 19-20 meter
Léngd sopsugsterminal: ca 18 meter

Storleken pd rangerytan utanfor beror pa om container kan lastas
delvis i terminal som denna, hdjd pé port avgdr detta. Korspar
behover beaktas.

Brytpunkt for container ligger max pa ca 5,2-5,5 meter, men
nyare lastbilar har rorlig vagga som minskar denna hgjd.

=EETON 11
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2. Fri takhojd i de olika delarna.

Hojder i kontrollrum, toalettutrymmen m.m. f6ljer standard.
Ritning indikerar takhdjder i flaktrummet och detta kan komma
att justeras beroende pé l6sning. Filterrum kommer troligen att
ligga ovanpa detta utrymme men inom de 6,5 meter som anvisats
som minimum och kan modul byggas.

3. Ovriga tekniska specifikationer pa en inbyggd anliggning

Ror for utblas kommer vara minst 400 mm och forlaggs beroende
pa slutlig design och krav som stélls av omkringliggande
bebyggelse eller verksamhet. Kraftmatning beror pa slutlig
storlek péd anldggning, ca 400-500 A for denna typ brukar vara
vanligt. Utrymme fOr toalett och rengoring adr onskvért.
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