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Handlaggare Till

Gustaf Nord Exploateringsndmnden

08-508 868 95 2023-02-23

Yttrande i mal om laglighetsprévning av
exploateringsnamndens beslut 2022-10-
20, § 19, om markanvisning av fastigheten
Ormen 9 och del av fastigheten
Sodermalm 7:87 pa Sodermalm till
Centrum Anno 1647 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att till forvaltningsrétten
Overlimna yttrande i mal nr 23068-22 enligt bilagt forslag,
bilaga 1.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef

Peter Svird
Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden beslutade vid sammantrdde den 20
oktober 2022, § 19, bland annat att anvisa mark for hotellindamal
inom del av fastigheten S6dermalm 7:87 och att anvisa hela den
bebyggda fastigheten Ormen 9 (Sjomanshemmet) till Centrum
Anno 1647 AB.
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Beslutet 6verklagades av Brf Stomatol-huset (hérefter
klaganden). Klaganden hivdar att staden genom
exploateringsndmndens beslut bryter mot genomforandeforbudet
1 artikel 108.3 fordraget om Europeiska unionens funktionssétt
("EUF-Fordraget") samt 12 § lagen (2013:388) om tillimpning
av Europeiska unionens statsstodsregler. Detta eftersom beslutet
pastés innebaira statligt stod som inte anmélts pad foreskrivet sitt.
Klaganden hivdar dven att beslutet strider mot 2 kap. 8 § andra
stycket kommunallagen (2017:725) da beslutet pastas innebdra
att individuellt riktat stod utges till enskild nédringsidkare utan att
det finns synnerliga skal for det.

Exploateringskontoret foreslar exploateringsndimnden att som
svar pd Overklagandet 6verldmna och dberopa foreslaget yttrande.
Inneborden ér att Gverklagandena bestrids och att beslutet inte
strider mot kommunallagen, EUF-fordraget eller EU:s
statsstodsregler.

Bakgrund

Under véren 2022 paborjades ett jamforelseforfarande infor
markanvisning av del av Sédemalm 7:87 och Ormen 9
(Sjomanshemmet). Markanvisningen av del av S6dermalm 7:87
avser hotellbyggritt ovanpa biljetthall till Slussens
tunnelbanestation inom befintlig detaljplan. Markanvisningen av
fastigheten Ormen 9 avser den intilliggande befintliga byggnaden
Sjomanshemmet.

Efter att jimforelseforfarandet genomforts foreslog
exploateringskontoret exploateringsndmnden att tilldela de tva
markanvisningarna till Centrum Anno 1647 AB. Den 20 oktober
2022 fattade exploateringsndmnden beslut enligt kontorets
forslag. Beslutet 6verklagades av Bostadsrittsforeningen
Stomatol-huset pa grannfastigheten Ormsaltaren 8 som yrkar pa
att domstolen upphéver beslutet. Malet kommer att provas genom
laglighetsprovning enligt kommunallagen av Forvaltningsritten i
Stockholm.

Exploateringskontoret mottog den 5 januari 2023 ett
foreldggande fran forvaltningsrétten att inkomma med ett
skriftligt svar 1 drendet senast den 26 januari 2023, se bilaga 2.
Exploateringskontoret begérde anstind till och med den 1 mars
2023 for att det skriftliga yttrandet ska kunna beslutas i
exploateringsndmnden den 23 februari innan det inldmnas till
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domstolen. Den 17 januari mottog kontoret en underréttelse fran
domstolen att anstandet beviljats.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samrad med stadsledningskontorets
juridiska avdelning och &r avstimt med enheten for Mark och
vardering.

Analys och konsekvenser

I sin 6verklagan av exploateringsndmndens beslut framfor
klaganden att beslutet strider mot genomforandeforbudet i artikel
108.3 fordraget om Europeiska unionens funktionssétt ("EUF-
Fordraget") samt 12 § lagen (2013:388) om tillimpning av
Europeiska unionens statsstodsregler eftersom beslutet pastas
innebdra statligt stod som inte anmélts pa foreskrivet satt. Detta
till 61jd av att det beslutade priset pastis understiga
marknadsvirdet och sakna underliggande vérdering av oberoende
varderingsman.

Klaganden framfor dven att beslutet strider mot 2 kap. 8 § andra
stycket kommunallagen (2017:725), "KL", eftersom det péstas
innebdra att individuellt riktat stod ska utges till enskild
ndringsidkare utan att det finns synnerliga skél for det. Klaganden
menar att den i markanvisningsavtalet forekommande
bestimmelsen om kompensation till bolaget f6r hoga
byggkostnader utgor ett sddant individuellt riktat stod i strid med
KL.

Klaganden hédvdar att beslutet dirmed strider mot lag eller annan
forfattning och ska upphivas enligt 13 kap. 8 § KL.

Exploateringskontoret konstaterar i1 forslag till yttrande att
faststédllandet av markens marknadsvérde har skett genom
oberoende expertvardering. Fastigheten Ormen 9 har vérderats av
extern oberoende varderingsman och for berord del av fastigheten
Sodermalm 7:87 har staden genomfort en oberoende
expertvdrdering inom sin virderingsenhet pd
exploateringskontorets avdelning for mark- och virdering.
Virderingen godkdndes av samma kontors expertrad for
fastighetsfragor den 13 oktober 2022. Virderingsenheten dr inom
staden organisatoriskt skild fran projektverksamheten och
vérderaren &r 1 och med detta oberoende. Nagot inslag av statligt
stdd 1 samband med faststéllandet av marknadsvérdet foreligger
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dérmed inte och saledes inte heller ndgon anmilningsskyldighet
enligt EU:s statsstodsregler.

Vidare konstaterar exploateringskontoret i foreslaget yttrande
foljande betrdffande kompensation for hdga byggkostnader. For
berord del av fastigheten Sodermalm 7:87 kan forvéntas att vid
bebyggandet uppkommer merkostnader i férhallande till vad som
ar normalt 1 Stockholms innerstad. Skélet till detta ar bl.a. att
bebyggelsen ska uppforas pa en befintlig tunnelbanestation med
pagédende trafik. De forvintade merkostnaderna &r emellertid inte
nirmare kvantifierade idag. Kontoret har darfor valt att virdera
marken som om den inte vore belastad av ndgra extraordinira
kostnader, varvid konstaterats att ett pris pa 25 000 kr/kvm BTA
inte understiger markens marknadsvérde i ett sadant forutsatt
skick. Om detta pris, 1 enlighet med vad som medges i
markanvisningsavtalet, justeras ned med utgédngspunkt fran
verifierade merkostnader for byggnation pé platsen fas en niva
som inte understiger markens marknadsvérde vid de
forutsattningar som dér faktiskt rdder. Beslutet innebér siledes
inte individuellt riktat stod 1 strid med KL.

Exploateringskontoret konstaterar att beslutet ddrmed inte strider
mot lag eller annan forfattning och att klagandens yrkande om att
beslutet ska upphévas enligt 13 kap. 8 § KL darfor ska avslas.

Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret foreslir exploateringsndmnden att som
svar pa overklagandet 6verlimna och &beropa bifogade forslag
till yttrande, bilaga 1. Inneborden &r att 6verklagandena bestrids
och att beslutet inte strider mot kommunallagen, EUF-fordraget
eller EU:s statsstodsregler. Vidare foreslés att
exploateringsndmnden forklarar protokollet 1 detta drende
omedelbart justerat.

Slut

Bilagor
1. Exploateringskontorets forslag till yttrande
2. Forvaltningsrittens foreldggande med verklagandet
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