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Handlaggare Till

Joacim Nylander Exploateringsnamnden

08-508 265 33 2023-02-23

Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Tackjarnet 1, Tackjarnet 3
och Tackjarnet 4 i Ulvsunda
industriomrade till Tackjarnet Ett AB, FBB
Bromma TJ 3 Fastighet AB och BW
Bromma Fastighets AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Tackjédrnet 1 till Bromma Tackjirnet Ett AB och
ger exploateringskontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Tackjarnet 3 till FBB Bromma TJ 3 Fastighet AB
och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Tackjdrnet 4 till BW Bromma Fastighets AB och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
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Sammanfattning

Markanvisningsomradet bestér av tre befintliga tomtritter i norra
delen av Billsta hamn. Utbyggnadsforslaget innehéller cirka 250
lagenheter varav 6 ska vara gruppbostad (bostdder) enligt LSS
(Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade) samt
forskola, verksamheter och service. Bostidderna foreslas upplatas
med bostadsritt och markanvisningen sker som en
direktanvisning till befintliga tomtréttshavare Tackjdrnet Ett AB,
FBB Bromma TJ 3 Fastighet AB och BW Bromma Fastighets
AB (nedan kallade Bolagen) for vilka MPG Group AB
(Tackjirnet 1 och 3) och Medvind AB (Tackjirnet 4) ar
moderbolag.

Berorda fastigheter ingér i stadsutvecklingsomréadet Béllsta
hamn, i ett kollektivtrafikndra lage invid Béllstaviken 1 Ulvsunda
industriomrade. Omradet bedoms ha stora stadsutvecklings-
mojligheter for vilket omvandling fran befintlig industri till
blandad stadsbebyggelse med nya bostéder, icke storande
verksambheter, service, allméinna platser, skola och forskola etc.
planeras. Omréadet &r utpekat i oversiktsplanen.

Bolagen ska efter fastighetsbildning forvarva marken. Parterna &r
overens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
ska vara for bostider 22 000 kronor per m* ljus BTA och for
kommersiella lokaler (som inte far anvéndas for bostadsdndamal
enligt detaljplan), forskola/skola samt for vardlokaler 5 000 kr/m?
ljus BTA. Vid tilltrdde ska avdrag fran priset goras med vérde for
tomtritt med befintlig byggnad, rivningskostnader och reducering
pga. exklusiv kdpare (tomtritt). Parkeringsbehovet avses 16sas
gemensamt for berdrda fastigheter 1 underjordiskt garage.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Vid en forutsatt byggrétt om 25 000 kvm ljus BTA berdknas
forsdljningsinkomster till 380 miljoner kronor. Expertradet har
godként drendet 2022-12-01 (dnr E2021-00778).

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
Stadsbyggnadsndmnden har godkint start-pm for detaljplan dver
Billsta hamn 2017-12-14 inom vilken berdrda tomtrétter avses
planldggas.
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Exploateringskontoret beddomer att projektet ger ett vilbehovligt
tillskott av bostdder i1 ett omrade som tidigare dominerats av
industriverksamhet. Projektet har goda forutsittningar att kunna
bidra till en mer levande och tryggare stadsmiljé. Den foreslagna
markanvisningen ger ett viktigt ekonomiskt tillskott som bidrar
till genomforbarheten av projektet Béllsta hamn som helhet i
enlighet med oversiktsplanens intentioner. Omréadets omvandling
forutsatter att en rad utmanande och komplexa fragor hanteras.

Bakgrund till markanvisningen

Ulvsunda industriomrade

Ulvsunda industriomrade har sedan 1999 pekats ut i Stockholms
Oversiktsplaner som ett stadsutvecklingsomréde som ska
utvecklas frén industri till en blandad bebyggelse. Stadens
radighet 6ver denna utveckling har emellertid delvis varit
begransad pga. att en stor andel av omradet utgjorts av privatigda
fastigheter och tomtrétter. Flera strategiska markforvarv och
atertagande av tomtritter har skett. Inom omradet finns
fortfarande flera tomtritter och enskilt 4gda fastigheter.

Exploateringskontoret drev tidigare tillsammans med
stadsbyggnadskontoret ett programarbete for omradets
utveckling, men arbetet stannade av pga. osékerheter kring
flygbullrets utbredning fran Bromma flygplats. Trafikverket
beslutade 2015 om en riksintresseprecisering for flygplatsen som
bl.a. preciserar ett influensomrade inom vilket det ej gar att bygga
bostdder med hénsyn till for hdga flygbullernivaer. Dérefter har
kontoren i samverkan aterupptagit arbetet med omradet utifran de
givna fOrutsittningarna och de fastigheter som dgs av staden.
Trafikverket har under 2021 paborjat arbetet med en revidering
av riksintressepreciseringen for Bromma flygplats. Tidplan for
ndr ett beslut kan tas for denna ar f6r nérvarande ej kind.
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Figur 1. Karta éver Ulvsunda industriomrdde. Det rodmarkerade omradet illustrerar
omradet for flygbullerkurvans utbredning, inom vilken det ej dr maojligt med nya
bostdder. Foreslaget markanvisningsomrdde avgrdnsas av bla markerad trekant.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2017-12-14 att godkénna en
start-PM f0r att paborja ett planarbete for ett stort omrade inom
Ulvsunda industriomrade som huvudsakligen avgrénsas av
tviarbanan i vister, Billstaviken i Oster, kvarteret Schaktugnen
(f.d. fastigheten Masugnen 7) i norr och Huvudstaleden i sdder.

Detaljplaneomradet har efter start-PM delats upp 1 tva
delomraden, som séledes utgor tva separata detaljplancomraden:
e Ett detaljplaneomrade for det norra delomradet, vilket
preliminért omfattar fastigheterna Masugnen 1,
Gjutmaéstaren 3, 4 och 5, Tackjarnet 1, 3 och 4, Valsverket
10, och Ulvsunda industriomrade 1:14 (Bdllstahamnen).
e Ett detaljplaneomrade for det sddra delomrédet, vilket
omfattar fastigheterna Gjutmaistaren 6 och 9.
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Figur 2. Planomrddets ungefarhga omfattnmg enllgt start-PM (2017) markerat med
rad linje. Efter start-PM har planomradet delats upp i tva delomrdden. Det blafirgade
omrddet i norr utgor det ena detaljplaneomrddet och det orangefirgade omrddet i
soder utgor det andra detaljplaneomrddet. Detta drende omfattar del av det bldafdrgade
omrddet i norr.

Sedan stadsbyggnadsndmndens beslut om start-pm har
tomtréttshavarna for Tackjarnet 1, 3 och 4 samt fastighetsdgaren
for Gjutmastaren 4 visat intresse av att delta i planarbetet.

Riksintressepreciseringen for flygplatsen innebdr att enbart en
begrinsad del av omradet gér att bebygga med bostéder, vilket
har skapat forutsittningarna for den foreslagna strukturen med
bostédder, verksamheter och skola m.m. enligt nedan
illustrationsplan:
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Flgur 3. lllustrationsplan som visar foreslagen struktur i start-PM (Tengbom, 2017).
Det blafirgade omrddet utgor det norra detaljplaneomradet och det orangefirgade
omrddet utgor det sédra detaljplaneomrddet.

Projektet Ballsta hamn
Detta drende avser del av det norra detaljplaneomrédet och som
fortsattningsvis bendmns Bdllsta hamn.

Exploateringsndamnden har tidigare beslutat om tre
markanvisningar for bostider 1 omrédet, till SSM och Svenska
hem i Bromma i december 2017 och till Borétt tillsammans med
Seniorgédrden 1 december 2021. I samband med
markanvisningarna 2017 gavs dven exploateringskontoret i
uppdrag att fortsétta utredningarna for omradets forutsattningar
att utvecklas for att kunna aterkomma med ett vilunderbyggt
forslag till inriktningsbeslut.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr E2021-04741
Innerstaden och Stora projekt Sida 7 (16)

Exploateringskontoret har fortsatt utredningarna och aterkommer
genom detta drende med forslag till markanvisning inom
fastigheterna Tackjdrnet 1, 3 och 4. Kvarvarande fastighet inom
omradet som staden har att markanvisa dr Valsverket 10.
Harutover pagar dialog om foravtal med fastighetsédgarna inom
Gjutmastaren 4 och Gjutmaéstaren 5, for vilka
stadsbyggnadsndmnden har medgett positiva planbesked.
Projektets inriktningsbeslut utgar fran forvdntade utgifter och
intékter. Kontoret avser aterkomma med ett forslag till beslut nar
det ar klarlagt vilka enskilt 4gda fastigheter som ska ingé i
projektet.

Exploateringskontoret kan konstatera att utvecklingen av Billsta
hamn till en ny stadsdel &r férenat med omfattande investeringar
for staden. Omradet préglas idag av industriverksamheter som
delvis ligger pé utfylld mark vid Béllstaviken. For att kunna
genomfora en omvandling av omradet till blandstad med bostader
och skola m.m. enligt dversiktsplanens intentioner kommer det
darfor bl.a. krdvas omfattande marksaneringar,
markforstarkningsatgarder, ett nytt gatundt och robusta
ledningssystem som kan ta hand om dagvatten och skyfall.
Dessutom ér den befintliga kajkonstruktionen ut mot Béllstaviken
i daligt skick och behover till stora delar bytas ut for att en allmédn
strandpromenad ska kunna anlidggas som knyter ihop omradet
med Mariehill 1 norr och Johannesfred 1 sdder.

Tidigare beslut
Ett antal beslut har fattats kopplade till utvecklingen av Billsta
hamn:

Exploateringsndmnden beslutade 2009-09-07 att forvirva
befintlig byggnad pa tomtritten till fastigheten Gjutmastaren 3
och éterta tomtritten.

Exploateringsndmnden beslutade 2011-10-20 att markanvisa
Aktiebolaget Karl Ekesito for en ny lokalisering av bolagets
byggvaruhus i Béllsta samt om upphorande och avflyttning av
verksamheten fran tomtréatten Masugnen 1.

Ett antal beslut har darefter fattats vad géller Ekesio0s flytt fran
Masugnen 1, det senaste i Exploateringsndmnden 2014-12-11
avseende ”"Overenskommelse om exploatering med tomtritt for
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byggvaruhus inom del av fastigheterna Riksby 1:3 och Billsta
1:9 1 Béllsta med Aktiebolaget Karl Ekesioo”.

Kommunfullméktige beslutade 2017-10-16 (§28 Utl 2017:216)
att godkénna S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv av tomtritten
Valsverket 10 intill de nu aktuella fastigheterna, for att ingd som
en del i stadsutvecklingsomréadet for bl.a. kommunal service och
bostider.

Exploateringsndmnden beslutade 2017-12-07 om att anvisa mark
for bostdader inom fastigheterna Masugnen 1 och Gjutmaéstaren 3
till SSM Fastigheter AB och Svenska Hem i1 Bromma, samt
fattade dven ett utredningsbeslut for fortsatta utredningar upp till
12 mnkr.

Stadsbyggnadsndmnden har 2017-12-14 godként en start-pm for
detaljplaneldggning av Billsta Hamn (Masugnen 1, Ulvsunda
1:14, Gjutmaéstaren 3, 4, 6 och 9 samt Valsverket 10 m.fl.).

Exploateringsndmnden beslutade 2018-09-27 om att godkidnna
genomforande av rivning inom Masugnen 1
(delgenomforandebeslut) for att mojliggora
markmiljoundersokningar infor detaljplanearbetet.

Exploateringsndmnden beslutade 2021-12-16 om att anvisa mark
for bostéder inom fastigheten Masugnen 1 till AB Borétt
tillsammans med Seniorgarden AB.

Markanvisning

Tomtréttshavarna till fastigheterna Tackjdrnet 1, 3 och 4 har
tillsammans med berérda moderbolag (MPG Group AB och
Medvind AB) inkommit med en gemensam ansokan om
markanvisning for att utveckla kvarteret Tackjérnet frdn industri
till bostader.

Kvarteret bedoms inrymma ca 250 ldgenheter. Bebyggelsen avses
uppforas som ett slutet kvarter vilket ska mojliggora
kommersiella lokaler och forskola 1 bottenvaning samt cirka 6
lagenheter 1 gruppbostad enligt Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade.

Bromma Tackjarnet Ett AB ar tomtréttshavare till fastigheten
Tackjarnet 1 i stadsdelen Ulvsunda Industriomrade. Bromma
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Tackjarnet Ett AB ar heldgt av och avses under 2023 att
fusioneras upp 1 FBB Lilleskogen AB. FBB Lilleskogen AB ar
dotterbolag till Finess Bygg Bostad AB for vilket MPG Group
AB dr majoritetségare.

FBB Bromma TJ 3 Fastighet AB &r tomtréttshavare till
fastigheten Tackjdrnet 3 i stadsdelen Ulvsunda Industriomrade,
FBB Bromma TJ 3 Fastighets AB dr heldgt av FBB Bromma TJ
3 AB som ir dotterbolag till Finess Bygg Bostad AB for vilket
MPG Group AB dr majoritetségare.

BW Bromma Fastighets AB dr tomtrittshavare till fastigheten
Tackjarnet 4 i stadsdelen Ulvsunda Industriomrdde. BW Bromma
Fastighets AB dr heldgt av Tackjarnet 4 AB. Tackjirnet 4 AB ar i
sin tur ett heldgt dotterbolag till Medvind AB.

Kontroll har gjorts av bolagens kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktorernas genomforandekraft har bedomts.

Bolagen har tidigare inte erhéllit ndgon markanvisning 1
Stockholm.

Figur 4: Karta med markanvisningsomrddet markerat med rod streckning.

For Béllsta hamn géller ett flertal detaljplaner enligt vilka
fastigheterna dr avsedda for industri- och hamnédndamal.
Omgivande bebyggelse bestir idag mestadels av
industriverksamheter. Inom nérliggande fastigheterna
Archimedes, Bldsterugnen och Schaktugnen pégar genomforande
av omvandling fran industri till primért bostédder.
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Tomtréttsinnehavarna avser att riva befintlig bebyggelse om en
ny detaljplan med &ndrad markanvéndning vinner laga kraft.

Figur 5: Ortofoto med markanvisningsomrddet markerat med réd streckning.

Mark inom fastigheten Tackjdrnet 1 foreslds anvisas till Bromma
Tackjarnet Ett AB. Mark inom fastigheten Tackjarnet 3 foreslas
anvisas till FBB Bromma TJ 3 Fastighet AB. Mark inom
Tackjérnet 4 foreslas anvisas till BW Bromma Fastighets AB.
Utveckling av Tackjirnet 1,3 och 4 ska ske som ett gemensamt
projekt.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 250 lagenheter i
flerbostadshus. Bolagen foreslar att ldgenheterna ska upplatas
med bostadsritt. Parkeringsbehovet ska 16sas gemensamt inom
kvartersmarken i underjordsgarage.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Marken ska efter fastighetsbildningen séljas till bolagen. Parterna
ar overens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
ska vara for bostdder 22 000 kronor per m2 ljus BTA och for
kommersiella lokaler (som inte far anvéndas for bostadsdndamal
enligt detaljplan) 5 000 kronor per m2 ljus BTA, for
forskola/skola 5 000 kronor per m2 ljus BTA samt for
vardlokaler 5 000 kr/m? ljus BTA. Prislaget ar september 2022.
Vid forsdljning ska avdrag fran priset goras med vérde for
tomtritt med befintlig byggnad, rivningskostnad och reducering
pga. exklusiv kdpare (tomtritt).

Vid forsdljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pé
byggritten enligt blivande detaljplan. Markpriset ar baserat
utifran ett antagande om att de framtida flerbostadshusen om
totalt ca 25 000 kvm ljus BTA per enhet. Om byggritten enligt
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detaljplan avviker fran antagande ovan kan priset komma att
omforhandlas.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran namndens beslut. Kontoret tecknar
markanvisningsavtal med Bromma Tackjédrnet Ett AB, FBB
Bromma TJ 3 Fastighet AB och BW Bromma Fastighets AB
enligt detta utlaitande. MPG Group AB och Medvind AB ska vara
borgenirer for markanvisningen.

Expertrddet har godkédnt drendet 2022-12-01 (dnr E2021-00778).

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden har
2017 beslutat att pabdrja detaljplanearbete for omradet. Narmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Ett utredningsbeslut for projekt Béllsta hamn fattades 2017 och
kontoret fick 1 uppdrag att fortsétta utredningarna for att kunna
aterkomma med ett forslag till ett val underbyggt
inriktningsbeslut.

Kontoret har genomf0rt ett antal utredningar och
markmiljoundersdkningar i omréadet for att fa 6kad kunskap kring
de tekniska och ekonomiska forutsdttningarna i projektet.
Projektets utgifter bestar framst av marksanering,
markforstirkning, vig-och gatuarbeten, skyfalls- och
gronkompensationsatgérder samt kajrenovering. Inkomsterna i
projektet kommer framst att utgoras av markforséljning.

En pdgdende dialog finns med representanter for de enskilda
fastigheter i omradet som erhéllit ett positivt planbesked.
Kontoret har for avsikt att dterkomma med ett forslag pa
inriktningsbeslut for Béllsta hamn under varen 2023 nér det ar
klarlagt vilka enskilt dgda fastigheter som ska ingd i projektet.

Bolagen ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontorets bedomning &r att projektet resulterar i ett positivt
nettonuvérde.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser markanvisning av ca 250
lagenheter 1 bostadsritt inom stadens mark, vilken for ndrvarande
ar upplaten som tomtrétt. Exploateringsnimnden har tidigare
markanvisat 450 ldgenheter med upplételseformen bostadsrétt
alternativt 4ganderitt inom projekt Billsta hamn. Detta kan
stdllas i relation till att det i stadsdelen 1 dag finns ca 950
lagenheter i bostadsritt och ytterligare ca 630 lagenheter i
hyresritt.

Forslaget foljer 6versiktsplanen och uppfyller forutom
markanvisningsmalet &ven mélen om att bygga i goda
kollektivtrafiklagen och lidgen dér nya kollektivtrafikforbindelser
pagar da markanvisningsomradet ligger i nédra anslutning till
tvirbanans stationer, vilken framdver kommer att forldangas till
Kista/Helenelund. Projektet bidrar till att minska behovet av bil i
nyproducerade ldgenheter och 6kat cyklande. Vidare uppfyller
exploateringen malen om att tillvarata 1angsiktig
stadsutvecklingspotential.

Arbetsplatser och lokaler

I utvecklingen av Béllsta hamn till ett omrdde med en blandad
stadsbebyggelse inkluderas krav pa levande bottenvéaningar och
lokaler i goda légen.

I aktuell markanvisning planers dven for en gruppbostad enligt
Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) och
en forskola. Forslaget uppskattas medfora cirka 10 nya
arbetsplatser.

Miljé

Kontoret har som ndmnts ovan tagit fram ett antal olika
utredningar och paborjat ett omfattande provtagningsprogram
avseende markfororeningar. Aven tillgéng till gronytor,
dagvatten- och skyfallsfragor har utretts. Omradet ligger i
anslutning till Bromma flygplats, utanfor
riksintressepreciseringens omrade for flygbuller, men berors av



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr E2021-04741
Innerstaden och Stora projekt Sida 13 (16)

bade trafikbuller och markbuller fran flygplatsen, vilket ska
omhédndertas 1 det kommande planarbetet.

Anlaggande av nya gronytor

Utvecklingen av Béllsta hamn medfor mojligheter att etablera
nya parker i omradet. Idag finns vildigt f4 gronytor att tillga i
nidromradet och exploateringskontoret har tagit fram ett
kvalitetsprogram for allméin platsmark som pekar ut
Béllstahamnen som en ldmplig park tillsammans med
strandparken som r tinkt att anldggas som en strandpromenad
langs med Billstaviken.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
nivéskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.
Behovet av forskolor, skolplatser, lekplatser och gronytor till
foljd av de tillkommande bostdderna i omrédet planeras
tillgodoses inom projektet Béllsta hamn.

Utbyggnaden av allmin platsmark planeras utifrn stadens
framkomlighetsstrategi, dar gdende, cyklister och kollektivtrafik
prioriteras i gaturummet. Med denna utgangspunkt avses tydliga
och trygga gingstrék skapas mellan omradets olika malpunkter,
dar sérskilt fokus ligger pé skolvégarna till den planerade skolan i
omradet.
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Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Allménhetens tillganglighet till omradet &r i dagsliget begrinsat.
Fokus for projektet kommer vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar genom omréadet.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. I
Bromma anger 7 % att de kidnner sig mycket otrygga om de gér
ut ensamma sent en kvill 1 sitt bostadsomréde eller helt avstér
fran att g ut ensam pé kvillen av oro for att utsittas for brott!.
Bland kvinnor dr det 10 % i Bromma som upplever det s&.

I Bromma kéinner 16 % oro att vistas pé en eller flera platser i sitt
bostadshus eller dess niromrade, bland kvinnor &r det 21 % som
upplever det sa?. Bland de som svarade att de kiinde oro i
Bromma, angav 72 % att denna oro uppstod pé végen till och frén
bostaden’.

I Bromma anger 15 % att de 1 stor utstrackning upplever att det
finns problem med mdrka omréden och délig belysning i sitt
bostadsomrade, bland kvinnor #r det 17 % som upplever detta®.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

! Trygghetsmitningen 2020, Fraga 19.

2 Trygghetsmitningen 2020, Friga 16: Kénner du dig ibland orolig for att
vistas pa vissa platser i ditt bostadshus eller nédrhet dérfor att du skulle kunna
utsittas for ett brott?

3 Trygghetsmitningen 2020, Fraga 17;.

* Trygghetsmitningen 2020, Friga 27d
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 4
ar. Mot bakgrund av detta planerar bolagen sina byggstarter till &r
2029 och forsta inflyttning bedéms till ar 2031.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid resterande markanvisningar och
eventuellt foravtal i Billsta hamn, preliminért kvartal 2, 2023.
Vid samma beslutstillfdlle avser kontoret dterkomma med forslag
till inriktningsbeslut.

Nir 6verenskommelse om exploatering respektive
exploateringsavtal ska trdffas med exploatdrerna ska
exploateringsnamnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminart ske 2027.

Risker och osakerheter

Manga fragor har utretts inom ramarna for projektets
utredningsbeslut, samt ett omfattande provtagningsprogram
avseende markfOororeningar har pabdrjats. Sammantaget sd ger
detta en bra grund for planarbetet. Projektets risker och
osdkerheter kommer redogoras mer utforligt i samband med att
kontoret aterkommer med forslag till inriktningsbeslut, vilket
prelimindrt sker under véaren 2023.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
utbildningsforvaltningen.

Socialforvaltningen och berord stadsdelsforvaltning har uttryckt
att de har behov av bostidder enligt Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktorerna dr informerade om detta dnskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret bedomer att projektet ger ett valbehovligt
tillskott av bostider i ett omréde som tidigare dominerats av
industriverksamhet. Forutséttningar finns att skapa en attraktiv
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stadsdel ndra vattnet, med god tillgéng till kollektivtrafik och en
blandad bebyggelse med savél bostdder som service och
arbetsplatser. Projektet har goda forutséttningar att kunna bidra
till en mer levande och tryggare stadsmiljo.

De foreslagna markanvisningarna ger ett viktigt ekonomiskt
tillskott som bidrar till genomforbarheten av projektet Billsta
hamn som helhet i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.
Omrédets omvandling forutsétter att en rad utmanande och
komplexa fragor hanteras och medfor stora investeringar for
staden.

Slut
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