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Markanvisning for idrott,
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Godkannande av arrendeavtal inom
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Forslag till beslut
Exploateringskontorets forslag till beslut:

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for idrott 1 form av
utomhustennisbanor inom fastigheten Ulvsunda 1:1 och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa samarbetsavtal med
fastighetsnamnden enligt forslag 1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for idrott 1 form av
rugbyplan/fotbollsplan inom fastigheten Ulvsunda 1:1 och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att triffa samarbetsavtal med
fastighetsnamnden enligt forslag 1 utlatandet.

Fastighetskontorets forslag till beslut:

Exploateringskontoret
Projektutveckling Vasterort, Innerstaden

och Stora Projekt 1. Fastighetsndmndens godkénner ett 15- drigt arrendeavtal inom
Fleminggatan 4 fastigheten Ulvsunda 1:1
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Sammanfattning

De markanvisningar som foreslas 1 utldtandet berér den forsta
etappen 1 stadsutvecklingsomradet Riksby, soder om Bromma
flygplats.

Projektet for Riksby syftar till att mojliggora en ny stadsdel i
enlighet med Programmet for centrala Bromma, godként av
stadsbyggnadsndmnden den 31 augusti 2017. Omradet kommer
att delas upp i flera detaljplaner som genomfors under en langre
tidsperiod. Start-PM avseende den fOrsta etappen godkéndes av
Stadsbyggnadsndmnden den 13 juni 2019 och plansamrad holls
mellan december 2021 och februari 2022.

Detta tjénsteutldtande dr det sjatte markanvisningsirendet som
exploateringsndmnden beslutar om avseende den forsta etappen.

Markanvisning foreslas ske for idrottsindamal och omfattar tva
separata kvarter, bendmnda kvarter 11 respektive kvarter 12.
Laget for kvarteren framgér av Figur 1. Samarbetsavtal foreslas
tecknas mellan exploateringskontoret och fastighetskontoret 1
enlighet med detta utlatande.

Markanvisning av kvarter 11 sker for idrottséndamal i form av
utomhusbanor for tennis samt en tillhdrande forrddsbyggnad.
Markanvisningen av kvarter 12 sker for idrottséndamal i form av
en kombinerad rugby- och fotbollsplan samt en tillhdrande
servicebyggnad. Kvarter 11 syftar till att ersétta befintlig
idrottsyta inom Riksby 1:11 och kvarter 12 syftar till att ersétta
befintlig rugbyplan beldgen inom planomridet f6r den forsta
etappen. Dessa hanteras som en erséttningsinvestering i enlighet
med inriktningsbeslut f6r Riksby (dnr E2022-02102).

Marken for utomhustennis, kvarter 11, foreslis upplatas av
fastighetskontoret med arrende. Arrendetiden &r bestdmd till 15
ar och arrendeavgélden éar satt till 79 kr/kvm TA (tomtarea) for
idrott utan byggrétt, 126 kr/kvm TA for idrottsmark med byggrétt
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med virdetidpunkt 2022-01-01. Arrendeavgiften ska regleras
med KPI fram till tilltrdde. Byggstarten planeras till cirka 2030.
Yta pa marken uppgar till cirka 4 380 kvm

Lonsamheten redovisas for projektet Riksby som helhet och inte
for de enskilda etapperna var for sig. Ett reviderat
inriktningsbeslutet togs av exploateringsndimnden 2022-12-08
och enligt inriktningsbeslutet bedoms projektet medfora ett
fortsatt positivt nettonuvirde.

Hur projektet bedoms uppfylla stadens mal redovisas i det
reviderade inriktningsbeslutet. Kontoret anser att de nu
foreslagna markanvisningarna for utomhusidrott bidrar till att
mojliggora en levande och trygg stadsmiljo.

Detta drende har tagits fram gemensamt av exploateringskontoret
och fastighetskontoret.

Bakgrund till markanvisningarna

De markanvisningar som foreslas i utldtandet berdr den forsta
etappen 1 stadsutvecklingsomridet Riksby, séder om Bromma
flygplats.

Projektet for Riksby syftar till att mojliggora en ny stadsdel 1
enlighet med Programmet for centrala Bromma. Projektet ska
bland annat mgjliggora byggnation av cirka 3 000-4 000 nya
bostdder. Utdver bostidder planeras dven for en utveckling av
verksamheter, forskolor och skolor, idrotts- och
rekreationsfunktioner samt forbattrad park och gronstruktur.

Stadsutvecklingsomradet Riksby kommer att delas upp i flera
detaljplaner som genomfdrs under en lédngre tidsperiod.
Planarbetet for den forsta etappen, nedan kallad etapp 1,
paborjades under hosten 2019 och plansamrad hélls mellan
december 2021 och februari 2022.

Under aren 2018-2022 har flertalet kvarter for bostader,
verksambheter, idrott, skola och forskola markanvisats inom etapp
1. Detta drende omfattar det sjdtte markanvisningsirendet inom
etappen och har tagits fram gemensamt av exploateringskontoret-
och fastighetskontoret.

Inom etapp 1 har foljande byggaktorer ftt markanvisning:
e AB Stockholmshem



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Dnr E2023-00266, FSK 2022/576
Sida 4 (10)

e Fastighetspartner Bromma AB

e Maxera Bostad AB

e Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
o SISAB

e Sveafastigheter Bostad AB

e Sagax Projektutveckling AB

e Stockholm Avfall AB
Stockholm Stads Parkerings AB
Ake Sundvall Projekt AB

AB Salktennis

AB Beckomberga 1:12

Inom fastigheten Risby 1:11, beldgen vid korsningen
Riksbyvigen /Salixvigen, finns ett befintligt idrottskvarter.
Fastigheten dgs av Stockholms stad och arrenderas ut till AB
Salktennis for utomhustennisbanor. I programmet for centrala
Bromma foreslas marken inom Riksby 1:11 att provas for
bostider. Inom etapp 1 foreslas darfor ett nytt kvarter for
idrottsindamal i syfte att ersitta det befintliga idrottskvarteret
inom Riskby 1:11. Det nya idrottskvarteret, bendmns nedan
kvarter 11, och &r placerat inom flygbullerkurvan dér planering
av bostider inte ar mojligt.

Inom det omréde av Riksby som etapp 1 omfattar finns idag en
befintlig rugbyplan, vilken forvaltas av fastighetskontoret. Den
befintliga rugbyplanen foreslas i detaljplanen ersittas med ett nytt
idrottskvarter for en kombinerad rugby- och fotbollsplan 1
ungefdr samma ldge som befintlig rugbyplan. Idrottskvarteret
forslas dven inrymma en servicebyggnad samt ytor for
cykelparkeringar. Idrottskvarteret bendmns nedan kvarter 12.

De tva kvarteren 11 och 12 avser inrymma utomhusidrott och ska
forvaltas av fastighetskontoret. I direkt anslutning till dessa
kvarter ligger idrottskvarteren 10, 13 och 24 vilka har
markanvisats till SISAB, AB Salktennis respektive Fastighets AB
Beckomberga 1:12. Kvarter 10 avser inrymma en idrottssal for
skolan, kvarter 13 en tennishall och kvarter 24 en hall for
konstédkning och gymnastik. Gemensamt bidrar kvarteren till att
mojliggdra en levande och trygg stadsmiljo samt ger
forutsattningar till en ’idrottsmalpunkt” med blandade idrotter,
for bade flickor och pojkar.
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Figur 1. Markanvisningsomrdadena kvarter 11 och kvarter 12,
inom Riksby etapp 1.

Tidigare beslut
2010-03-15  KF Antagande Promenadstaden —

Oversiktsplan for Stockholm

2012-01 SBN Start programarbete, programmet
for centrala Bromma

2015-09-24  ExpIN Utredningsbeslut for fortsatt
arbete med programmet for
centrala Bromma

2017-08-31 SBN Antagande av programmet for
centrala Bromma

2018-03-08  ExpIN Forlikningsavtal Fastighetspartner

Bromma AB och markanvisning
till samma bolag.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Dnr E2023-00266, FSK 2022/576
Sida 6 (10)
2018-03-28  KF Ny oversiktsplan. I OPn anges

Riksby som ett
stadsutvecklingsomrade som ska
omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostéder,
verksamheter service m.m.

2019-06-13  ExpIN Inriktningsbeslut hela Riksby och
markanvisningar for bostider,
skola och verksambheter till flera
byggaktorer i etapp 1.

2019-06-13 SBN Start-PM detaljplan f6r etapp 1.

2020-11-20  ExpIN Markanvisningar for bostader,
verksamheter, sopsugsterminal
och parkeringshus

2021-10-21 ExpIN Ytterligare markanvisning till

Sagax och tilldggsanvisningar till
de redan markanvisade
bostadsutvecklarna i etapp 1.

2022-08-25  ExpIN Markanvisningar for idrott.

2022-12-08  ExpIN Reviderat inriktningsbeslut for
hela Riksby. Tilldggsanvisning till
redan markanvisade Fastpartner
Bromma AB.

Markanvisningar
De aktuella markanvisningarna for detta drende sammanfattas
nedan. Kvarterens lage framgar av Figur 1.

Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i den
pagaende planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningarna
géller under tvd ar frdn ndmndens beslut.

Kvarter 11 och 12 foreslds markanvisas for idrottsaindamal.
Exploateringskontoret tecknar samarbetsavtal med
fastighetskontoret, i enlighet med detta utlatande.
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Markanvisning for idrott inom kvarter 11

Markanvisning av kvarter 11 foreslas ske for idrottsandamal och
syftar till att ersétta befintligt idrottskvarter inom Riksby 1:11
som idag nyttjas for utomhusbanor for tennis.

Kvarter 11 ska kunna nyttjas for utomhusidrott, utomhusbanor
for tennis samt en kompletterande forrddsbyggnad. Behovet av
bilparkering for kvarter 11 avses l6sas inom kvarter 13, vilket
markanvisats till AB Salktennis. Cykelparkering ska anordnas
inom kvarter 11. Detaljplanen foreslér in- och utfartsforbud ldngs
huvudgatan som angrénsar till kvarter 11. In- och utfart for
skotselfordon till kvarteret kan dock ske via angrdnsande torgyta.

Enligt samarbetsavtalet ska fastighetskontoret ansvara for och
bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgédrder inom den
blivande kvartersmarken. Fastighetskontoret, ska dven sté for
projektering samt genomforande av de dterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av fastighetsndmndens bygg-
och anldggningsarbeten pd den blivande kvartersmarken.
Planldggning, utredning och anléggandet av en grusplan inom
kvarter 11 utgdr en ersittningsinvestering som fastighetsndmnden
far medel for genom stadens budget.

I 6vrigt ska fastighetskontoret f6lja tillimpliga delar av
markanvisningspolicyn.

Overenskommelse infor genomforande av exploateringen ska
tecknas innan detaljplanen antas. Samarbetsavtalet géller i tva ar,
utan erséttningsritt for ndgondera parten.

Marken foreslds upplatas av fastighetskontoret med arrende.
Arrendetiden &r bestamd till 15 &r och arrendeavgiften ar satt till
79 kr/kvm TA (tomtarea) for idrott utan byggritt och 126 kr/kvm
TA {or idrottsmark med byggritt. Arrendeavgiften ska regleras
med KPI fram till tilltrdde. Yta pd marken uppgér till cirka 4 380
kvm

Markanvisning for idrott inom kvarter 12

Markanvisning av kvarter 12 foreslas ske for idrottséindamél och
syftar till att ersdtta befintlig rugbyplan inom omradet. Kvarteret
ska nyttjas for en kombinerad rugby- och fotbollsplan samt en
servicebyggnad. Aven cykelparkering ska rymmas inom
kvarteret.
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Parkeringsbehov for kvarter 12 behover 16sas langsiktigt.

Inom kvarter 12 kommer dven ett dagvattenmagasin med
tillhérande anordningar att anldggas. Dagvattenmagasinet
kommer att placeras under den kombinerade rugby- och
fotbollsplanen och forvaltas av Stockholm Vatten och Avfall AB.
Samordning kridvs mellan fastighetsnimnden,
exploateringsndmnden och Stockholm Vatten och Avfall AB for
anldggandet av den kombinerade rugby- och fotbollsplan
respektive dagvattenmagasinet.

Enligt samarbetsavtalet ska fastighetskontoret sta for
finansieringen och genomforandet av kvarteret med undantag for
dagvattenmagasinet och dess tillhorande anordningar. Undantaget
ar aven de merkostnader som dr forknippade med forstarkning av
marken under rugby- och fotbollsplanen och som &r en f6ljd av
att dagvattenmagasinet placerats inom kvarteret. Genomforandet
av dagvattenmagasinet ansvarar exploateringsnimnden for
tillsammans med Stockholm Vatten och Avfall AB.
Planldggning, utredning och anldggandet av rugby- och
fotbollsplanen inom kvarter 12 utgor en erséttningsinvestering
som fastighetsndmnden far medel for genom stadens budget.
Undantaget standardhdjande atgérder.

Servicebyggnaden har en foreslagen placering 1 gransen mot
allmén plats. En park med en for allménheten tillgdnglig grés-
slant kommer ansluta mot byggnaden. Byggnaden behdver
utformas och konstrueras for att mojliggdra parkmarken och
slanten. Samordning behover ske mellan fastighetsndmnden och
exploateringsndmnden. Exploateringsndmnden stér for de
merkostnader avseende forstarkning av byggnaden som
parkmarken inklusive gris-slinten medfor.

Den del av kvarter 12 som kommer utgdra sjilva rugby- och
fotbollsplanen kommer dven nyttjas for fordrojning av dagvatten
vid storre skyfall (100-arsregn). Det medfor att rugby- och
fotbollsplanen maste ha en hojdséttning och en utformning som
mdjliggor detta.

I 6vrigt ska fastighetskontoret f6lja tillimpliga delar av
markanvisningspolicyn. Overenskommelse infér genomforande
av exploateringen ska tecknas innan detaljplanen antas.
Samarbetsavtalet giller 1 tva ar, utan erséttningsrétt for ndgondera
parten.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Inriktningsbeslut har fattats for hela projektet Riksby, och ett
reviderat inriktningsbeslut togs i exploateringsndmnden 2022-12-
08. Lonsamheten bedoms for projektet Riksby som helhet och
inte for de enskilda etapperna var for sig. Enligt
inriktningsbeslutet for Riksby beddoms projektet sammantaget
medfora ett positivt nettonuvérde.

Av det reviderade inriktningsbeslutet framgér det att
planlidggning, utredning och anlidggandet av en grusplan upp till
yta/markbeldggning inom kvarter 11 utgor
ersittningsinvesteringar som fastighetskontoret ska genomfora.

Den kombinerade rugby- och fotbollsplanen inom kvarter 12
utgdr erséttningsinvesteringar som fastighetskontoret ska
genomfora. Med undantag av standardhdjande atgirder.

Servicebyggnaden har en foreslagen placering i grainsen mot
allmén plats. Exploateringsnimnden star for de merkostnader
avseende forstarkning av byggnaden som parkmarken inklusive
gris-slinten medfor.

Dagvattenmagasin med tillhérande anordningar anldggs och
forvaltas av Stockholm Vatten och Avfall AB.
Servicebyggnad, ytor for cykelparkering samt standardhdjande
atgarder rérande rugby-och fotbollsplanen inom kvarter 12
belastar fastighetsndimndens ordinarie investeringsplan.

Av det reviderade inriktningsbeslutet framgar dven att kostnader
forknippade med evakuering av befintlig rugbyplan utgor del av
ersdttningsinvesteringen.

For etapp 1 planeras ett genomforandebeslut under 2023.

Fastighetskontoret stir for plankostnaderna forknippade med
kvarter 11 och kvarter 12. De redan upparbetade och erlagda
plankostnaderna for kvarteren kommer att vidarefaktureras frén
exploateringskontoret till fastighetskontoret. Dessa uppgér till
50 000 kr for kvarter 11 respektive 150 000 kr for kvarter 12.

For information om projektets samlade ekonomi hénvisas till det
reviderade inriktningsbeslutet som beslutades i
exploateringsndmnden i december 2022 (E2022-02102).
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Hur projektet bedoms uppfylla stadens mal redovisas i1 det
reviderade inriktningsbeslutet fran december 2022. De nu
foreslagna markanvisningarna for utomhusidrott kompletterar de
ovriga idrottsverksamheterna i angrénsande kvarter och bidrar till
att mojliggora en levande och trygg stadsmiljo.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Arbetet med detaljplanen for etapp 1 paborjades tredje kvartalet
2019. Detaljplanen beddms kunna antas under fjarde kvartalet
2023. Innan den nya byggnationen av kvarteren kan paborjas
maste ett antal befintliga byggnader rivas, ombyggnad av
befintliga vagar och ledningar samt utbyggnad av nya gator och
ledningsnit ske.

Risker och osakerheter
Projektets risker och osdkerheter redovisas i det reviderade
inriktningsbeslutet fran december 2022.

Kontorens sammanfattande bedémning
Kontoren ser positivt pa foreslagna markanvisningarna for
utomhusidrott. De utgdr ett positivt komplement till den
angransande aktivitetsparken,till de idrottshallar som planeras 1
de angriansande kvarteren 13 och 24 samt till skolans idrottssal i
kvarter 10.

Sammantaget bidrar markanvisningarna till omvandlingen av
Riksby fran dagens laga exploatering och industrianvindning till
ett blandat omrade med bostdder, kontor, verksamheter, skolor,
idrott och handel.

Slut
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