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Markanvisning for lagerlokal och
industribyggnad samt overenskommelse
om exploatering med tomtratt av del av
fastigheten Skrubba 1:1 i Skrubba till
Fastighets AB Vindkraften 2

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for lagerlokal och
industribyggnad inom del av fastigheten Skrubba 1:1 till

Fastighets AB Vindkraften 2.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
overenskommelse om exploatering med tomtrétt mellan
exploateringsndmnden och Fastighets AB Vindkraften 2 och
vidta de atgirder som ar erforderliga for 6verenskommelsens

fullféljande.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Fastighets AB Vindkraften 2, nedan kallat Bolaget, har inkommit
till exploateringskontoret med en ansdkan om att fa
markupplatelse pé ett markomrdde 1 Skrubba industriomréde.
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Markomradet avses anvéndas for att uppfora en industribyggnad
och lagerlokal &t Bolagets hyresgister, ett foretag som vuxit i
storlek och behdver utdka sina lokaler, samt dven att mojliggdra
for nya hyresgéster.

Omrédet utgor en del av fastigheten Skrubba 1:1 och ar beliget
norr om Bolagets befintliga fastighet Vindkraften 2, pa
Vindkraftsvdgen 6. Bolaget har tagit fram en skiss for byggnad
och parkering. Totalt omfattar forslaget ett markomrade om ca
3200 kvm.

Kontoret har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering, Bilaga 2, som godkénts och undertecknats av
Bolaget. Overenskommelsen innebir att marken upplits med
tomtratt dir avgildsnivan for tillkommande areal dr berdknad till
95 kr/kvm TA (tomtarea) med virderingstidpunkt juni 2022.
Forutsatt en tillkommande areal om 3200 kvm TA blir siledes
den arliga avgilden for nytillkommen tomtrétt 304 000 kr.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Kontoret anser att upplételsen bidrar till att stidrka Skrubba
industriomrades attraktionskraft.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden anvisar marken for industri- och
lagerlokal samt godkénner uppréttat forslag till dverenskommelse
om exploatering.

Bakgrund till markanvisningen

Fastighets AB Vindkraften 2 (Bolaget) har under 2022 fort
diskussioner med exploateringskontoret om att f4 markupplatelse
pa ett markomrade norr om deras befintliga fastighet Vindkraften
2 for utdkad industri- och lagerlokal d& deras hyresgésts foretag
vixt mycket senaste dren samt att flera nya hyresgéster onskar
etablera sig 1 omradet. Det aktuella markomradet omfattar ca

3 200 m? och #r beliget mellan Bolagets befintliga fastighet
Vindkraften 2 1 sdder och ett skogsomrade 1 norr.

Ett detaljplanearbete pagér norr om det aktuella markomradet dir
mer industrimark planeras. Planer finns pi att 1ata forlanga
Vattenkraftsvigen upp till det planerade industriomradet, denna
upplételse har stimts av med projektet for det nya
industriomradet och gér i enlighet med kommande utveckling.
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Markomradet bestér idag av skogsmark och &r enligt detaljplanen
frdn 1986 planlagd for kontors- och industridndamal.

Bolaget ar ett dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB.
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Markomradet markerat i vott.
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Overenskommelse om exploatering
Skiss pa utbyggnad omfattar en byggnadsareal om ca 1 500 kvm
och inrymmer industribyggnad med lagerlokal och parkering.
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Bild 2. Utbyggnadsskiss

Kontoret har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering som godkints och undertecknats av Bolaget.
Overenskommelsen innebir att marken upplats med tomtritt dir
avgildsnivan for tillkommande areal ar berdknad till 95 kr/kvm
TA (tomtarea) med virderingstidpunkt juni 2022.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Staden ska efter fastighetsbildning uppldta marken med tomtrétt
for en avgildsnivad om 95 kr/kvm TA med virderingstidpunkt
juni 2022. Forutsatt en tillkommande areal om 3200 kvm TA blir
saledes den arliga avgélden for nytillkommen tomtrétt 304 000
kronor.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden péverkas marginellt. Bolaget ska sté
for alla kostnader som hor till byggnationen av huset.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Skrubba verksamhetsomrade utvecklades under 1980-talet och
staden har salt mark inom den befintliga detaljplanen i mer &n tre
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for lattare industri enligt 6versiktsplanen 2018. Vision 2040 har
en tydlig ambition att staden och regionen ska bli mer
sammanhéllen och att det ska finnas goda forutséttningar for
bostéder, arbetsplatser och service i stadens alla delar. Idag finns
de flesta arbetsplatser i innerstaden, Kista samt i norrort trots att
manga av kommunens invénare bor i soderort. Skrubba dr saledes
ett viktigt omrade fOr att skapa arbetsplatser i sdderort.

Miljé

Det foreslagna projektet Overensstimmer och byggs i enlighet
med dndamaélet i gdllande detaljplan varfor ingen tidig
miljobeddmning har gjorts.

Hallbarhetskrav

Bolaget étar sig att vid projektering och byggande inom
markomradet uppfylla krav samt efterstrdva mdlen i enlighet med
"Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande folja
stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor
med funktionsnedséttning.

Kommande beslut
Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Kontorets sammanfattande bedémning

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsnimnden anvisar marken for industribyggnad och
lagerlokal och godkénner uppréttat forslag till Gverenskommelse
om exploatering.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto
2. Overenskommelse om exploatering

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

