—S: Stockholms Fastighetskontoret Tjansteutlatande
1.! stad Idrottsforvaltningen Dnr FSK 2022/687
Dnr IDF 5.1.1/2022/1436

Sida 1 (6)
2023-01-17
Handlaggare Till
David Gaddman Fastighetsnamnden
Telefon: 0850827051 2023-01-31
Louice Persson Idrottsnamnden
Telefon: 0850827602 2023-01-31

Ny ishall pa Hagsatra IP, del av Alvsjo 1:1

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att utreda
forutsittningarna for projekt Ny ishall pd Hagsitra IP, som underlag
for ett kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
utredningsutgift upp till 5 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkéanner projektdirektivet.

2. Idrottsnimnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla av
fastighetsndmnden framtagning av handlingar for projekt Ny ishall
pa Hagsétra IP, som underlag for ett kommande inriktningsbeslut
till en sammanlagd beridknad utredningsutgift upp till 5 mnkr.

Sammanfattning

I idrottsforvaltningens anldggningsstrategi for idrottsanlaggningar
finns ett redovisat behov av fler ishallar i stadsdelsomradet
Enskede-Arsta-Vantor. Hagsitra IP bedoms som en limplig plats
for en ny ishall med hénsyn till dess geografiska ldge och avstdnd
till befintliga ishallar samt att det finns en befintlig byggrétt for
ishall pa idrottsplatsen.

Utredningsarbetet ska inledas med att undersdka om en
andamalsenlig ishall kan rymmas inom befintlig byggritt.

Om detta inte ar mojligt ska utokad byggritt detaljplanelidggas.
Ishallen ska dimensioneras for att klara bade ishockey- och

Fastighetskontoret konstédkningsverksamhet.

Fastighetsavdelningen Referensprojekt ér den beslutade ishallen p& Milarhdjdens IP.
Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms ligga

Vaxel 08-508 270 00 mellan 50 — 300 mnkr.
Fax 08-508 27 070

fastighetskontoret@stockholm.se

start.stockholm
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Arendet

Bakgrund

I idrottsforvaltningens anldggningsstrategi for idrottsanlédggningar
for 2022-2026 finns ett redovisat behov av fler idrottsanldggningar i
stadsdelsomradet Enskede-Arsta-Vantdr. Det finns behov av tva
ishallar inom stadsdelsomradet till 2030. Ingen plats for dessa har
tidigare identifierats. Hagsétra IP bedoms som en ldmplig plats for
en ny ishall med hinsyn till dess geografiska lage och avstand till
befintliga ishallar samt att det finns en befintlig byggrétt pa
idrottsplatsens norra ldge. Den befintliga byggritten planerades for
en ishall ar 2007, projektet genomfordes dock inte.

Det finns pa Hagsétra IP en tjdnsteleverantor, Ragsveds IF, som har
hand om drift av anldggningen. Vid en utveckling med nya
funktioner pa idrottsplatsen behdver avtalsforhallandet med
tjdnsteleverantoren hanteras. Avtalet behdver da sédgas upp for att
antingen ersittas med kommunal drift eller fornyas genom
upphandling av en extern driftleverantor i enlighet med géllande
lagstiftning.

Beskrivning av projektet

Utredningsarbetet ska inledas med att studera om en dndamalsenlig
ishall kan rymmas inom befintlig byggritt. Om detta inte dr mojligt
ska utdkad byggritt detaljplaneldggas.

Det pagér ett detaljplanearbete i omradet. Ishallen planeras som en
traningshall for konstakning och ishockey. Mindre tdvlingar och
matcher ska kunna hallas 1 hallen. Anpassningar ska goras till
respektive idrott och forbundens manualer f6r anldggning/ishall ska
tillampas. Dértill ska tillagg goras for att anpassa till lokala
forutséttningar och behov sdsom fler omkladningsrum, moétesrum,
off-ice rum, no-fall sele, tvittstuga och sjukrum.

Byggnaden ska vara enkel att forvalta ur ett teknik- och
driftperspektiv och uppfylla en god arbetsmiljo for drift- och
anldggningspersonal. Projektet ska strdva mot att byggnaden uppnar
niva miljobyggnad silver.

Viktiga aspekter att utreda i relation till 6vrig utveckling kring
idrottsplatsen &r bland annat trafikfloden, trafiksékerhet,
angoring/lastning, driftbehov och relation till 6vriga funktioner pa
idrottsplatsen.

Referensprojekt dr den beslutade ishallen pad Mélarhdjdens IP.
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Mal och syfte

Malet med projektet dr att skapa en ishall som uppfyller gillande
myndighetskrav och lagkrav samt &r langsiktigt hallbar. Ishallen
verksamhetsanpassas genom att bland annat dimensioneras for att
klara bade ishockey och konstakning.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller
samman med en stark och jamlik vdilfdrd i hela staden genom att
tillfora en ny ishall som gagnar séderorts foreningsliv och
allménhetens skridskoakning.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges verksamhetsmal Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och friluftsliv genom att tillféra
en ny tillgdnglighetsanpassad ishall i sdderort for foreningsliv och
skolans idrottsundervisning.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges verksamhetsmél Stockholm dr en trygg, sdiker
och vilskott stad att bo och vistas i genom att ishallen och dess
omgivande ytor planeras med ett tydligt fokus pa socialt
véirdeskapande enligt Fokus Hagsdtra Régsved.

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mél for
stadsbyggandet i Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en
viaxande stad med god offentlig miljo och en klimatsmart och talig
stad.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet ska f6lja stadens miljoprogram och en projektanpassad
miljoplan ska tas fram. Byggnaden ska vara energieffektiv och
klimatsmart, bland annat ska solcellsanldggningar och gréna tak
utredas.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, och hidnsyn ska dérfor tas till barns
lika vérde och icke-diskriminering. Utgédngspunkten dr FN:s
barnkonvention. Barnperspektivet ska omhéndertas pa anldggningar
sa att barn kinner sig vilkomna och kan orientera sig och rora sig
sakert. Projektet beror barn i ndromradet och i staden 1 stort.

Barns ritt till lika behandling och skydd mot diskriminering beaktas
genom att tillskapa en tillgdnglig anldggning. Anlédggningen
kommer vara bokningsbar enligt stadens fordelningsprinciper.
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Tillganglighet

Ytor som ér till for besdkare ska folja Stockholms Stads Program
for tillgdnglighet och delaktighet for personer med
funktionsnedsdttning 2018-2023. Funktionshinderperspektivet
beaktas sd att tillganglighet och delaktighet tillgodoses for besokare
och brukare. Genom att tillskapa en anldggning med flexibla och
tillgdngliga verksamhetsytor motverkas diskriminering och en friare
anvindning av olika grupper i samhéllet mdjliggors.

Jamstalldhet och jamlikhet

Konsfordelningen bland nyttjarna av ishallar dr 85 procent pojkar
och 15 procent flickor. Ishallar &r saledes generellt en
anldggningstyp som domineras av pojkar.

Den planerade ishallen ska mojliggora utévandet av flera sporter pa
is exempelvis bade konstdkning och ishockey. Hallen ska kunna
anvandas for organiserad och 0ppen verksamhet. Genom att skapa
en ishall for flera issporter och verksamhetsformer dkar underlaget
for en mer jamstilld fordelning och anvandning

Preliminar tidplan
Tidplanen kan komma att &ndras om utredningen visar att byggrétt
behover utdkas for att innehalla en andamélsenlig ishall.

e Utredningsbeslut Q1 2023

e Inriktningsbeslut Q4 2023

¢ Genomforandebeslut Q1 2024

e Produktion start Q32024

e Produktion klart Q3 2026
Ekonomi

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms ligga
mellan 50 — 300 mnkr.

Utgifter for utredningsarbete beréknas uppga till 5 mnkr, vilka &r
inkluderade 1 den totala beddmda investeringsutgiften.

Utredningsutgiften bedoms finansieras inom utdkad
investeringsplan och den tilldelade extra idrottsmiljarden.
I kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande
kostnadspéaverkande drifteffekter for fastighets- respektive
idrottsndmnden.
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Maojligheter och risker

Mojligheter

e Mojlighet att skapa en flexibel och tillgénglig ishall for flera
isidrotter och verksamhetsformer.

e Genom att tillskapa no-fallsele utdkas mdjligheten till
verksambhet for funktionsnedsatta i sdderort.

¢ Befintlig outnyttjad byggritt.

e Solceller pa tak kan producera el for anvandning pé hela
idrottsplatsen.

e Hagsitra idrottsplats fungerar som malpunkt for flera
stadsdelar och bidrar till integration och sociala virden i
omradet.

o Att forse den vdxande befolkningen i omrddet med ytor for
foreningsidrott.

Risker

e Nirhet till led for farligt gods Nynésbanan - kan innebéra
okade kostnader for anpassning av fasad.

e Kulturhistorisk klassning av befintliga byggnader kan
begrinsa utveckling.

e Planering av gang-och cykelvig - ny bro dver
Magelungsvigen samt strak for cykel genom Hagsétra IPs
véstra del.

e Tidplan och ekonomi - paverkas om ishall ¢j kan innehallas i
befintlig byggritt.

e Markforutsittning - okdnda markforutsittningar kan leda till
omfattande kostnader.

e Forseningar pa grund av pandemieffekter sdsom brist pa
komponenter och leveranstider.

o Kostnadsokningar pa grund av det fordndrade sékerhetsldget
1 Europa och inflation.
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Forvaltningarnas analys

Utredning och kommande uppforande en ny ishall pa Hagsétra IP
bidrar till forbattrade forutsittningar for isidrott i sédra Stockholm.
Om utredningen visar att ishall kan rymmas inom befintlig byggrétt
kan ishallen vara fardig under ar 2026.

Det finns enligt Strategi for idrottsanldggningar 2022-2026 behov
av ytterligare tva ishallar inom stadsdelsomradet Enskede-Arsta-
Vantor. Detta projekt innebér att en av dessa tva platser har
identifierats.

Pégaende detaljplanearbetet i omradet paverkar idrottsplatsen och
dess forutsittningar da bostider planeras pa anldggningens
parkeringsplats. D& angdring och parkeringsmojligheter ér viktiga
for en idrottsplats med flera olika idrottsfunktioner och stort
upptagningsomrade kraver detta sérskilda avvéigningar i fortsatt
arbete.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret tillsammans med idrottsforvaltningen avser
inkomma med ett inriktningsdrende under Q4 2023.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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