Handlaggare Handlingstyp Sida

Kommunstyrelseférvaltningen Tjansteskrivelse 1(8)
Josefine Snees Datum Diarienummer
Bygglovshandliggare 2022-12-13 BNS-2022-317

08-578 282 20
josefine.snees(@tyreso.se

Mottagare
Byggnadsnimnden

Nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Fastighet:
Sékanden:

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1. Bygglov avslas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).
2. Marklov avslas med stéd av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900).
Avgift: 44 616 kronor (faktureras separat).
A 19.1 Avslag. Avgift tas ut for nedlagt arbete 1 enlighet med
tidsuppskattningen for tillimplig drendetyp. Tidsuppskattning f6r avslag
gillande nybyggnad av enbostadshus, liten avvikelse 4r 23,25 timmar.
Tidsuppskattning for avslag gillande nybyggnad av komplementbyggnad, utan

tekniskt samrad, liten avvikelse 4r 12,5 ttmmar. Handlaggningskostnad per
timme 4r 1 248 enligt 2022 ars taxa.

Kommunstyrelseférvaltningen

Monica Juneheim
Bygglovschef

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus och komplement-
byggnad samt marklov f6r markférindrngar pa fastigheten_

Ansokan mnebir avvikelse fran planbestimmelserna vad avser antal byggnader
som far uppforas pa fastigheten.

tyresd kommun



Beskrivning av drendet
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Aktuell fastighet 4r beligen i-Tyresé. Fastigheten har en areal pa 4

775 kvadratmeter.

Bild 1, aktuell fastighet inom rid markering

aktuell astighet inom rod markering

Ansokan mkom tll bygglovsenheten den 13 jumi 2022. Ansékan avser bygglov
tor nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad samt marklov fér

markférandringar.



Handlingstyp
Tjansteskrivelse

Datum

2022-12-13

Huvudbyggnaden har en bruttoarea pa 50 kvadratmeter och komplement-

byggnaden har en bruttoarea pa 30 kvadratmeter. Byggnaderna ir

sammanbyggda genom en altan som uppférs mellan byggnaderna.

Bild 4 forslagen dtgdrd komplementbyggnad

Sida
3(8)

Diarienummer

BNS-2022-317
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Bild 5 forslagna atgdrder komplementbyggnad och huvudbyggnad

Bild 6 forslagna dtgirder huvudbyggnad och komplementbyggnad

Bild 7 forslagna datgirder komplementbyggnad och huvudbyggnad

Tidigare pa fastigheten finns en huvudbyggnad i form av ett fritidshus som ar

placerad pa grinsen mellan fastigheterna_ och_

Den 24 augusti 1956 (B-1956-39472) beviljades bygglov f6r nybyggnad av
fritidshus. Pa situationsplanen i beslutet anges det att byggnaden placeras pa

I ans6kningsblanketten anges det ocksa att ansokan

och-.

Detta betyder att byggnaden dr huvudbyggnad f6r bada fastigheterna.

avser nybyggnad av fritidshus pa fastigheterna

Sokande har yttrat att aktuell fastighet saldes som obebyged och kopte den i
tron att ingen byggnad fanns pa fastigheten. S6kande anger att Lantmateriet
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har taxerat aktuell fastighet som tomtmark dvs. inte som bebyggd. S6kande
anger ocksa att Lantmiteriet har taxerat_ som bebyged.

Sokande anser att byggnaden tillhér_ da ingen annan gor

ansprak pa byggnaden och ingen annan har maoijlighet att nyttja densamma.

Sokande anger att byggnadens fasad pa har enbart en gavel av

byggnaden utan nagra fonster eller dorrar. Ingangen till byggnaden vetter mot

Sokande anger att det inte finns nagon vag eller stig som leder

upp till byggnaden fran infarten till _

Sokande hanvisar till TNC 95 dir huvudbyggnad ér definierad ”den med
hinsyn till funktionen viktigaste byggnaden pa en fastighet”.

Sokande anser att byggnaden inte har nagon funktion foér

eftersom man inte har nagon access till den. For det fall den befintliga
byggnaden ska ges nagon betydelse vid provningen anser sokande att
byggnaden ska klassas som ett uthus och att de saledes i vart fall har kvar ritten
att bygga en huvudbyggnad till sin fastighet. Yttrandet i sin helhet finns i bilaga
”Yttrande”.

Vad ar TNC 95?

Det finns i BBR och EKS férklarat om termers betydelse (avsnitt 1:6 BBR och
avdelning A 5 § EKS). I forsta hand giller de definitioner som finns i PBL och
PBF och de definitioner som finns i BBR och EKS. I andra hand, om det
saknas definitioner pa dessa stillen har termerna den betydelse som anges i
Terminologicentrums publikation Plan- och byggtermer 1994, TNC 95.

Forslaget till beslut bedoms inte ha nagra ekonomiska konsekvenser for
kommunen.

Arendet bedéms inte beréra barn varfor nagon prévning av barnets bista inte
har genomforts.

Yttrande

Den 2022-12-12 inkom s6kande ytterligare med ett yttrande efter att ha last
bygglovsenhetens tjansteskrivelse.

Sokande yttrar bland annat om kommunen har haft grunder att bevilja bygglov
for en byggnad pa en tomtgrans da detaljplanen redovisar att byggnad inte far
uppforas nirmare grins mot grannfastighet in 4,5 meter. Yttrandet i sin helhet
finns i1 bilaga ”Yttrande 2022-12-12”.
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Gallande detaljplan
For omradet giller detaljplan _ som vann lagakraft 15 augusti 1991
samt 12 december 2018.

Detaljplan. anger att fastigheten far bebyggas en huvudbyggnad och ett
uthus. Huvudbyggnaden far inte 6verstiga 50 kvadratmeter bruttoarea och
uthus far inte overstiga 30 kvadratmeter bruttoarea. Den sammanlagda
bruttoarean f6r bebyggelsen pa tomten far inte 6verstiga 80 kvadratmeter.

Pa tomten far dndring av befintlig byggnad foretas om byggnadens bruttoarea,
vaningsantal eller anvindning darigenom inte andras. Avstindet mellan
byggnaderna fir inte understiga 9 meter.

Byggnader far uppforas 1 en vaning, killare far inte anordnas och vind far inte
inredas. Tak far ges en lutning mot horisontalplanet av hégst 20 grader.
Byggnad far inte uppféras narmare grins mot vdg dn 6 meter, inte heller

ndrmare grins mot grannfastighet an 4,5 meter. Utmed _fér dock

byggnad eller annan anordning inte uppféras nirmare vigomradet 4n 12 meter.

Pa tomten, far oavsett vad som stadgas i bestimmelserna om bruttoarea, ny
byggnad uppforas med samma form och storlek som befintlig byggnad om
denna forstorts eller visentligt skadats av vada. For utférande av enskilt avlopp
krivs tillstand av milj6- och halsoskyddsnimnden. WC far inte installeras.

Syftet med detaljplanen dr att géra det mojligt att bibehélla omradets karaktir
och dess anviandning for fritidsbebyggelse.

Detaljplan . ar andring av detaljplar- Den syftar till att mojliggora
tillstandsprovning av enskilda avloppslésningar kopplade till WC inom
detaljplan - Planindringen innebir att planbestimmelse ” For utférande av
enskilt avlopp kravs tillstind av milj6- och halsoskyddsnimnden. WC far inte
installeras.” utgar. I 6vrigt dr planbestimmelserna inom gallande detaljplar-
ofdrindrade och fortsatt gillande.

Fastigheten ar inom ett omrade didr man har paborjat en ny detaljplan,
_ Den ir en omvandlingsplan som syftar till att gora det
mojligt f6r permanentboende 1 omradet genom att kommunal service i form av
vig, vatten och avlopp byggs ut. Detaljplanen planeras att vara klart kvartal 2,
2024.

Lagrum

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.
Milj6balken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.
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Boverkets féreskrifter och allminna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BFS 2011:10), EKS.

Beddmning

Ansckan innebir avvikelse fran planbestimmelserna vad avser antal byggnader
som far uppforas pa fastigheten.

Av handlingarna framgar att forslaget avser nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt utféra markatgirder.

Bygglovsenheten bedémer att den befintliga byggnaden utgér huvudbyggnad
(enbostadshus) for bade _ och_ eftersom den ar
placerad pa bada fastigheterna samt att det finns ett bygglovsbeslut som
tillstyrker detta.

Det s6kanden har angett om nuvarande nyttjande samt att entré endast nas
fr;in_ indrar inte bygglovsenhetens bedémning. Sokande anger
1 ett nytt yttrande om kommunen har haft grunder att bevilja bygglov for en
byggnad pa en tomtgrins da detaljplanen redovisar att byggnad inte far
uppféras nirmare grins mot grannfastighet dn 4,5 meter. Nar bygglovsbeslutet
togs ar 1956 fanns det ingen detaljplan f6r omradet som reglerade byggnaders
placering varfor ingen hiansyn togs. Sammantaget vis andrar inte
bygglovsenhetens bedémning.

Den samlade bedémningen ir att den sokta dtgirden strider mot
planbestimmelserna avseende antal tillaitna enbostadshus per fastighet.

Bygglovsenheten bedémer att det redan finns en huvudbyggnad pé’t-

Eftersom forslaget redovisar att enbostadshuset och komplementbygenaden ir
sammanbyggda genom en altan som uppférs mellan byggnaderna kan inte
bygglov beviljas f6r komplementbyggnaden.

Avvikelsen bedéms inte sammantaget som en sadan liten avvikelse som far
medges enligt 9 kap. 31 b § 1 PBL. Ansokan ska darfor avslas.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, inkom 2022-06-13
Fasadritning 2 st., inkom 2022-06-13
Sektionsritning, inkom 2022-06-13
Planritning 2 st., inkom 2022-06-13
Markplaneringsritning, inkom 2022-06-13
Servitutsavtal, inkom 2022-06-13

Certifikat KA, inkom 2022-06-13



Handlingstyp

Tjansteskrivelse
Datum
2022-12-13
Bilagor
Yttrande med 5 bilagor, inkom 2022-11-14
Yttrande, inkom 2022-12-12

Aldre handlingar, nytt fritidshus, 3 st.
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