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Mottagare
Kommunledningsutskottet

Hantering av forgaveskostnader i projektet
ombyggnad av Bjorkdalen

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet till beslut i kommunstyrelsen
1. Tyres6 kommun ersitter Tyresé Bostider f6r upparbetade kostnader
for projektering och upphandling i projektet ombyggnad av Bjorkdalen,
med 9 884 tkr.
2. Restvirdet for tidigare verksamhetsanpassningar kopplade till
Bjorkdalen, resultatfors infor arsbokslutet 2022, med uppskattat virde
5457 tkr.
3. Kostnaderna ska belasta dldre- och omsorgsforvaltningen f6r 2022,
som en extraordinir kostnad.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Torstein Tysklind
Kommundirektor Ekonomidirektor

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Fastigheterna vid Bjorkbacken 4gs i sin helhet av Tyresé Bostider. Vid
Bjorkbacken finns Trygghetsboende, det vill sdga ligenheter riktade till
seniorer. Uthyrning sker genom en specifik ko inom Tyresé Bostiders ansvar.
Utover det finns lokaler for vard- och omsorgsboende, hemtjinst,
dagverksamhet med mera som blockhyrs av Tyres6 kommuns dldre- och
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omsorgstorvaltning. Plats vid dessa ges via bistandsbeslut enligt gillande
lagstiftning. Tyresé Bostider administrerar hyresdebiteringen till de boende pa
uppdrag av férvaltningen.

Vid kommunstyrelsens mote 12 november 2019, § 191, fattades beslut om att
fastigheten Bjorkdalen skulle byggas om till modernt vard- och omsorgsboende
med vilfirdsteknik i framkant. Boendet skulle omfatta 36 platser samt att
nedersta planet skulle nyttjas f6r hemtjinst och dagverksamhet f6r dldre.

Samtidigt beslutas att utreda férutsittningarna fOr att inritta ett
bistandsbedomt trygghetsboende med cirka 20 platser 1 Bjorkebo.

2,5 mnkr avsitts for de utredningar som kravs infér ombyggnaderna. Dessa
medel nyttjas under 2019 och 2020.

Samtidigt ges ett vidare uppdrag att se Over hela omradet i syfte att skapa ett
dldrecentrum, men ytterligare 27 platser i vard- och omsorgsboende.

Vid éldre- och omsorgsnimndens mote 26 april 2021, § 33, och
kommunstyrelsens moéte 4 maj 2021, § 112,godkanns inriktningen for
ombyggnad av Bjorkdalen, till en uppskattad investeringsutgift pa 89 mnkr
samt en forvintad okad framtida driftskostnad om 2-3 mnkr, f6r de
gemensamma delarna av byggnaden. Framtida kapitalkostnader f6r
boendeplatserna forvintades kunna hanteras genom hyresavgifterna till de
boende.

Under projektets gang faststills att fastigheten fortsatt skulle dgas av Tyres6
bostader och att genomférandet av ombyggnaden skulle ske 1 Tyresé bostaders
regi.

Vid kommunfullmaktige 21 oktober 2021, § 138, godkindes nya dgardirektiv
tor Tyreso Bostider. Dessa omfattade bland annat ett sarskilt direktiv:

" Tyresi Bostéider ska gora de anpassningar som krdvs for att Bjorkdalen senast varen
2023 ska vara ett modernt sarskilt boende for dldre.”

Vintern 2021/2022 initieras upphandling av ombyggnaden.

Vid Tyres6 bostiders styrelsemote 1 april 2022 beslutades att inte godkdnna
forslag om utokade investeringsmedel f6r ombyggnaden vilket innebar att
projektet inte kan genomfoéras.

Aldre- och omsorgsférvaltningen noterar beslutet i Delarsrapport 1 2022.
Rapporten godkinns i dldre- och omsorgsnimnden 23 maj 2022, § 47.

I kommunens delarsrapport noteras under viktiga hiandelser fran Tyreso
Bostider:
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” Styrelsen beslutade att inte godkdnna forslagen investering gallande anpassning till
framtida vardboende i Bjirkdalen. Istillet iordningstiller TyBo, i samforstand med
kommunen, boendet till migrationshoende.”

Rapporten godkinns vid kommunfullmaktige 21 juni 2022, § 50.

Tyreso Bostaders kostnader i samband med projektet

I juni 2022 inkommer Tyres6 bostider med ansprak pa ersittning for
forgiveskostnader i projektet ombyggnad Bjorkbacken med totalt 9 884 tkr,
varav 1 539 tkr avser vakanskostnader.

Enligt besluten om att férbereda for projektet avsattes medel for utredningar
inom kommunens budget.

I samband med att det nya dgardirektivet faststilldes med det specifika
uppdraget att anpassa Bjorkdalen, startade ett formellt investeringsprojekt. Alla
utgifter som hianfors till projektering och upphandling inom Tyresé Bostider
belastar projektet och vid ett genomforande aktiveras hela kostnaden for
avskrivning under nyttjandeperioden.

Nir projektet avbryts utan att genomforas, maste de upparbetade utgifterna tas
upp som en kostnad 1 resultatrikningen f6r bolaget.

Tyres6 Bostider har sammanstillt sina upparbetade utgifter f6r projektet
ombyggnad Bjorkbacken:

e 8345 tkr for arbete med planering, projektering och upphandling 1
Tyreso bostaders regi.
e 1539 tkr f6r uteblivna intikter, vakanskostnader, f6r Tyreso bostider.

Total utgift 9 884 tkr f6r Tyresé Bostider.

Tyres6 kommuns forgaveskostnader vid Bjorkdalen

Sedan tidigare har kommunen investerat i verksamhetsanpassningar vid
Bjorkbacken. Det finns tva aktiva objekt, dir avskrivning pagar. Restvirdet f6r
dessa var sista december 2021 totalt 5 700 tkr, varav 5 457 tkr avser vard- och
omsorgsboendet specifikt och resterande avser skalskydd. Det sistnimnda kan
anses virdefullt dven f6r andra nyttjanden.

Om fastigheten inte lingre ska nyttjas som vard- och omsorgsboende bor
verksamhetsanpassningen skrivas av i sin helhet med de 5 457 tkr som
kvarstar. Avskrivningen bor genomféras under 2022.
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Hantering av forgaveskostnader

Hela projektet f6r ombyggnad av Bjorkbacken ar direkt kopplade till de beslut
som fattades i kommunstyrelsen 12 november 2019, § 191om att bygga om
Bjorkdalen och det uttalade malet att skapa ett dldrecentrum 1 omradet vid
Bjorkbacken. Med det specifika dgardirektivet enligt beslut i
kommunfullmiktige 21 oktober 2021, § 138, idr det tydligt att projektet startar
pa kommunens uppdrag.

Aven om fastigheterna vid Bjorkbacken skulle fortsitta dgas av Tyresd
bostader, fanns ingen intention att dirmed lita 6vriga hyresgaster 1 Tyreso
bostiders allminnyttiga bostider belastas med 6kade kostnader f6r den
tillkommande ombyggnaden.

Beslutet att avbryta upphandlingen och inte genomféra ombyggnaden fattades
av Tyres6 bostaders styrelse och godkindes utan dtgird av kommunfullmaktige
21 juni 2022, § 50. 1 samband med redovisning av delarsrapport 1.

Forgaveskostnaderna belastar kommunens resultat 2022

Tyreso Bostaders upparbetade utgifter for projektet, 9 884 tkr samt restvirdet
av verksamhetsanpassningar som gjorts av dldre- och omsorgsforvaltningen,
5 457 tkr tas upp som forgaveskostnader i kommunens redovisning f6r 2022.
Totalt 15,3 mnkr belastar kommunens resultat.

Tyres6 bostiders andra hyresgister berors inte av 6kade hyresavgifter pa grund
av det avbrutna projektet.

De tillkommande kostnaderna f6r kommunen kan praktiskt belasta
verksamhetsomrade dldreomsorg. Den tillfilliga extra kostnaden ska inte ligga
till grund for framtida anslag inom verksamheten.

For kommunens del kan en 6kad kostnad om 15,3 mnkr hanteras som en
extraordinar kostnad av engangskaraktir. Enligt den senaste prognosen for
Tyres6 kommun kan kommunen klara sitt resultatmal trots denna extra
kostnad 2022.

Dirmed paverkas inte budget for 2023 och framat.

Prévning av barnets basta

Arendet berér inte omedelbart barn, men genom att kompensera Tyreso
Bostider f6r deras kostnader i projektet behéver de inte ticka dessa kostnader
via det ordinarie hyresbestandet. Diarmed gynnar beslutet barn i familjer som
bor i Tyres6 Bostiders ligenheter.
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