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PM produktionsforutsattningar for Byggherrar och Entreprendrer.
Forutsattningar och krav vid genomférande av entreprenadarbeten i Kista Odde

1 Bakgrund

Inom Kista finns ett flertal utbyggnadsomraden. Inom kv Odde i Kista sker utbyggnad av ett nytt
bostadsomrade med i huvudsak bostéader i flervaningshus, studentbostader, verksamhetslokaler och
forskolor, totalt ca 2 050 lagenheter och ca 11 000 m? verksamheter. Det finns dven ett antal
befintliga byggnader som skall omvandlas inom projektet.

Utbyggnaden sker i en takt som kraver forstaelse, inlevelseformaga och vilja for att skapa bra
forutsattningar for alla aktorer. Dessa ar Exploateringskontoret (ExplK), byggherrar, foretag, dgare
av anlaggningar, myndigheter, entreprendrer, férskolor, néringsidkare och boende.

Under en stor del av utbyggnaden kommer manga entreprenader att paga under samma tidsrymd.
Samtidigt flyttar boende in och de har ratt till en god boendemiljo.

Detta dokument ska beskriva forutsattningar och krav som stalls pa alla parter for att kunna uppna ett
positivt samspel under den tid som utbyggnaden pagar. Det skall ses som “tickbestimmelser” som
géller om inget annat har 6verenskommits mellan berdrda parter sasom byggherrar, entreprendrer
och Staden.

2 Status

Detta dokument utgor en avtalsbilaga till de exploateringsavtal som traffas mellan

ExplK och Byggherrarna. Syftet med dokumentet ar att ge férutsattningarna for ett samordnat
genomforande av dels entreprenader gallande husbyggnad och dels markentreprenader pa allmén
platsmark samt kvartersmark. Dokumentet ska foljas av samtliga byggherrar och entreprentrer som
agerar inom planomradet. Dokumentet ska utgora avtalsinnehall for samtliga entreprenader som
upphandlas av ExplK eller Byggherre avseende arbeten inom planomradet.

For planomradet galler aktuella lagar och foreskrifter for arbeten inom Stockholms kommun dar
erforderliga tillstand soks hos Trafikkontoret och/eller Polisen. Om inte annat specifikt foreskrivs i
detta dokument galler Allmanna lokala ordningsforeskrifter for Stockholms kommun.

3 Beskrivning av entreprenadens utférande

Fardigstallande av allman platsmark har normalt genomforts enligt foljande innan byggstart pa
anslutande kvartersmark:

Va-ledningar samt i forekommande fall fjarrvarme-, fjarrkyla- och sopsugsledningar ar férlagda och
gata ar belagd med AG (asfaltgrus) inom kérbanans bredd. Ytligt férlagd kanalisation sasom el, tele-
och optoledningar forlaggs normalt i samband med finplaneringarbeten efter att byggnaden &ar
grundlagd.
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Byggnationen sker ofta fram till fastighetsgransen, vilket gor det svart att bygga utan att géra intrang
pa grannfastigheter eller allman mark. Det gar saledes inte att entydigt definiera arbetsomradet utan
att visst Gverlapp maste accepteras av samtliga aktorer. Vid byggnation pa fastigheter som gransar
till gatumark ska byggherren efterstrava att max 2 meter utanfor fastighetsgransen tas i ansprak och
da endast for pagaende arbeten, ej for lagring av material.

En kort beskrivning av méjliga konfliktsituationer som kan innebéra konsekvenser for utférandet av
entreprenadarbeten ges i foljande avsnitt.

3.1 Markarbeten pa kvartersmark

e Frischakter som stracker sig in pa grannfastigheter och allman mark far inte forekomma. Om
sadan schakt anda skulle kravas maste forst skriftligt tillstand inhamtas fran berérd
fastighetsagare.

e Sprangning, palning, spontning o d maste planeras och utféras med hansyn tagen till pagaende
arbeten pa grannfastigheter, t ex betonggjutning.

e Transporter och utlastning av schaktmassor maste i vissa fall ske 6ver grannfastigheter.
e Tippning av schaktmassor pa annan byggherres omrade inom arbetsstallet far inte forekomma.
e Etablering som ligger utanfor dverenskommet omrade (APD-plan) far inte férekomma.

e Pa stallen dar hojdskillnaden mellan byggnad och véag ar sa stor att vaguppbyggnadens slant
stracker sig innanfor tomtgransen skall atgard vidtas som gor att uppbyggnad av vagen ar
genomforbar. Atgarder kan t.ex vara stddmurar, uppforande av grund och kéllarvaggar.

Dar hojdskillnader mellan fastighetens schaktbotten och gatumark &r sa stor att gatans
uppbyggnad paverkas vid schakt inom fastigheten galler féljande:
o Atgérder t.ex spont som krévs for att halla uppe gatan vid schakt pa fastighet utfors och
bekostas av exploatoren.
e  Om forsvarsarbeten, t.ex L-stod erfordras vid byggnation av gatan sa bekostas dessa av
exploatoren.
e  Ominga forsvarsarbeten ar utforda och inget mothall, t.ex kallarvagg, finns for gatan sa
maste exploatéren acceptera att Exploateringskontoret anlagger slanter pa fastigheten.

3.2 Grundkonstruktioner

For konstruktioner i fastighetsgrans maste tillrackligt utrymme finnas for t e x formséattning och
intransport av material. For formsattning av grund och kallarvaggar kan en minsta fri bredd pa 0,8 m
forutsattas.

Grundkonstruktioner far inte forlaggas utanfor fastighetsmark utan sarskilt tillstand i forvag.
Ledningsforlaggning utanfor fastighetsmark far inte heller ske utan tillstdnd och separat avtal med
Trafikkontoret, (undantag for draneringsledningar som inte kraver tillstand).

e Spontning inklusive forankring maste ske med hansyn till planerade och genomforda

markforstarkningar av allmén platsmark. Den av byggherren projekterade Idsningen for spontning
ska godkénnas av ExplK.
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Spont ska kapas 1200 mm under fardig mark. Arbetet utfors och bekostas av den som latit utfora
arbetet och ska samordnas med arbeten for aterfyllning enligt nedan.

¢ Vid aterfyllning mot grundkonstruktioner som behdver ske pa allméan platsmark ska staden utfora
erforderliga aterstallningsarbeten/aterfylining sa att projekterad kvalitet inryms, arbetet sker pa
byggherrens bekostnad. Kostnaden regleras enligt stadens upphandlade markentreprendrs a-priser
for ovanstaende arbeten och ersétts enligt MER Anlaggning 17. Detta galler inte aterfyllning
och/eller uppfylining mot befintliga byggnader dar sarskild éverenskommelse behdver tréffas.

e | det fall byggherren orsakar skada pa stadens arbeten ska staden utféra erforderliga
aterstallningsarbeten sa att projekterad kvalitet inryms, arbetet sker pa byggherrens bekostnad.
Kostnaden regleras enligt stadens upphandlade markentreprendrs a-priser for ovanstaende arbeten
och ersétts enligt MER Anlaggning 17.

o Aterfylining mot grundkonstruktioner méste i vissa fall ske via grannfastigheter.

3.3 Husbyggnation

e Lyft och transporter av stom- och formelement 6ver grannfastigheter kan bli nddvandiga. Den
egna produktionen ska planeras sa att sadana intrang pa grannfastigheter minimeras.

o FoOr fasadarbeten i fastighetsgrans kan stéllningar behdva placeras utanfor den egna fastigheten.
Normalt skall detta ske inom 2 meter fran fastighetsgransen, se dven under punkt 3.

e Lossning och lastning av byggmaterial kan inneb&ra stérningar i framkomligheten. Lossning och
lastning skall planeras sa att storningar minimeras.

3.4 Markarbeten och stédmurar inom gatumark och x-omraden

¢ Gator och ledningar byggs i en forsta etapp ut i begransad omfattning (till bygg-gator med AG-
belaggning pa korbanans bredd, se dven punkt).

¢ Vid grundlaggning ska gators och ledningarnas stabilitet sékerstallas och aterfyllning ska utforas
snarast.

e FOr att uppna en optimal boendemiljo till forsta inflyttning, ska arbeten med finplanering av
gator, gangbanor, parkeringsytor och parkmark samordnas mellan byggherrar och deras
entreprendrer samt ExplK och deras entreprendrer. Hansyn maste dock tas till arstidsberoende
arbeten. Det kommer dock att vara provisoriskt hardgjort fram till varje entré vid inflyttning och
finplaneringen av gator fardigstalls inom cirka 6 manader dérefter. Med “Finplanering” menas
fardigstallande av gata med kantsten, markbeldaggningar, tradgropar, (exkl. plantering som beror
pa arstiden), markutrustning, belysning m.m. Fardigstallande av parker kopplar inte direkt till
inflyttningar och hanteras enligt separat tidplan.
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3.5 Transporter mm

Konflikt kan uppsta mellan behov av att etablera lyftanordningar och framkomlighet

pa allman gata. All paverkan pa det allmanna gatunatet kraver tillstand fran Trafikkontoret. For
nyttjande eller paverkan av gator inom Odde (som inte 6verlamnats till Trafikkontoret) sa kravs
tillstand av ExplK.

Forebygg byggmaterialtransporter som kér och parkerar fel i omradet.

Sakerstall god grindhantering. Klargor ansvariga for 6ppning och lasning.

3.6 Dokumentation

Dokumentation i form av besiktningshandlingar, registreringshandlingar, kdrjournaler etc av
fordon och arbetsmaskiner, ska finnas tillgangligt pa arbetsplatsen.

Dokumentation i form av forarbevis och intyg pa berérda arbetstagare som anvands inom
entreprenaden, skall finnas tillgangligt pa arbetsplatsen.

Dokumentation i form av arbetsmiljoplaner, forhandsanmalan, sékerhetsdatablad, skydds-
rondsprotokoll, TA-plan, APD-plan, PM etc ska finnas pa arbetsplatsen.

3.7  Ovrigt

Efter inflyttning i omradet behdver samordning ske sa att konflikt undviks mellan boende och
pagaende byggverksamhet. Det kan galla trafik och framkomlighet, buller, damm och andra
olagenheter som kan uppsta for de boende pa grund av byggverksamheten.

Om bullrande verksamhet skall bedrivas mellan kI 19.00-07.00 vardagar skall Explk:s
projektledning kontaktas for samrad, (och normalt kravs dven polistillstand). Det &r inte tillatet
att arbeta helgdagar utan sarskilt tillstand. Ut6ver detta noteras att reglerna i ordningsstadgan och
Naturvardsverkets foreskrifter avseende byggbuller (NFS 2004:15) skall féljas.

Forvaring av drivmedel och andra kemiska produkter samt
farligt avfall

4.1 Drivmedel och kemiska produkter

Kemiska produkter och farligt avfall som lagras utomhus ska férvaras inom regn- och
pakorningsskyddad invallning. Invallningen ska rymma den méangd vétska som finns i det
storsta karlet, plus 10% av den totala volymen som foérvaras inom invallningen.

Cisterner ska vara invallade, alternativt dubbelmantlade, samt vara placerade pa hardgjord yta.
Invallade cisterner ska vara regnskyddade. Invallningen far inte vara forsedd med tappventil
utan ska tommas genom pumpning. Cisterner ska vara pakorningsskyddade eller placerade sa
att risken for pakdrning ar minimal.
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Spill ska saneras omedelbart. Absorptionsmedel ska darfor finnas nara tillgangligt samt karl
for att omh&nderta kontaminerat material.

Fat ska forvaras i trag, det galler dven vid anvandning. | 6vrigt galler sasmma regler som for
cisterner.

Restriktioner

Markrening
Inga kdnda markféroreningar finns inom omradet.

Hantering av lansvatten
Stockholm Vattens riktlinjer for lanshallningsvatten galler.

https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/pdfer/riktlinjer/verksamheter/by
ggforetag/lanshallningsvatten-1.pdf

Grundkonstruktioner
Aterfyllning mot grundkonstruktion som gransar mot allman mark ska kunna utféras i tid
enligt gallande tidplan sa att arbeten pa allman mark inte hindras.

For att kunna fardigstalla finplaneringsarbeten i anslutning till husfasader och 6vriga
konstruktioner ska fasadarbeten etc vara avslutade senast 3 manader fore inflyttning eller till
en tid som parterna gemensamt beslutar, (kan var annan/langre tid beroende pa arstid)
Sndmassor

Snomassor far ej tippas pa allmén mark eller annan byggherres mark inom omradet. Vid
osékerhet ska Exploateringskontorets byggledare kontaktas.

Barighet, trafikbelastningar, fordon och arbetsmaskiner

Sarskilda Stadskrav

Bestdmmelserna géllande trafikering i Stockholms Stad géller samtliga fordon och maskiner som
anvénds inom denna entreprenad enligt dokument ”Miljokrav vid upphandling av entreprenader och
tjdnster” dir fordon och arbetsmaskiner ingér.

Nar byggnadsarbetena pa tomtmark pagar kommer gatorna att vara utbyggda upp till och med
asfaltgrus (AG). Gatorna kommer i stor utstrackning att trafikeras med byggtrafik, darfor har en
hogre bindemedelshalt i AG-lagret valts.

Gatorna ar dimensionerade for normal trafiklast pa allmanna vagar, BK2. Dispens kan sokas hos
Exploateringskontoret for samtliga transporter motsvarande trafiklaster enligt BK1.

Forutséttning ar att fordonen framfors sa att avstandet mellan yttre hjulkant och slantkron &r minst
0,5 m (minst 0,75 m vid exceptionell belastning)
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Ovanstaende laster kan aven tillampas i byggskedet. Vid schakt som utférs djupt eller nara
intilliggande byggnads grundlaggning kan stabilitetsutredning erfordras.

Byggtrafik med max 12 m:s fordon é&r tillaten pa anvisade byggvagar. Eventuellt langre fordon kan
tillatas efter samrad med ExplK.

| vrigt galler senaste utgavan av kartan for tung trafik inom Stockholms stad som begransning.

7  Tillganglighet

7.1 In-och utfart
In- och utfart till respektive kvarter fran allmanna gatunétet, redovisas av byggherren i form av
skedesplaner, som halls uppdaterade under utbyggnadstiden.

7.2 Utrymme pa allman mark, samt X- och U-omraden
Inom detaljplanen finns markomraden avsedda for olika andamal med foljande tillganglighet:

7.2.1 Allménna gator

Allménna gator byggs ut etappvis med varierande fardigstallandegrad. Alla belagda ytor &r
reserverade for allman trafik och byggtrafik, med for allmanna vagnatet tillatna axel- och
fordonslaster. Den del av allmén gata som ligger utanfér den belagda ytan &r uppbyggd for att tala
tillfalliga laster och kan med sarskilt tillstand fran ExplK anvéandas som uppstallningsplats for
mobilkran eller liknande under begrénsade tidsperioder. Byggherrarna ansvarar for att sékerstalla
stabiliteten for gator vid avvikelser fran dimensionerade trafiklaster.

7.2.2 Allmanna transportvagar

Inom omradet finns allmanna transportvagar avsedda enbart for byggtransporter, vilka inte far
blockeras vid lastning och lossning av fordon eller vid uppstélliningar av kranar och materialupplag.
In- och utfart fran omradet sker i forsta hand via Kista Allévag.

Byggtransporter skall ta hansyn till de barighetsklasser som galler i omradet.

Eventuella arbeten i det allméanna gatunatet kraver godkanda TA-planer innan igangsattning.
Tillstdnd ska sokas hos Trafikkontoret.

7.2.3 Gang och cykelvagar
Gang- och cykelvagar pa allman mark ar forbjudet omrade for byggtrafik som inte utgor
entreprenadarbeten for byggandet av det aktuella avsnittet av gang- och cykelvéagnatet.

7.2.4 X- och U-omraden
Generellt galler att X- omraden ska kunna anvandas av gaende och cyklister i takt med att inflyttning
sker. Det innebdr att X- omraden maste vara tillgangliga for fardigstéallande i god tid fore inflyttning.

Tidplanen for utbyggnaden i Odde och tider for planerade inflyttningar finns tillganglig hos ExplK.

U- omraden anvands for allmanna ledningar och maste hela tiden vara tillgangliga for eventuella
nodatgarder.
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7.2.5 Parkmark

Parkomraden pa allman mark, d v s omraden som ligger utanfor allman gatumark, ar forbjudet
omrade och far inte anvandas som upplag, uppstallning m m. Byggherren ansvarar for att trad, annan
vegetation och berg pa allman platsmark inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

7.2.6 Etableringsytor

Byggherren/entreprendren forbinder sig att i god tid fore byggstart, samrada med staden om vilka
ytor som behovs for byggetablering och under hur Iang tid dessa behovs. Etablering ska i forsta hand
ske pa kvartersmark. Upplatelse av allméan plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras
enligt taxa.

Byggherren skall vid vite tillse att byggherren, eller av byggherren anlitad entreprendr, haller sig
inom av staden anvisad byggetableringsyta. Vite skall utga med 250 SEK per pabdrjad vecka och
kvm, som byggherren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfér anvisad byggetableringsyta.
Etableringsytor skall aterlamnas i avstadat och aterstallt skick, efter gemensam syn.

Staden har méjlighet att nyttja kvartersmark inom Odde 1 som etableringsyta efter sarskild
Overenskommelse med tomtréttshavaren. Tomtrattshavaren har mojlighet att nyttja blivande allman
platsmark efter sarskild éverenskommelse med staden.

7.2.7 Parkering
Vid byggstart finns normalt inga allménna ytor inom detaljplanen som ar avsedda for parkering av

byggfordon, inkluderande aven byggpersonalens egna fordon. All parkering maste darfor ske utanfor
omradet i enlighet med géllande parkeringsregler, pa egen kvartersmark eller pa av Trafikkontoret
anvisade tillfalliga parkeringsplatser utanfor omradet. Parkeringsfragor och eventuella
markupplatelser for parkering inom entreprenadomradet hanteras av ExplK. Mark som endast
upplatits for byggetablering far inte anvandas for parkering av privatbilar.

8 Trafikforing och trafikanordningsplaner

For alla ingrepp pa allmén gatumark som paverkar framkomligheten for saval fordons- som
gangtrafik maste tillstand sokas. TA-plan, ska inlamnas for godkannande till Trafikkontoret. Inga
atgarder far vidtagas innan godkand TA-plan erhallits.

Inom detaljplaneomrade Kista Odde kommer en forenklad hantering av ta-planer att ske. Ta-planer
soks pa sedvanligt sétt, (samma blankett som vid ansokan till Trafikkontoret) men lamnas till ExplKs
byggledning, ingen avgift utgar.

8.1 Damning och férorening av allménna vagar

Nedsmutsning av allmanna vagar och damning, som upplevs stérande utanfor arbetsomradet, ska
minimeras. Det aligger entreprendren att vidta atgarder vid nedsmutsning av allmanna végar eller vid
damning. Exempel pa sadana atgarder ar bevattning vid dammande arbetsmoment, dacktvétt och
gaturengdring.
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9 Underhall, tankning och rengoring av fordon och arbetsmaskiner

9.1 Tvatt av fordon och arbetsmaskiner

Fordons- och maskintvitt inom arbetsomradet ska ske pa sarskild tvattplats som &r hardgjord och
olje- och vattentat. Uppkommet tvéttvatten ska samlas upp och avledas till spillvattennétet efter
slam- och oljeavskiljning. Slam- och oljeavskiljaren bor dimensioneras for uppehallstid pa minst tva
timmar och ytbelastning pa minst 1 m3/m2 och timme.

Eventuella krav pa fororeningsinnehall i det vatten som avleds till spillvattennatet stalls av
ledningsdgaren Stockholms Vatten. Det aligger entreprendren att soka nodvandiga tillstand eller gora
anmalan hos ledningsdgaren om tvattplats ska anléggas.

9.2 Service, underhall, uppstallning samt tankning

Far endast ske pa sarskilt iordningsstalld olje-, kemikalie- och vattentat yta eller pa tvattplats enligt
Uppkommet spillvatten fran sadan yta ska behandlas i oljeavskiljare enligt 9.1. Uppkommen spillolja
eller andra restprodukter far ej ledas till oljeavskiljare eller avloppsnét.

10 Byggmaterialtransporter

Byggverksamheten kommer under flera ar att vara intensiv i omradet kring Kista Odde. Andra
utbyggnader inom stadsutvecklingsomradet Kista kommer att paga samtidigt. Den trafiksituation
som idag rader i omradet kommer att bli besvarligare och tatare och forbli sadan under flera ar
framat.

Det aligger den som bygger att planera materialtransporterna s att allmanna gator inte blockeras.
Gatorna far heller inte anvandas for fordon som véntar pa att lossa material.

11 Byggavfallshantering
Hantering av byggavfall skall ske enligt Stockholm stads avfallsplan.

Med fordel kan en 16sning sokas med en gemensam entreprendr som skoter hd&mtningen av
byggavfall inom omradet.

12 Byggarbetsmiljdsamordning

For att klara byggverksamheten inom omradet med hansyn till alla konflikter och restriktioner kravs
att planerade och pagaende arbeten samordnas fortldpande. Entreprendren ar skyldig att med
beslutsbehérig person samverka i samordningsgrupp for planering av verksamheten inom och i ndra
anslutning till omradet.

Varje byggherre har eget arbetsmiljéansvar for sitt eget exploateringsomrade och utser egen BAS-U.

Explk kommer att uppratta en arbetsmiljoplan i planerings/projekteringsskede (BAS-P), och for
entreprenadarbeten pa blivande allmanplatsmark utser Staden egen BAS-U.

Respektive byggarbetsmiljésamordnare, som ansvarar for eget arbetsomrade, ska inga i
samordningsgrupp for hela arbetsstallet. Staden kallar vid behov berérda till méten géllande
byggarbetsmiljésamordning.
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Som planeringsunderlag till den egna verksamheten &r varje entreprendr skyldig att ta del av
produktionsplaner och tidplaner som finns for grannfastigheterna. Det kan bli nodvéndigt att vélja
produktionsordning med hansyn till dvrig verksamhet inom omradet.

Speciell samordning kravs betraffande byggkranar avseende hojder, radiokanal mm.
Grundregeln &r att kranar inte far placeras pa allman mark utan de ska placeras pa kvartersmark.

13 Fysiskaingrepp

13.1 Tillstand
Ingrepp pa allman mark kréaver tillstand fran Explk. vilket hanteras pa samma sétt som ingrepp i
”stadsmiljo”. (se dven TK:s ”Teknisk Handbok™).

13.2 Gropavgift
Foreskrifter i TK:s ”Teknisk Handbok™ tillampas.

13.3 Vite (som gj anges i Ok om exploatering)
Foreskrifter i TK:s ”Teknisk Handbok™ tillampas.

13.4 Aterstallande
Foreskrifter i TK:s ”Teknisk Handbok™ tillampas.

14 Gemensamma arbeten, skotsel, driftkostnader

For att utbyggnaden inom Kista Odde skall fungera smidigt sa finns det vissa arbeten som
erfarenhetsmassigt bor skétas gemensamt. Det géller bl.a skotsel pa gemensamma gator i form av
vintervaghallning, renhallning, trafikdvervakning m.m. men dven t.ex inhagnad av hela
arbetsomradet, informationstavlor, vagvisning, Iasning av grindar.

Skotsel pa gator inom kvartersmark skéts av respektive byggherre. Rengdring efter nedsmutsning
relaterat till byggverksamhet, bekostas av byggherrarna.

15 Logistikplanering - Masshantering
Logistikplanering och planering av arbetsomradena skall géras gemensamt for att minimera
trafikstorningar under byggtiden.

Hantering av schaktmassor kan med férdel samordnas inom omradet, t.ex gemensamma upplagsytor,
krossning av bergmassor, sortering av schaktmassor m.m.
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