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Mellan & ena sidan
- Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,

och & andra sidan
- Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420, nedan kallat Bolaget),

- NewCo 5115 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-
5493, nedan kallat Projektbolag A),

- NewCo 5118 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv C AB (org.nr. 559391-9532,
nedan kallat Projektbolag C),

- Kista Parkstad Projekt 8 ek. for. uat Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr.
769641-5046, nedan kallat Projektbolag D),

- NewCo 5119 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540,
nedan kallat Projektbolag E),

- Kista Parkstad Projekt 9 ek. for. uat Kista Parkstad Projekt kv F ek.for. (org.nr.
769641-5079, nedan kallat Projektbolag F),

- NewCo 5120 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-
9458, nedan kallat Projektbolag H),

- Kista Parkstad Projekt 10 ek. for. uét Kista Parkstad Projekt kv | ek.for. (org.nr.
769641-5087, nedan kallat Projektbolag 1),

- NewCo 5121 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt kv J AB (org.nr. 559391-9466,
nedan kallat Projektbolag J),

- Kista Parkstad Projekt 11 ek. for. uét Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr.
769641-5095, nedan kallat Projektbolag K) och

- NewCo 5116 Sweden AB uét Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516,
nedan kallat Projektbolag FSK)

har under de forutsattningar som anges i 8 5.8 nedan traffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med 6verlatelser av mark samt
tomtrattsupplatelser
inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och
del av Akalla 4:1 i Kista

81

ALLMANNA VILLKOR

1.1 Markagande, organisation, bendmningar m.m.

Staden ar &gare till fastigheterna Odde 1, Akalla 4:1 och Kista 2:4 i Stockholms
kommun.
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Fastigheten Odde 1 ar upplaten med tomtratt till Bolaget.

Tomtrétten till fastigheten Odde 1 kallas nedan Tomtratten. Bolaget ager befintlig
bebyggelse inom Tomtratten.

De bolag och foreningar som enligt ovan ar parter till denna 6verenskommelse kallas
nedan var for sig Bolag och gemensamt Bolagen.

Bolagen ingar i samma bolagskoncern.
Staden och Bolagen kallas nedan gemensamt Parterna.

Ytterligare benamningar framgar i vissa villkor nedan.

1.2 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2015-05-21 lamnat markanvisning till IBM
Svenska AB (org.nr. 556026-6883) for att uppfora bostader inom fastigheterna Odde 1
och Akalla 4:1. Staden och IBM Svenska AB traffade markanvisningsavtal 2015-06-30
(forlangning daterad 2017-05-19). Tomtréatten och markanvisningsavtalet har dérefter
overlatits fran IBM Svenska AB till Bolaget. Denna 6verenskommelse fullféljer och
ersétter detta markanvisningsavtal.

1.3 Ansvar

| den man det i denna 6verenskommelse anges att Bolagen ansvarar for atagande eller
forpliktelse eller att rattighet tillkommer Bolagen ansvarar Bolagen respektive atnjuter
Bolagen rattigheter enligt foljande:

Projektbolag A ar ansvarigt for att uppfylla dtaganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet Al och Fastighet A2,
enligt definitioner nedan.

Projektbolag C ar ansvarigt for att uppfylla dtaganden och forpliktelser och étnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet C, enligt definition nedan.

Projektholag D ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet D, enligt definition
nedan.

Projektholag E ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet E, enligt definition nedan.

Projektbolag F &r ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet F, enligt definition nedan.
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Projektholag H ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet H, enligt definition
nedan.

Projektholag | ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet I, enligt definition nedan.

Projektholag J ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet J, enligt definition nedan.

Projektholag K ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet K, enligt definition
nedan.

Bolaget ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter rattigheter
som &r direkt eller indirekt h&nforliga till Fastighet OL, enligt definition nedan.

Bolaget ar ansvarigt for att uppfylla dtaganden och forpliktelser och atnjuter rattigheter
som ar direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet DPC/HUB, enligt definition nedan.

Projektbolag FSK ar ansvarigt for att uppfylla ataganden och forpliktelser och atnjuter
rattigheter som &r direkt eller indirekt hanforliga till Fastighet FSK, enligt definition
nedan.

Bolaget ansvarar utéver ovanstaende dven solidariskt med vart och ett av Projektbolag
A, Projektbolag C, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F, Projektbolag H,
Projektbolag I, Projektbolag J, Projektbolag K, och Projektbolag FSK for samtliga deras
respektive ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse inklusive ansvar
for vite. Bolagets solidariska ansvar for respektive projektbolag galler till dess att
respektive projektbolag tilltratt fastighet som 6verlatits till projektbolaget alternativt till
dess att tomtratt upplatits till projektbolaget enligt denna 6verenskommelse.

Projektbolag A, Projektbolag C, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F,
Projektbolag H, Projektbolag I, Projektbolag J, Projektbolag K, och Projektbolag FSK
ar inte solidariskt ansvariga for varandras eller Bolagets ataganden och forpliktelser
enligt denna Gverenskommelse.

Respektive Bolag ansvarar utéver ovanstaende aven for ataganden och forpliktelser dar
sa sarskilt anges.

1.4 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Odde 1 m.fl. antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2015-
09817, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1A. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.
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Staden och Bolaget har traffat ett detaljplaneavtal, Bilaga 2.

1.5 Inskrankning och upphdrande av Tomtréatten

Omradet for Tomtratten kommer att inskrankas for att mojliggéra genomférandet av
Detaljplanen och de markdverlatelser och tomtrattsupplatelser som omfattas av denna
6verenskommelse samt hdrmed erforderlig fastighetsbildning.

Inskrankning av Tomtratten med det omrade som utgor allman plats i Detaljplanen,
nedan kallat Omradet, samt de omraden som utgor Fastighet OL och Fastighet
DPC/HUB, enligt definitioner nedan, ska ske snarast efter det att Detaljplanen antagits
och vunnit laga kraft. Omradet kommer samtidigt utan ersattning att verforas till
Stadens fastighet Akalla 4:1.

Inskrankning av Tomtratten med de omraden som overlats respektive de 6vriga
omraden som ska upplatas med tomtratt enligt denna 6verenskommelse kommer
darefter ske successivt i takt med fastighetsbildning infor att respektive omrade ska
tilltradas eller upplatas.

Staden och Bolaget har avseende samtliga inskrdnkningar enligt ovan traffat
tillaggsavtal till tomtrattsavtalet for fastigheten Odde 1, se § 2.2 och § 3.1 nedan samt
Bilaga 4A-G och 5A-E.

Bolaget, eller forvarvare av Tomtratten, kommer under genomférandet av Detaljplanen
att inneha vid var tid aterstaende del av Tomtréatten.

Innan fastighetsbildning av Fastighet FSK, enligt definition nedan, ska Tomtratten
upphora och dddas. Staden och Bolaget har traffat 6verenskommelse harom, se § 3.1
nedan samt Bilaga 6. Bolaget ansvarar for och bekostar doédning av Tomtratten.

Staden och Bolaget ar 6verens om att inskrdnkningarna av och upphorandet av
Tomtrétten ska ske utan ersattning till Bolaget.

1.6 Allman platsmark enligt Detaljplanen inom Tomtratten som ska 6verforas till
Stadens fastighet Akalla 4:1 (Omradet)

Bolaget garanterar att Omradet inte besvéras av nagra inskrivningar eller andra
belastningar utdver fornlamningar nar Omradet 6verfors till Stadens fastighet Akalla
4:1. Bolaget forbinder sig att dverlamna Omradet i av Staden godtagbart skick.

Detta innebér bland annat:;

- att byggnader, byggnadsrester, anldggningar, konstruktionsdelar, ledningar och
andra foremal — i eller 6ver mark — ska avlagsnas innan Omradet 6verfors till
Staden,

- att marken ska aterlamnas val stadad,

- att Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Omradet i den omfattning som kravs for att



5 (41)

marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser. Innan
markundersokningsarbetet pabdrjas och i samband med att Bolaget kontaktar
stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sa ska dven
exploateringskontorets miljéenhet kontaktas. Slutredovisning av en eventuell
sanering ska godkannas av tillsynsmyndigheten och exploateringskontoret.

- Parterna kan 6verenskomma om undantag fran aterstéllning enligt ovan da delar
av Omradet ska ianspraktas for utbyggnaden av gator och torg.

1.7 Overlatelse av Tomtratten

Bolaget avser att dverlata Tomtratten till Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding
(org.nr. 556950-2213) under genomfoérandet av Detaljplanen. Bolaget avser att Gverlata
Tomtratten nar Omradet samt Fastighet OL, enligt definition nedan, och Fastighet
DPC/HUB, enligt definition nedan, 6verforts/avskilts fran Tomtratten.

Angaende skyldighet att binda ny tomtrattshavare till tecknade tillaggsavtal till
tomtrattsavtalet avseende inskrankning av Tomtratten och till 6verenskommelse om
upphdrande och dodning av Tomtratten samt till dtaganden och forpliktelser enligt
denna dverenskommelse m.m., se § 5.4 nedan.

Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding bekraftar genom undertecknande av denna
dverenskommelse att bolaget har vetskap om innehallet i, samt att bolaget tagit del av,
samtliga tecknade tilldggsavtal till tomtrattsavtalet avseende inskrankning av
Tomtrétten samt 6verenskommelse om upphérande och ddédning av Tomtrétten (bilaga
4A-G, 5A-E och 6 till denna 6verenskommelse).

§2

MARKOVERLATELSER OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelser

Fastighet Al

Staden dverlater med dganderatt till Projektbolag A ett omrade om cirka 1 082
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 542 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet A1, inom Stockholms kommun, fér en 6verenskommen
preliminar kdpeskilling om elvamiljonersexhundranittiosextusenfem (11 696 005)
kronor. Av kopeskillingen utgdr sjumiljonertrehundrasjuttiosextusenfem (7 376 005)
kronor erséttning for byggratten av bostader och kommersiella lokaler, som regleras
enligt § 2.1.1 nedan, och fyramiljonertrehundratjugotusen (4 320 000) kronor for
byggréatten for forskola, som regleras enligt 8 2.1.2 nedan. Fastighet Al ar markerad
med rod begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet A2

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag A ett omrade om cirka 1 757
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, cirka 1 029 kvadratmeter av fastigheten Akalla 4:1
och cirka 27 kvadratmeter av fastigheten Kista 2:4, nedan kallad Fastighet A2, inom
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Stockholms kommun, for en éverenskommen preliminar kopeskilling om
fyrtioenmiljonerattahundrasjuttioentusenfemhundratjugotva (41 871 522) kronor, som
ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet A2 &r markerad med rdd begransningslinje
pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet D

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag D ett omrade om cirka 3 805
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 38 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet D, inom Stockholms kommun, for en éverenskommen
preliminar kopeskilling om sextiotremiljonerniohundratjugofemtusenetthundratva (63
925 102) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet D & markerad med
rod begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet E

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag E ett omrade om cirka 2 412
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 414 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet E, inom Stockholms kommun, for en 6verenskommen
preliminadr kopeskilling om fyrtioniomiljonersexhundratrettiosjutusenetthundrafemtio
(49 637 150) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet E &r markerad
med rod begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet F

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag F ett omrade om cirka 3 387
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, nedan kallad Fastighet F, inom Stockholms
kommun, for en 6verenskommen prelimindr kdpeskilling om
femtiosexmiljonerfemhundrasextiosjutusenfemhundra (56 567 500) kronor, som ska
regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet F ar markerad med rod begransningslinje pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet |

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag | ett omrade om cirka 3 538
kvadratmeter av fastigheten Odde 1, nedan kallad Fastighet I, for en 6verenskommen
preliminar kopeskilling om femtioniomiljonersexhundrasextusentvahundrafemtio (59
606 250) kronor, som ska regleras enligt 8 2.1.1 nedan. Fastighet | & markerad med rod
begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet K

Staden Gverlater med dganderatt till Projektbolag K ett omrade om cirka 3036
kvadratmeter av fastigheten Odde 1 och cirka 887 kvadratmeter av fastigheten Akalla
4:1, nedan kallad Fastighet K, inom Stockholms kommun, fér en éverenskommen
preliminar kopeskilling om sjuttioattamiljonerfemhundratrettontusensjuhundraattiotre
(78 513 783) kronor, som ska regleras enligt § 2.1.1 nedan. Fastighet K & markerad
med réd begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

2.1.1 Preliminara kopeskillingar avseende byqaratt for bostader och kommersiella
lokaler

De preliminara kdpeskillingarna for bostader och kommersiella lokaler ar baserade pa
ett pris i prislage 2014-05-15 (Vardetidpunkten) om 5 500 kr per m? bruttoarea ovan
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mark BTA(0) inom Akalla 4:1 och Kista 2:4 (B1 i nedanstaende formel) och 4 675 kr
per m? bruttoarea ovan mark BTA(0) inom Odde 1 (B, i nedanstaende formel), samt en
beréknad bruttoarea ovan mark om:

1490 m? BTA(o) for Fastighet Al
8 400 m? BTA(0) for Fastighet A2
13 650 m? BTA(0) for Fastighet D
10 350 m? BTA(o) for Fastighet E
12 100 m? BTA(o) for Fastighet F
12 750 m? BTA(o) for Fastighet |

16 150 m? BTA(o) for Fastighet K

Dessa areor har bedémts motsvara den byggrétt for bostader och kommersiella lokaler
som kommer att medges enligt Detaljplanen efter schablonavdrag for tekniska
anldggningar mm som inte utgor ljus BTA.

Priset i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till respektive tilltradesdag, se § 2.4
nedan, i relation till prisférandringarna vid forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna
marknaden.

Pa respektive tilltradesdag ska kopeskilling for bostader och kommersiella lokaler for
respektive fastighet betalas med ett belopp som motsvarar den berdknade bruttoarean
ovan mark i m? BTA(o) multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel
indexjusterat pris i kr per m® BTA (0) (A i nedanstaende formel).

A= (B1+20% * (C - D)) * E + (B + 20% * (C-D)) * F

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? BTA(0)

B1 = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? BTA(0)

B2 = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? BTA(0)

C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Vasterorts ytterfororter som pa tilltradesdagen kan avlasas
ur prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Vasterorts ytterfororter enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

E = Akalla 4:1:s och Kista 2:4:s procentuella andel av den i Detaljplanen
medgivna kvartersmarkens totala area (tomtarea) inom respektive fastighet.

F = Odde 1:s procentuella andel av den i Detaljplanen medgivna kvartersmarkens
totala area (tomtarea) inom respektive fastighet.

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte ar anvandbar pa grund
foréandring av eller upphdrande av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller kallor, ska
reglering ske med stéd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersatta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt statistiken forandras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.
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2.1.2 Prelimindr kdpeskilling avseende byqggrétt for forskola inom Fastighet Al

Den preliminéra képeskillingen om fyramiljonertrehundratjugotusen (4 320 000) kronor
for forskola (som inte far anvandas for bostadsandamal enligt Detaljplanen) ar baserad
pa ett pris i prislage 2022-02-01 (Vardetidpunkten) om 4 500 kr per m? bruttoarea
ovan mark BTA(0) och en berdknad lokalyta om 960 m? BTA(0).

Priset ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrdédesdagen med 100 % av forandringen
av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm,
framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI, fore detta IPD). Detta index visar
vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
manad nastfljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) &r indextalet 477 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2022 har publicerats beraknas indextalet per 2022-02-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Det pa detta satt
beréknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade beraknas kdpeskillingen enligt foljande:

1. Om startindex enligt ovan kan beraknas:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Kdpeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2022-02-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beraknas:

Kdpeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2022-02-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva méanader fore
tilltradet och KPI for februari manad 2022.

2.1.3 Tillaggskopeskilling

2.1.3.1 Tilldggskopeskilling avseende byggratt for bostdder och kommersiella lokaler
For det fall ljus BTA (definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 3A-B) for bostader och
kommersiella lokaler i lagakraftvunnet bygglov 6verstiger nedan angivna bruttoareor
for respektive fastighet, ska respektive Bolag utéver kdpeskilling enligt ovan till Staden
utge en tillaggskopeskilling for respektive fastighet, som motsvarar den tillkommande
arean multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr
per m? (A i nedanstaende formel).

1 490 m? BTA(o) for Fastighet Al
8 400 m? BTA(0) for Fastighet A2
13 650 m? BTA(0) for Fastighet D
10 350 m? BTA(o) for Fastighet E
12 100 m? BTA(o) for Fastighet F
12 750 m? BTA(o) for Fastighet |
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16 150 m? BTA(o) for Fastighet K

A= (B1+20% * (C - D)) * E + (By + 20% * (C-D)) * F

A = pris d& bygglov vunnit laga kraft, kr/m? BTA(0)

Ba = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? BTA(0)

B2 = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? BTA(0)

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Vasterorts ytterfororter som pa dagen da bygglovet vunnit
laga kraft kan avlasas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Vasterorts ytterfororter enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

E = Akalla 4:1:s och Kista 2:4:s procentuella andel av den i Detaljplanen
medgivna kvartersmarkens totala area (tomtarea) inom respektive fastighet

F = Odde 1:s procentuella andel av den i Detaljplanen medgivna kvartersmarkens
totala area (tomtarea) inom respektive fastighet

Bolagen forbinder sig att i samband med ans6kan om bygglov till Staden inkomma med
en sammanstallning pa ljusa BTA-ytor samt skalenliga ritningar pa samtliga
vaningsplan. Bolagen ska pa planritningarna markera de ljusa BTA-ytor som ingar i
sammanstallningen.

Tillaggskopeskilling for respektive fastighet ska utan anmaning fran Staden erlaggas
senast 30 dagar efter det att beslut om bygglov vunnit laga kraft, dock tidigast pa
respektive tilltradesdag enligt § 2.4 nedan.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgéra hinder for Bolagens erhallande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Villkor om tillaggskopeskilling ska upprepas i respektive kdpebrev enligt § 2.5 nedan.

2.1.3.2 Tillaggskopeskilling avseende byggrétt for férskola inom Fastighet Al

For det fall ljus BTA (definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 3A-B) for
forskolelokaler i lagakraftvunnet bygglov dverstiger 960 m?, ska Projektbolag A utdver
kopeskilling enligt ovan till Staden utge en tillaggskdpeskilling som motsvarar den
tillkommande arean multiplicerad med priset vid Vardetidpunkten om 4 500 kr/ m? ljus
BTA, som ska regleras — uppat eller nedat — fram till den dag da bygglovet vunnit laga
kraft med 100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring,
butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI), se § 2.1.2.

Projektbolag A forbinder sig att i samband med ans6kan om bygglov till Staden
inkomma med en sammanstallning pa ljusa BTA-ytor samt skalenliga ritningar pa
samtliga vaningsplan. Bolagen ska pa planritningarna markera de ljusa BTA-ytor som
ingar i sammanstallningen.
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Tillaggskopeskilling for Fastighet Al ska utan anmaning fran Staden erlaggas senast 30
dagar efter det att beslut om bygglov vunnit laga kraft, dock tidigast pa respektive
tilltradesdag enligt 8 2.4 nedan.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgéra hinder for Projektbolag A:s erhallande
av lagfart och utgor inte ett sadant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 8.

Villkor om tillaggskopeskilling ska upprepas i respektive kdpebrev enligt § 2.5 nedan.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markoverlatelserna enligt § 2.1 ovan.

Fastighet A1, A2, D, E, F, | och K kallas nedan var for sig Overlatelsefastighet och
gemensamt Overlatelsefastigheterna.

Samtidigt med fastighetsbildning avseende respektive Overlatelsefastighet ska
Tomtratten inskrdnkas i enlighet med for respektive Overlatelsefastighet traffat
tillaggsavtal till tomtrattsavtalet for fastigheten Odde 1, se Bilaga nr 4A-G.

Genom undertecknandet av denna 6verenskommelse bitrader Bolagen ansdékan om
fastighetsbildning.

Bolagen ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for

gemensamhetsanléaggningar och ledningsratter. Bolagen ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Fornyelse av overlételser

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantmaterimyndigheten inom
sex manader fran kopeavtals undertecknande. Det ar emellertid Parternas dnskan att
fastighetsbildning avseende Overlatelsefastigheterna ska genomforas forst nar Stadens
arbeten inom allman plats inom Planomradet ar fardigstéllda i sdidan omfattning att
byggnation kan pébdrjas inom Overlételsefastigheterna. Parterna ar darfor verens om
att 6verlatelserna enligt § 2.1 ovan pa oférandrade villkor ska fornyas senast var femte
manad for att Gverlatelserna alltjamt ska &ga giltighet. Fornyelse av Gverlatelse ska ske
enligt ovan avseende respektive Overlatelsefastighet till dess att ansdkan om
fastighetsbildning for respektive Overlatelsefastighet ingivits.. Detta ska mojliggora for
Staden att inge ansokan om fastighetsbildning senare dn sex manader fran det att denna
Overenskommelse ursprungligen upprattades.

Om fornyelse av dverlatelse inte kommer till stand senast inom fem manader fran
dverenskommelsens uppréattande respektive inom fem manader fran det datum da
overlatelsen senast fornyades &ger Staden genast inge ansokan om fastighetsbildning
avseende berord Overlatelsefastighet oaktat att Stadens arbeten inte ar slutforda.
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Parterna &r inforstddda med att Overlatelsefastighet da kan komma att bildas tidigare an
avsett samt att kostnader darmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fornyelse av Gverlatelse ska ske genom tecknande av avtal om fornyelse avseende
respektive Overlatelsefastighet, i huvudsak pa villkor som framgar av Bilaga 7. Avtal
om fornyelse ska for respektive Overlatelsefastighet tecknas mellan Staden och det
Bolag som forvérvat denna (Projektbolag A, Projektbolag D, Projektbolag E,
Projektbolag F, Projektbolag | eller Projektbolag K). Tecknande av avtal om fornyelse
sker hos Stadens exploateringskontor. Staden ska per e-post kalla berdrda Bolag till
mote for tecknande av avtal. Respektive Bolags foretradare ska vid varje tillféalle styrka
sin behorighet att foretrada bolaget genom dverlamnande av behdrighetshandlingar.
Avtal om fornyelse anses for Bolag inte vara en lopande forvaltningsatgard.

2.4 Tilltrade

Staden och Bolagen har gemensamt upprattat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum for preliminér tidigaste byggstart och datum for
preliminart tilltrade till respektive Overlatelsefastighet samt datum for preliminar
tidigaste byggstart och preliminar upplatelsedag for de tomtratter som ska upplatas
enligt denna 6verenskommelse, se § 4.1 nedan och Bilaga 9. Staden har dock i enlighet
med § 4.1 nedan ratt att justera huvudtidplanen pa sa satt att namnda datum skjuts fram.

Datum for preliminart tilltrade till respektive Overlatelsefastighet, i enlighet med den
vid denna 6verenskommelses tecknande gallande huvudtidplanen, framgar nedan i detta
villkor. Dessa datum kan dock komma att skjutas fram om Staden justerar
huvudtidplanen. Av § 4.1 nedan framgar att om justering av huvudtidplanen medfor att
datum for preliminart tilltrade till en Overlatelsefastighet skjuts fram ska motsvarande
justering goras aven avseende samtliga Overlatelsefastigheter med ett senare datum for
preliminart tilltrade.

Staden ska senast sex manader innan datum for preliminart tilltrade till respektive
Overlatelsefastighet, i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan, bekrafta datum for
preliminrt tilltrade till Overlatelsefastigheten. Forvéirvande Bolag ska senast tre
manader efter Stadens bekréaftelse skriftligen meddela Staden datum for tilltrade till
Overlételsefastigheten. Detta datum ska vara inom det tidsintervall som framgar nedan
for respektive Overlatelsefastighet.

Datum for preliminart tilltréde till Fastighet Al ar 2024-11-01. Projektbolag A ska
senast sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet A2 ar 2024-04-01. Projektbolag A ska
senast sex manader efter av Staden bekréaftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminart tilltrade till Fastighet D &r 2025-10-01. Projektbolag D ska senast
sex manader efter av Staden bekréftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.
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Datum for preliminért tilltréde till Fastighet E ar 2023-11-01. Projektbolag E ska senast
sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet F &r 2026-10-01. Projektbolag F ska senast
sex manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet | ar 2027-10-01. Projektbolag I ska senast
tolv manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Datum for preliminért tilltrade till Fastighet K &r 2029-04-01. Projektbolag K ska senast
tolv manader efter av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade tilltrada
fastigheten.

Om forvéarvande Bolag inte meddelar Staden datum for tilltrade till viss
Overlatelsefastighet i enlighet med ovan ska tilltrade till Overlatelsefastigheten istallet
ske pa av Staden bekraftat datum for preliminart tilltrade.

Om fastighetsbildning for viss Overlatelsefastighet inte har vunnit laga kraft vid datum
for tilltrade enligt ovan ska dock tidpunkten for tilltrade till Overlatelsefastigheten
skjutas fram till senast 10 bankdagar efter det datum som fastighetsbildningen vunnit
laga kraft.

2.5 Betalning m.m.

Forvarvande Bolag ska senast pa tilltradesdagen for Overlatelsefastighet enligt § 2.4
ovan betala kopeskilling for Overlételsefastigheten i enlighet med § 2.1 och 8§ 2.1.1-
2.1.2 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kbpebrev.

Staden ska pa respektive tilltradesdag till forvarvande Bolag 6verlamna de handlingar

rorande Odde 1, Akalla 4:1 och Kista 2:4 som &r i Stadens &go och som bor tillkomma
bolaget i egenskap av agare till berord Overlatelsefastighet.

2.6 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for de delar av Overlatelsefastigheterna som
utgors av Akalla 4:1 och Kista 2:4 och som bel6per pa tiden fore tilltrade ska betalas av
Staden. Alla skatter, rantor och andra kostnader for de delar av Overlatelsefastigheterna
som utgdrs av Odde 1 och som bel6per pa tiden fore tilltrade ska betalas av Bolagen.
Alla skatter, rantor och andra kostnader for Overlatelsefastigheterna i dess helhet som
beldper pa tiden efter tilltrade ska betalas av Bolagen. Motsvarande ska gélla for
intakter.

For det fall Staden latit genomfora fastighetsbildning enligt § 2.3 ovan tidigare an vad
som enligt det villkoret varit avsett och anledningen dértill &r att forvarvande Bolag inte
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medverkat till fornyelse av 6verlatelse enligt § 2.3 ovan ska forvarvande Bolag erlagga
aven den fastighetsskatt som beldper pa berérd Overlatelsefastighet fran dag da
fastighetsbildningen vunnit laga kraft till tilltradesdagen. Detsamma ska &ven gélla i det
fall fastighetsbildning skett tidigare an avsett efter 6nskemal fran forvarvande Bolag.

2.7 Forfogande dver delar av Overlatelsefastigheterna till tilltrade

| den man det enligt gallande ratt anses tillkomma Bolag i egenskap av tilltradande
kopare att vidta nedan angivna atgarder ger Bolagen Staden rétt att vidta dessa avseende
de delar av Overlatelsefastigheterna som utgors av Akalla 4:1 och Kista 2:4. Ratten
géller avseende respektive berord Overlatelsefastighet till dess férvarvande Bolag erlagt
kopeskilling och tilltratt Overlatelsefastigheten.

e Tillfalligt upplata Overlatelsefastigheterna eller del dérav.

e Genomfora uppségning av nyttjanderatt eller annan rattighet som belastar
Overlatelsefastigheterna.

e Vidta andra atgarder for forvaltning av nyttjanderétt.

e | Gvrigt rattsligt forfoga over Overlatelsefastigheterna i forhallande till
nyttjanderattshavare.

Ovanstaende forandrar inte Stadens ansvar gallande pa respektive tilltradesdag

befintliga belastningar enligt punkten 2.9 Inskrivningar.

2.8 Rivning

Bolagen ombesdrjer och bekostar erforderlig rivning av befintlig bebyggelse inom
Tomtrétten.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att de delar av Overlatelsefastigheterna som utgors av Akalla 4:1 och
Kista 2:4 pa respektive tilltradesdag inte besvéras av nagra inskrivningar.

2.10 Overlatelsefastigheternas skick m.m.

Bolagen, som har besiktigat Overlatelsefastigheterna, forklarar sig harmed godta
Overlételsefastigheternas skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot
Staden pé grund av fel och brister i Overlatelsefastigheterna. Betraffande
markfdroreningar se § 2.11 nedan.

Bolagen ar medvetna om att Overlatelsefastigheterna kan innehalla lamningar fran
tidigare verksamheter, exempelvis stoédmurar, ledningar m.m. Bolagen tar pa sig
ansvaret for att utan ersattning avlagsna dessa anlédggningar.

2.11 Markfdroreningar

Del av Overlatelsefastigheterna som utgors av Odde 1 (tomtrétt sedan innan)
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Bolagen utfor och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av
eventuella markféroreningar inom Overlatelsefastigheterna i den omfattning som kravs
for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Eventuella fororeningar och planerade efterbehandlingsatgarder ska anmalas till stadens
tillsynsmyndighet (miljéforvaltningen) i god tid innan atgarderna genomfors.
Slutredovisning av en eventuell sanering ska godkénnas av tillsynsmyndigheten.

Del av Overlatelsefastigheterna som utgérs av Akalla 4:1 och/eller Kista 2:4 (gj
tomtratt sedan innan)

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolagen om Staden i forvag
inte godkant detta. Vid bedomning av markfororeningar bor Parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte ar
tillampliga kan platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets berakningsmodell tas
fram.

Bolagen ska omgéaende informera Staden om jord med halter éver Naturvardsverkets
generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvéandig schakt inom
Overlatelsefastigheterna. Om halterna éverskrider MKM ska hantering ske enligt en av
Staden uppréttad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 8
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till
tillsynsmyndigheten tas fram av Bolagen. Stadens handlingsplan ska bifogas anmalan.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi foér massor med halter dver
MKM som det inte finns ndgon avsattning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfylinad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som anda ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolagen ska fa ersattning kravs verifikat. Bolagen ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méangd jord, mangden jord som har
omhandertagits pa mottagningsanlaggning i halter ver MKM, andel ateranvanda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersatter inte Bolagen for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av

denna 6verenskommelse 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana
fororeningar som uppkommit fore Bolags évertagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader

Bolagen ska ans6ka om och bekosta erforderlig lagfart.
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2.13 Servitut och ledningsréatter

Bolagen medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i
Overlatelsefastigheterna till forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter i
sitt stélle, upplatas med ledningsrétt eller inréattas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle ratt att pa
Overlételsefastigheterna utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och
ombygga belysning och skyltar for allménna gator och végar; placering bestams efter
samrad med Bolagen.

2.14 Gemensamhetsanldggningar

Bolagen forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forréattningar enligt anlaggningslagen for detaljplanens genomférande.

Bolagen forbinder sig aven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som ska anslutas till erforderliga anldggningar snarast tréffa
overenskommelse angaende dessa. | dverenskommelserna ska regleras anlaggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, ersattningar och
grunder for ersattningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anlaggningarnas forvaltning.

2.15 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Efter genomfdrande av denna Gverenskommelse &r Projektbolag A, Projektbolag D,
Projektholag E, Projektbolag F, Projektbolag | och Projektbolag K sasom respektive
agare till Overlatelsefastigheterna befriade fran gatukostnadsersittning enligt
Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allméanna platser med dartill hérande anordningar.

Projektbolag A, Projektbolag D, Projektbolag E, Projektbolag F, Projektbolag I och
Projektbolag K svarar for alla dvriga kostnader for respektive Overlatelsefastighet s&
som kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.16 Arrende forskolegard intill Fastighet Al

Parterna ar 6verens om att del av skolgarden inom Akalla 4:1 om ca 1951 kvm,
markerad med ”Arrende” pa Bilaga 1B, ska upplatas med arrende till Projektbolag A i
samband med tilltrade av Fastighet Al. Arrendeavgiften &r 10 kr/kvm TA (prislage
2022-01-01). Arrendeavgiften skall raknas upp med 2 % per ar fram till
upplatelsedagen.
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83

FASTIGHETSBILDNING AV MARK SOM SKA UPPLATAS MED TOMTRATT
OCH TOMTRATTSUPPLATELSER

3.1 Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av fastighetsagare for
bildandet av sex fastigheter, nedan kallade Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J,
Fastighet OL, Fastighet DPC/HUB och Fastighet FSK, med i huvudsak de ldgen och
granser som anges med roda begransningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1B.

Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J, Fastighet OL, Fastighet DPC/HUB och Fastighet
FSK kallas nedan var for sig Tomtréattsfastighet och gemensamt
Tomtrattsfastigheterna.

Bolagen ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanléaggningar och ledningsratter. Bolagen ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

Staden och Bolagen har gemensamt upprattat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum for preliminér tidigaste byggstart och preliminar
upplatelsedag for respektive Tomtréattsfastighet samt datum for preliminéar tidigaste
byggstart och datum for preliminrt tilltrade till respektive Overlatelsefastighet, se § 4.1
nedan och Bilaga 9.

Staden kan dock i enlighet med § 4.1 nedan komma att justera huvudtidplanen varpa
datum for preliminar tidigaste byggstart och preliminar upplatelsedag for en eller flera
Tomtrattsfastigheter skjuts fram.

Samtidigt med fastighetsbildning avseende respektive Tomtrattsfastighet ska Tomtratten
inskrénkas i enlighet med for respektive Tomtrattsfastighet traffat tillaggsavtal till
tomtrattsavtalet for fastigheten Odde 1, se Bilaga nr 5A-E. Staden ansoker om
fastighetsbildning av Fastighet OL och Fastighet DPC/HUB sa att tomtratterna kan
upplatas snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. Staden ansoker om
fastighetsbildning av Fastighet C, Fastighet H, Fastighet J och Fastighet FSK infor att
tomtratterna ska upplatas enligt bilaga 9 och § 4.1.

Innan fastighetsbildning av Fastighet FSK ska Tomtratten upphora och dodas. Staden
och Bolaget har traffat 6verenskommelse harom, Bilaga 6.

3.2 Tomtrattsupplatelser och rattigheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende Fastighet OL
enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet OL pa i
huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8A.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett datum som senast ar det
kvartalsskifte som infaller ndrmast efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga
kraft.



17 (41)

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende Fastighet
DPC/HUB enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, tréffa tomtrattsavtal for Fastighet
DPC/HUB pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal,
Bilaga 8B. Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett datum som senast
ar det kvartalsskifte som infaller ndrmast efter det att fastighetsbildningen har vunnit
laga kraft.

Staden och Projektbolag C ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet C enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, tréffa tomtrattsavtal for Fastighet C
pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8C.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetshildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminar upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag H ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet H enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet H
pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8D.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminar upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag J ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet J enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet J pa
I huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8E.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetshildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminar upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Staden och Projektbolag FSK ska efter det att beslut om fastighetsbildning avseende
Fastighet FSK enligt § 3.1 ovan har vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastighet
FSK pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 8F.
Upplatelsedagen ska i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, dock tidigast
preliminar upplatelsedag i enlighet med vid var tid aktuell huvudtidplan.

Avgald for bostader

Avgilden for bostader ska i de kommande tomtrattsavtalen baseras pa de av
kommunfullmaktige beslutade nivaer for tomtrattsavgalder som galler vid tidpunkten
for respektive tomtrattsupplatelse multiplicerad med en bruttoarea baserad pa de
ritningar for vilka bygglov beviljats.

Avgald for forskola/skola

Avgalden for forskola/skola ska i de kommande tomtrattsavtalen baseras pa den av
kommunfullmaktige beslutade nivan for tomtrattsavgélder som galler vid tidpunkten for
respektive tomtrattsupplatelse.
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Avgald for bottenvaningslokaler i Fastighet C, H och J

Avgilden for bottenvaningslokaler ar bestamd till 203 kr/m2 ljus BTA i prislage 2022-
02-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for respektive
tomtrattsupplatelse med 100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
vardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI,
fore detta IPD). Detta index visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda
fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) &r indextalet 477 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2022 har publicerats beraknas indextalet per 2022-02-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Detta indextal
bendmns nedan startindex.

Vid tidpunkten for respektive tomtrattsupplatelse berdknas tomtrattsavgalden enligt
foljande:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tidpunkten for respektive
tomtrattsupplatelse av MSCI senast framtagna indextalet omraknat med férandringen av
statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta
MSCI:s indextal avser och KPI fér den manad som infaller tva manader fore tidpunkten
for respektive tomtrattsupplatelse.

Avgilden vid tidpunkten for respektive tomtrattsupplatelse berdknas som avgalden i
prislage 2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Avgald for kommersiella lokaler i Fastighet OL

Avgalden inom befintlig bebyggelse i Fastighet OL ar bestamd till:
156 kr/m? ljus BTA per ar for kontor
153 kr/m? ljus BTA per ar for hotell
141 kr/m? ljus BTA per ar for centrumandamal

Samtliga avgaldsnivaer ar bestamda i prislage 1 januari 2022.

Reglering av tomtrattsavgaldens storlek for kontor, beréknat i prislage 2022-01-01
Avgalden for kontor ar bestamd till 156 kr/m?2 ljus BTA i prislage 2022-01-01 och ska
regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtrattsupplatelsen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, kontor 6vriga Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeférandring
per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
nastfoljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) ar indextalet 208 enheter (1984-12-31=100).
Vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen berdknas tomtrattsavgalden enligt foljande:
Slutligt fastighetsindex beraknas som det vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen av

MSCI senast framtagna indextalet omréknat med forandringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KP1) for december manad det ar detta MSClI:s
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indextal avser och KPI for den manad som infaller tva manader fore tidpunkten for
tomtrattsupplatelsen.

Avgilden vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen beraknas som avgalden i prislage
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Reglering av tomtréattsavgaldens storlek for hotell, beréknat i prislage 2022-01- 01
Avgalden for hotell &r bestdmd till 153 kr/m? ljus BTA i prislage 2022-01-01 och ska
regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtrattsupplatelsen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeférandring, hotell, framtaget av
MSCI Norden AB* (MSCI, fore detta IPD). Detta index visar vardefoérandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande
ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) &r indextalet 156 enheter. Detta indextal benamns
nedan startindex.

Vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen berdknas tomtrattsavgalden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beraknas som det vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen av
MSCI senast framtagna indextalet omréknat med férandringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s
indextal avser och KPI for den manad som infaller tva manader fére tidpunkten for
tomtrattsupplatelsen.

Avgdlden vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen beraknas som avgalden i prislage
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Reglering av tomtréattsavgaldens storlek for centrumandamal, beraknat i prislage
2022-01-01

Avgdlden for centrumandamal ar bestamd till 141 kr/m2 ljus BTA i prislage 2022-01-01
och ska regleras — upp eller ner — fram till tidpunkten for tomtrattsupplatelsen med 100
% av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, butiker hela
Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI, fore detta IPD). Detta index
visar vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under
april manad nastfoljande ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) ar indextalet 477 enheter. Nar indextalet for ar
2022 har publicerats berdknas indextalet per 2022-01-01 genom linjér interpolering med
utgangspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Detta indextal bendamns nedan
startindex.

Vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen berdknas tomtrattsavgalden enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beraknas som det vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen av
MSCI senast framtagna indextalet omraknat med férandringen av statistiska
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centralbyrans konsumentprisindex (KP1) for december manad det ar detta MSClI:s
indextal avser och KPI for den manad som infaller tva manader fore tidpunkten for
tomtrattsupplatelsen.

Avgdlden vid tidpunkten for tomtrattsupplatelsen berdknas som avgalden i prislage
2022-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Avgald for Fastighet DPC/HUB
Avgalden inom Fastighet DPC/HUB é&r bestamd till:

45,60 kr/lkvm BTA och ar for parkering avseende cykel och bil
(prislage 2022-01-01).

Parkering avseende cykel och bil inom Fastighet DPC/HUB ska delvis nyttjas av
bostaderna inom Detaljplanen. Avgalden for parkeringsplatser avseende cykel och bil
som ar tillagnade bostader inom Planomradet ska séttas ned om tomtrattshavaren genom
exempelvis servitutsavtal kan styrka bostadernas langsiktiga radighet dver
parkeringsplatserna. Tomtrattsavgélden for parkering skall raknas upp med 2 % per ar
fram till tidpunkten for tomtrattsupplatelsen.

For ovriga lokaler inom Fastighet DPC/HUB géller samma avgald som for
centrumandamal inom Fastighet OL ovan.

De i bilagda forslag till tomtrattsavtal uppgivna bruttoareorna baseras pa ett preliminart
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Reflex Arkitekter daterade 2022-08-31 for
Fastighet OL och 2020-11-27 for 6vriga Tomtrattsfastigheter. | de kommande
tomtrattsavtalen ska bruttoarean och tomtrattsavgalden baseras pa de ritningar for vilka
bygglov beviljas.

Bolagen ar medvetna om att Tomtrattsfastigheterna kan innehalla lamningar fran
tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolagen tar pa sig
ansvaret for att utan erséttning avlagsna dessa anlaggningar om Bolag anser det
nddvandigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Bolagen &r medvetna om befintlig bebyggelses kulturhistoriska varde och de detalj-
planebestammelser som enligt Detaljplanen kommer att galla for
Tomtréttsfastigheterna.

Bolagen medger att nedan angivna rattigheter far regleras i tomtrattsavtalen, inskrivas
som servitut i blivande tomtratter till Tomtrattsfastigheterna till forman for fastighet agd
av Staden eller den Staden sétter i sitt stalle, upplatas med ledningsrétt eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildning.

Gang- och cykelvag
Bolagen medger Staden rétt att pa Tomtréattsfastigheterna/blivande tomtrétter till
Tomtrattsfastigheterna, utan ersattning, for all framtid for allméan gang- och cykeltrafik
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anlagga, nyttja, underhalla och ombygga gang- och cykelvag med dartill hérande
anordningar inom det omrade, som angivits med x pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga
1A.

Belysning och ledningar m.m.

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle ratt att pa
Tomtrattsfastigheterna/blivande tomtratter till Tomtrattsfastigheterna, utan ersattning,
for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dartill hérande anordningar inom de omraden som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1A,

- belysning och skyltar for allmanna gator och végar, placering bestams efter samrad
med Bolagen.

3.3 Gemensamhetsanlaggningar

Bolagen forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forréattningar enligt anlaggningslagen for detaljplanens genomforande.

Bolagen forbinder sig &ven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som ska anslutas till erforderliga anldggningar snarast tréffa
overenskommelse angaende dessa. | 6verenskommelserna ska regleras anlaggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, ersattningar och
grunder for ersattningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anlaggningarnas forvaltning.

3.4 Rivning

Bolagen ombesdrjer och bekostar erforderlig rivning av befintlig bebyggelse inom
Tomtréttsfastigheterna.

3.5 Markfororeningar

Del av Tomtrattsfastigheterna som utgors av Odde 1 (tomtratt sedan innan)

Bolagen utfor och bekostar erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Tomtréttsfastigheterna i den omfattning som krévs
for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Innan markundersokningsarbetet paborjas samt i samband med att Bolagen kontaktar
stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) sa ska dven exploateringskontorets
miljoenhet kontaktas.

Del av Tomtrattsfastigheterna som utgors av Akalla 4:1 och/eller Kista 2:4 (ej tomtratt

sedan innan)

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolagen om Staden i forvag
inte godkant detta. Vid bedémning av markfororeningar bor Parterna i forsta hand utga
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fran Storstadsspecifika riktvarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &r
tillampliga kan platsspecifika riktvarden utifran Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolagen ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nddvandig schakt inom
Tomtréattsfastigheterna. Om halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av
Staden uppréattad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till
tillsynsmyndigheten tas fram av Bolagen. Stadens handlingsplan ska bifogas anmalan.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter ver
MKM som det inte finns nagon avséattning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anlaggningsschakt som anda ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolagen ska fa ersattning kravs verifikat. Bolagen ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, mangden jord som har
omhandertagits pa mottagningsanlaggning i halter ver MKM, andel ateranvanda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersatter inte Bolagen for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffas i samband med den av

denna 6verenskommelse dverenskomna exploateringen och avser enbart sadana
fororeningar som uppkommit fore Bolags 6vertagande av marken.

84

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

Overlételsefastigheterna och Tomtréttsfastigheterna kallas nedan gemensamt
Fastigheterna. Overlatelsefastighet och Tomtrattsfastighet kallas nedan var for sig
Fastighet.

4.1 Genomférande, samordning och tidplan

Staden och Bolagen forbinder sig 6msesidigt att
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- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allman plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet samt i syfte att minimera antalet transporter och klimatbelastning. Bolagen
ar skyldiga att samordna sina entreprenader sinsemellan samt med Stadens olika
entreprendrer i naromradet och med de ledningsdragande bolagen.

Staden och Bolagen har gemensamt uppréttat en huvudtidplan for Detaljplanens
utbyggnad i vilken anges datum fér preliminér tidigaste byggstart for respektive
Fastighet, datum for preliminart tilltrade till respektive Overlatelsefastighet samt
preliminar upplatelsedag for respektive Tomtrattsfastighet, se Bilaga 9. Datum for
preliminar tidigaste byggstart for respektive Fastighet &r beroende av Stadens arbeten
inom allman plats. Stadens arbeten inom allmén plats &r bland annat beroende av att
erforderliga tillstand (exempelvis vattendom) erhalls. Datum for preliminart tilltrade till
respektive Overlatelsefastighet samt preliminar upplatelsedag for respektive
Tomtrattsfastighet &r anpassat till Bolagens mojlighet att tilltrada respektive
Overlatelsefastighet liksom Bolagens méjlighet att teckna tomtrattsavtal for respektive
Tomtréttsfastighet.

Staden har ratt att ensidigt justera huvudtidplanen pa sa satt att ovan angivna datum
skjuts fram. Om justering medfor att datum for preliminart tilltrade till en
Overlatelsefastighet skjuts fram ska motsvarande justering goras dven avseende
samtliga Overlatelsefastigheter med ett senare datum for preliminart tilltrade.

Staden ska kontinuerligt informera Bolagen om justeringar av huvudtidplanen. Aktuell
huvudtidplan ska bilaggas minnesanteckningar fran byggaktérsmaéten. Bolagen har inte
ratt till ersattning av nagot slag fran Staden med anledning av att Staden justerar
huvudtidplanen.

Staden har inte ratt att ensidigt justera huvudtidplanen pa sa satt att ovan datum
tidigarelaggs. Eventuellt sddant tidigarelaggande kan endast ske efter Gverenskommelse
mellan Staden och berort Bolag.

Bolagen har inte ratt att justera huvudtidplanen i nagot avseende.

En artskyddsutredning har genomforts under arbetet med Detaljplanen pa grund av att
naturmark med hoga varden delvis ianspraktas for bebyggelse. For att forbud mot
artskyddsforordningen inte ska riskera utlésas har skyddsatgarder tagits fram. Parterna
ar 6verens om att skyddsatgarderna snarast ska konkretiseras i ett gemensamt PM.
Bolagen atar sig att planera, utfora och bekosta de skyddsatgarder och kompensatoriska
atgarder inom allman platsmark och kvartersmark som behover utforas innan byggstart
samt alla aterkommande skyddsatgarder och kompensatoriska atgarder som planeras
inom kvartersmark i Detaljplanen. Staden ska ges tillfalle att yttra sig 6ver de
skyddsatgarder och kompensatoriska atgarder som ska genomfdras av Bolagen. Parterna
ska l6pande samordna sig under genomforandet av skyddsatgarder och kompensatoriska
atgarder.
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Bolagen forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolagen forbinder sig att folja uppréttat PM produktionsforutsattningar for byggherrar
och entreprenorer, Bilaga 10. Syftet med dokumentet ar att ge forutsattningar for ett
samordnat genomforande av dels entreprenader géllande husbyggnad och dels
markentreprenader pa allman platsmark samt kvartersmark. Promemorian ska bilaggas
som styrdokument i Bolagens kommande upphandlingar inom Planomradet.

Bolaget har vid tecknandet av denna 6verenskommelse hyresgaster som bedriver
restaurang- och idrottsverksamhet inom Fastighet OL. Bolagets hyresgaster behtdver
atkomst till sina lokaler aven nar Staden utfor arbeten inom allmén plats. Bolaget &r
dock inforstatt med att Stadens arbeten kommer att begransa atkomsten till Planomradet
och medfdra stérningar. Staden ska verka for att i mojligaste man begransa paverkan for
Bolagets hyresgaster. Staden och Bolaget ska samrada i syfte att, sa langt det &r
ekonomiskt forsvarbart for staden, mojliggora for Bolagets hyresgaster att ha tillgang
till sina lokaler under den tid Staden utfor arbeten inom allmén plats. Bolaget och/eller
dess hyresgaster har dock inte ratt till ersattning av nagot slag fran Staden med
anledning av Stadens arbeten. Skulle Staden trots detta forpliktas att utge erséttning till
hyresgast atar sig Bolaget att ersatta Staden motsvarande ersattningen Staden utgett.

Bolagen ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

4.2 Bostader/kommersiella lokaler

Bolagen ska inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande totalt cirka
1 500-2 000 lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bostaderna inom Fastighet D, F, | och K ska upplatas med bostadsrétt.
Bostaderna inom Fastighet A1, A2 och E ska upplatas med bostadsritt eller hyresrétt.
Bostaderna inom Fastighet C, H, J och OL ska upplatas med hyresratt.

Bolagen éger sjélva ratt att formedla lagenheterna med undantag av vad som anges i
styckena nedan samt vad avser de i § 4.3 nedan angivna specialldgenheterna vilka ska
formedlas av Staden eller den som Staden satter i sitt stélle.

Nar bostadslagenheter med hyresréatt upplats forsta gangen ska minst 50 % av
bostadsldgenheterna férmedlas av Stockholms stads Bostadsformedling AB, om inte
Overenskommelse om annat traffas med Stockholms stads Bostadsformedling AB.

Né&r bostadsldgenheter darefter blir lediga ska Bolagen verka for att ldgenheterna
formedlas enligt det vid formedlingstillfallet gallande avtalet mellan Fastighetsagarna
Stockholm, 802000-8580, och Stockholms stads Bostadsformedling AB, eller den som
Staden sétter i dess stélle.
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4.3 Speciallagenheter och kommunala lokaler

Utover ovan namnda lagenheter ska Bolagen efter 6verenskommelse med Rinkeby-
Kista stadsdelsnamnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden satter i
sitt stalle, och/eller socialnamnden, i samrad med denna projektera, bygga och upplata
foljande speciallagenheter och lokaler:

Speciallagenheter

- 6 st. bostadslagenheter med tillhérande gemensamma utrymmen (cirka
400 m? BTA),

Speciallagenheterna ska om staden sa 6nskar upplatas genom hyresavtal for
bostadslagenheter. Berdrda parter far harvid 6verenskomma om blockuthyrning.

Lokaler
- 3-5 permanenta forskolor enligt vad som medges enligt detaljplanen,

Bolagen ansvarar for att ovanstaende éverenskommelse traffas eller att parterna
kommer Gverens om att inte traffa en sddan 6verenskommelse.

Om Projektbolag A valjer att upplata bostiaderna inom Fastighet A1 med bostadsratt
ager Staden ratt att fa ovan angivna lokaler inom Fastighet Al upplatna med bostadsratt.

Forvéarvet av forskolelokalen ska vara uppdelad i flera andelar (dvs. forskolan kommer

darmed att besta av flera bostadsratter). Vad galler speciallagenheter och personal- och
gemensamhetsyta, ska de utgdras av separata bostadsratter med enskilda andelstal.

4.4 Byqgg- och anldggningskostnader m.m.

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten
inom Fastigheterna. Bolagen ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméan
platsmark invid Fastigheterna och som &r en foljd av Bolagens bygg- och
anlaggningsarbeten pa Fastigheterna. Projektering och utférande av alla aterstallande-
och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolagen ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstéllande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anlaggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

4.5 Ledningar

Inom nuvarande Odde 1 finns idag ledningar for bland annat vatten, dagvatten,
spillvatten, fjarrvarme, el, tele och opto. Bolaget ska ansvara for och bekosta
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erforderliga ledningsomlé&ggningar inom Odde 1, samt oml&ggningarnas
foljdkonsekvenser utanfor Odde 1. Detta géller dock inte vid nylaggning av ledningar.

Inom Akalla 4:1 finns idag ledningar for bland annat fjarrvérme, tele och opto. Staden,
tillsammans med ledningsagarna, ansvarar for och bekostar omlaggning av de ledningar
som inte kommer att ligga kvar i u-omrade i enlighet med Detaljplanen. Bolagen ar
inforstadda med att ledningsomléaggningar innebar att ledningar/ledningsrester tagna ur
drift kan ligga kvar inom Fastigheterna. Bolagen tar pa sig ansvaret for att om sa kravs
for genomférandet av exploateringen, utan erséttning avlagsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolagen ar inforstadda med att Staden alt. ledningsagare/-na kan behéva omlagga
ovannamnda ledningar innan Bolagen kan pabdrja sin byggnation. Detta pabdrjas forst
da Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutséttning ska tas i
huvudtidplanen enligt 8 4.1 ovan.

Inom Fastighet DPC/HUB finns ett u-omrade. Bolagen maste iaktta forsiktighet vid
genomforande av byggnation och schaktarbeten i narheten av detta u-omrade sa att inte
ledningarna kommer till skada. Bolagen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag
for planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagens byggverksamhet.
Bolagen maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolagen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anléggningar for dagvatten och infiltration som Bolagen ansvarar for ska planeras och
utforas med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolagen
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

Nuvarande avledning av takvatten fran befintliga byggnader inom Odde 1 till Alkarret
(damm i park mellan Fastighet OL och Fastighet D) bibehalls for att inte bidra till
andrade hydrologiska férhallanden och eventuell negativ paverkan pa groddijur.
Ledningen fran befintlig byggnad till Alkarret tillnér Bolaget.

4.6 Befintlig vegetation och mark

Allmén platsmark

Bolagen ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolagen ska skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa Fastigheterna med ett
stabilt tva meter hogt stangsel. Staketet far inte férankras i befintlig vegetation och skall
vara uppstallt under hela byggtiden. Bolagen ansvarar for att Bolagen sjélva, eller nagot
foretag som Bolag anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand
fran Staden.

Bolagen ska folja vad som framgér av ”Omréadeskarta hansyn naturmark”, Bilaga 11.
Paverkan utanfor fastighetsgrans ska aterstéllas enligt stadens anvisningar. Handlingar
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for aterstallandet tas fram av Bolagen for godkannande av Staden innan Bolagen utfor
och bekostar arbetena.

Viten

Vid overtradelse ska Bolagen utge vite for trad enligt Bilaga 12, (géller nér stammens
diameter > 10 cm matt 1 m ovan mark). For skador som medfor att traden maste tas bort
utgar maximalt vitesbelopp. For markvegetation utgar vite om 20 000 kr/kvm paverkad
allman platsmark och Bolagen ska darutover aterstalla marken enligt Stadens
anvisningar. Handlingar for aterstallandet tas fram av Bolagen for godkénnande av
Staden innan Bolagen utfor och bekostar arbetena.

Om nagot Bolags schakt medfor skador pa berg pa allmén plats ska Bolagen till Staden
utge vite med 75 000 kr/kvm paverkad allman platsmark och Bolagen ska darutover
aterstalla marken enligt Stadens anvisningar. Handlingar for aterstallandet tas fram av
Bolagen for godké&nnande av Staden innan Bolagen utfér och bekostar arbetena.

Vid annan skada ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om nagot Bolag nyttjar allman platsmark intill Fastigheterna eller
Planomradet utan tillstand, se § 4.9 nedan.

Gemensam syn och skyddsatgéarder

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolagen ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgarder for berérda trad och annan vegetation sakerstallas. Det
aligger respektive Bolag att minst 4 veckor innan kalla stadens representant
(Exploateringskontoret, ansvarig projektledare) till den gemensamma synen fore
etablering och byggstart.

Vid synen ska fastighetsgransen, planerad byggnad och grans for paverkan enligt
”Omradeskarta hansyn naturmark”, Bilaga 11, vara utmérkta av Bolagen. Avgrénsning
av inventeringsomradet bestams pa synen. Tradens kronutbredning ska kartlaggas for
bedoémning av atgarder for att undvika skador i kronorna. Overenskommen placering av
skyddsstaket ska dokumenteras och vid behov ska Bolagen utféra inmatning.

Det aligger Bolagen att ha med sakkunnig som kan redovisa eventuella skyddsatgarder
och behov av fallande av trad for undantag fran vite. Diskussion sker pa plats men
godkannande av skyddsatgarder och fallande av trad sker efter skriftlig redovisning
efter syn.

Verkstallandet av samtliga éverenskomna skyddsatgarder ska I6pande dokumenteras av
Bolagen med fotografering, dagboksanteckningar m.m. samt stimmas av med Stadens
representant. Dokumentationen ska hallas tillgangliga for Stadens representant vid
platsbesok.

Om trad eller annan vegetation dor eller skadas och Staden bedémer att 6verenskomna
skyddsatgarder foljts, samt for de trad som staden godkant fallande av, utgar inget vite.
Dock maste Bolagen utreda om dispens eller annat tillstand kréavs for att ta ner trad.
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Vid markarbetenas fardigstéllande ska Bolagen kalla till gemensam syn av park- och

naturmark som angransar till Fastigheterna och 6verlamna dokumentationen pa utférda
skyddsatgarder.

4.7 Krav pé tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolagen ska sakerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anlaggningar som ligger inom
Fastigheterna. Samrad med Staden ska ske.

4.8 Information till allménheten

Bolagen forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allméanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skyltar, fundament och montage betalas
av Bolagen. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskyltar ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumarkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anlaggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtagna forslag pa skyltar ska godkannas av Stadens kommunikator innan
bestallning. Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med Bolags etablering.

Daruttver forbinder sig Bolagen att kontinuerligt informera berord allménhet om sin del
i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

4.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna. Vid behov kan Parterna
dverenskomma om etablering inom blivande allmén platsmark inom Planomradet.
Skulle Staden och Bolagen bedéma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i
ansprak for byggetablering, ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméktige. Bolagen ska ans6ka om polistillstdnd for den
med trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanméalan om nagot Bolag
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheterna
och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krava Bolagen pa
skadestand enligt skadestandslagen.


https://vaxer.stockholm/projekt/
http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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Fastigheterna och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

4.10 Bygglogistik
Bolagen ska ansluta sig till en gemensam bygglogistiklésning om en sadan anordnas
och teckna avtal avseende denna nar Staden meddelar att sa ska ske.
Bygglogistikldsningen kan komma att omfatta bland annat:
e Checkpoint
e Masshantering
e Skalskydd
e Bygogavfall
e Bodetablering
Container for mindre bud
Kransamordning
TA-planer
Vintervaghallning
Byggplatssamordning

Bolagen ska ansvara for sin del av kostnaden for bygglogistikldsningen. Bolagen
accepterar Stadens styrning av de ingaende delarna i bygglogistikldsningen. Staden
bestdmmer hur kostnaderna ska fordelas.

4.11 Ataganden géllande hallbarhet

Bolagen atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm”, version 2.0 i Bilaga 13.

Bolagen forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppféljning. Bolagen godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.

4.12 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolagen att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte foérorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna. Placering av
byggnader och hodjdséttning inom Fastigheterna respektive mot omgivande ytor, ska
goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbérd.

Bolagen ansvarar for och bekostar omhandertagande inom Fastigheterna av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.
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4.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

o Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entreé till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allméanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Bolagen ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagen ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

4.14 Fiberanslutning

Bolagen atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

4.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastigheternas gardar, med utformningen av gator och
parker inom Planomradet har ett gestaltningsprogram upprattats (2022-05-19).
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse
inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och Bolaget.

Bolagen forbinder sig att félja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.
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4.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen ansvarar for att 6verfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

4.17 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

I norra Kista ska en stationér sopsugsanlaggning byggas och Fastigheterna ska anslutas
till denna.

Stockholm Avfall AB (org. nr: 556969-3087), nedan kallat Avfallsbolaget, kommer att
vara huvudman for sopsugsanlaggningen. Avfallsbolaget kommer att ansvara for den
del av sopsugsanlaggningen som stracker sig fram till fastighetsgrans. Bolagen ar
ansvariga for den del av anlaggningen som befinner sig inom Fastigheterna.

Bolagen och Avfallsbolaget har ingatt anslutningsavtal, se Bilaga 14.

4.18 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolagen har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for stadens allméanna platsmark.

Bolagen forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allman plats. Om detta &nda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allméan
platsmark.

85

OVRIGA VILLKOR
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5.1 Sékerhet

Skanska AB, org.nr. 556000-4615, har atagit sig, se Bilaga 15, att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolagen gentemot Staden for ratta fullgérandet av
samtliga de ataganden och forpliktelser som aligger Bolagen eller Bolag enligt denna
overenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolagen eller Bolag
ingar som en foljd av densamma.

For de fall Overlatelsefastighet eller tomtréatt till Tomtrattsfastighet eller Tomtratten,
eller del dérav, ska Gverlatas pa annan kan denna sékerhet komma att erséttas av en
annan borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan motsvarande sékerhet
som Staden skaligen kan godta. Det aligger berort Bolag att tillse att ny agare/ny
tomtrattshavare staller sddan sakerhet for att Skanska AB, org.nr. 556000-4615, ska
kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Skanska AB, org.nr.
556000-4615, svarar saledes solidariskt &ven med ny dgare/ny tomtrattshavare gentemot
Staden for ratta fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna
Overenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolagen eller Bolag
ingar som en foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom
befriat Skanska AB, org.nr. 556000-4615, fran sitt atagande.

5.2 Viten

Projektbolag A forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet A1 tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet Al.

Projektbolag A forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet A2 tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet A2.

Projektbolag D forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet D tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet D.

Projektbolag E forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter det att Fastighet E tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna dverenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet E.

Projektbolag F forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet F tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet F.
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Projektbolag | forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet | tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet I.

Projektbolag K forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 6 ar efter det att Fastighet K tilltratts ha uppfyllt samtliga ataganden och
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt hanforliga till
Fastighet K.

Projektbolag C forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet C ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse som &r direkt eller indirekt
hanforliga till Fastighet C. N&r tomtréttsavtal enligt 8 3.2 ovan traffats for Fastighet C
ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta vite
ska galla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag H forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet H ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Fastighet H. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan tréffats for Fastighet H
ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta vite
ska gélla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag J forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01,
att senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet J ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Fastighet J. Nar tomtréttsavtal enligt 8 3.2 ovan traffats for Fastighet J ska
detta vite séttas ned till 20 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01. Detta vite ska
gélla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-01, att
senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet DPC/HUB ha uppfylit
samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller
indirekt hanforliga till Fastighet DPC/HUB. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan traffats
for Fastighet DPC/HUB ska detta vite sattas ned till 2 000 000 kronor, i penningvéarde
2023-01-01. Detta vite ska gélla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Bolaget forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01, att
senast 5 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet OL ha uppfyllt samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som ar direkt eller indirekt
hanforliga till Fastighet OL. Nar tomtréttsavtal enligt § 3.2 ovan tréffats for Fastighet
OL ska detta vite séttas ned till 10 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-01. Detta
vite ska galla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Projektbolag FSK foérbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvérde 2023-01-
01, att senast 6 ar efter upplatelsedagen for tomtratten till Fastighet FSK ha uppfylIt
samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse som é&r direkt eller
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indirekt hanforliga till Fastighet FSK. Nar tomtréttsavtal enligt 8 3.2 ovan tréaffats for
Fastighet FSK ska detta vite séttas ned till 3 000 000 kronor, i penningvarde 2023-01-
01. Detta vite ska gélla jamte det i tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolag inte haller tidsfrist enligt ovan &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa nagot av Bolagen forskjuts tidpunkten da vite
ska utga med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska darvid
definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolags avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt vite
avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens majlighet att
gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolags avtalsbrott.

5.3 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolagen ska
senast 6 manader efter produktionsstart inom respektive Overlatelsefastighet och
Tomtrattsfastighet till Staden Iamna besked om preliminart inflyttningsdatum for olika
etapper. Senast 6 manader fore preliminart inflyttningsdatum, meddelat enligt
foregaende mening, ska Bolagen till Staden lamna besked om definitivt
inflyttningsdatum for olika etapper. Bolagen forbinder sig att, vid I6pande vite av 100
000 kronor per péborjad vecka for respektive Overlatelsefastighet och
Tomtréattsfastighet, senast vid definitivt inflyttningsdatum, eller annat éverenskommet
datum, lamna Staden tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt
tilltrade till gatumarken eller att ny uppgdrelse tréaffats.

Bolagen &r medvetna om att Staden behover tilltrade till gatumarken innan inflyttning

for att kunna ordna provisorier enligt punkt 3.4 i PM Produktionsforutsattningar (bilaga
10).

5.4 Overlatelse av Tomtratten

Bolaget forbinder sig, vid vite av 100 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01, att
vid dverlatelse av Tomtratten:

- tillse att den nya tomtréattshavaren dvertar samtliga ataganden och forpliktelser i
denna dverenskommelse avseende Tomtrétten samt Bolagets solidariska ansvar i
enlighet med § 1.3 ovan och

- tillse att den nya tomtréttshavaren blir bunden till samtliga tecknade tillaggsavtal
till tomtréattsavtalet avseende inskrankning av Tomtrétten samt till
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Overenskommelse om upphodrande och dédning av Tomtrétten (bilaga 4A-G,
5A-E och 6).

Ovan ska ske genom att Bolaget i avtal angaende Gverlatelse av Tomtratten infor
nedanstaende bestammelse.

”Kd&paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv | ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), tréffad dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelser av mark samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [a3aa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen forbinder sig vidare att efterkomma
samtliga tecknade tilldggsavtal till tomtréttsavtalet avseende fastigheten Odde 1
avseende inskrankning av tomtratten till fastigheten Odde 1 samt 6verenskommelse om
upphoérande och dodning av tomtrétten till fastigheten Odde 1. Namnda tillaggsavtal och
overenskommelse ar bifogade till ovan ndamnda 6verenskommelse om exploatering
(bilaga 4A-G, 5A-E och 6). Koparen ska vid éverlatelse av tomtrétten till fastigheten
Odde 1 tillse att ocksa efterfoljande tomtrattshavare forbinder sig till ovan, vilket ska
fullgdras genom att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
100 000 000 kronor i penningvérde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.5 Overlatelse av dverenskommelse (avseende Overlatelsefastigheterna)

Bolag som forvarvat Overlatelsefastighet enligt denna éverenskommelse forbinder sig,
vid vite av 50 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01, att vid Gverlatelse av
aganderatten till Overlatelsefastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal
angdende 6verlatelse infora foljande bestimmelse. Om Overlatelsefastigheten delats
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upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten
inom Overlatelsefastigheten. Vid Gverlatelse av sadan fastighet ager berort Bolag ratt att
i nedanstaende bestammelse i avtalet angaende dverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Berort Bolag ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

”Koéparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévég (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv | ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), traffad dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelser av mark samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [a3aa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av aganderatten tillse
att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestdimmelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
50 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolag ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréaknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlatelse sker ska berort Bolag snarast efter det att verlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

5.6 Overlatelse av éverenskommelse (avseende Tomtrittsfastigheterna)

Innan tomtratt upplatits far Bolag inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata nagra
rattigheter eller ataganden och forpliktelser som foljer av denna dverenskommelse.

Nar tomtratt upplatits forbinder sig Bolag till vilket tomtratt till Tomtrattsfastighet
upplatits enligt denna 6verenskommelse, vid vite av 50 000 000 kronor i penningvarde
2023-01-01, att vid dverlatelse av tomtrétten tillse att den nya tomtrattshavaren 6vertar
samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i
respektive avtal angaende dverlatelse infora nedanstaende bestaimmelse. Om
Tomtrattsfastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet férdelas i proportion
till den totala byggratten inom Tomtrattsfastigheten. Vid éverlatelse av sadan tomtréatt
ager berort Bolag ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen
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ange detta lagre vitesbelopp. Berort Bolag ska samrada med Staden om fordelning av
vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag (org.nr. 556976-6420), Kista
Parkstad Projekt kv A AB (org.nr. 559388-5493), Kista Parkstad Projekt kv C AB
(559391-9532), Kista Parkstad Projekt kv D ek. for. (org.nr. 769641-5046), Kista
Parkstad Projekt kv E AB (org.nr. 559391-9540), Kista Parkstad Projekt kv F ek.for.
(org.nr. 769641-5079), Kista Parkstad Projekt kv H AB (org.nr. 559391-9458), Kista
Parkstad Projekt kv | ek.for. (org.nr. 769641-5087), Kista Parkstad Projekt kv J AB
(org.nr. 559391-9466), Kista Parkstad Projekt kv K ek.for. (org.nr. 769641-5095), och
Kista Parkstad Projekt FSK AB (org.nr. 559391-9516), traffad dverenskommelse om
exploatering med 6verlatelser av mark samt tomtrattsupplatelser inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i Kista daterad [aaaa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av tomtratten tillse
att ocksa efterféljande tomtrattshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgdras genom att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
50 000 000 kronor i penningvarde 2023-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolag ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréaknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlatelse sker ska berort Bolag snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.7 Fullgjorda &taganden

For sina samtliga ataganden och évriga 6verenskommelser enligt denna verens-
kommelse har Bolagen erhallit full och slutlig ersattning. Parterna &r éverens om att
nagon belastning i dessa hanseenden inte ska anses foreligga vid avgaldsreglering
avseende Tomtrattsfastighet.

5.8 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsréatt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullmé&ktige senast 2023-12-31 godkanner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
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els kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.4 senast 2023-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkanner forslag till genomférandebeslut
for Odde 1, Kista 2:4 och Akalla 4:1 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen &r medvetna om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolagen ar d&ven medvetna om att sakagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tolv likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighetsaktiebolaget Kista
genom dess exploateringsnamnd Allévig

( ) Jan-Phillip Holzenburg

( ) Fredrik André

Bevittnas

( )



For NewCo 5115 Sweden AB
uéat Kista Parkstad Projekt kv A AB

Fredrik André

For Kista Parkstad Projekt 8 ek. for.

uat Kista Parkstad Projekt kv D ek. for.

Fredrik André

For Kista Parkstad Projekt 9 ek. for.
uat Kista Parkstad Projekt kv F ek. for.

Fredrik André
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For NewCo 5118 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt kv C AB

Fredrik André

For NewCo 5119 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt kv E AB

Fredrik André

For NewCo 5120 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt kv H AB

Fredrik André



For Kista Parkstad Projekt 10 ek. for.
uét Kista Parkstad Projekt kv I ek. for.

Fredrik André

For Kista Parkstad Projekt 11 ek. for.

uéat Kista Parkstad Projekt kv K ek. for.

Fredrik André
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For NewCo 5121 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt kv J AB

Fredrik André

For NewCo 5116 Sweden AB
uat Kista Parkstad Projekt FSK AB

Fredrik André

For Fastighetsaktiebolaget Kista Allé Holding, i enlighet med § 1.7

Fredrik André
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BILAGOR

1A. Detaljplanekarta

1B. Detaljplanekarta med Fastigheterna markerade

2. Kopia av Detaljplaneavtal

3A. Definition av ljus BTA bostéder

3B. Definition av ljus BTA lokaler

4A-G. Kopia av Tillaggsavtal till tomtrattsavtal for Odde 1 (inskrankning av
tomtratten avseende Overlatelsefastigheterna)

5A-E. Kopia av Tillaggsavtal till tomtrattsavtal for Odde 1 (inskrdnkning av
tomtratten avseende Tomtrattsfastigheterna samt allman plats)

6. Kopia av Overenskommelse om upphorande och dédning av tomtrétten till
fastigheten Odde 1

7. Avtal om fornyelse av 6verlatelse, mall

8A-F. Forslag till tomtrattsavtal med Bilagor

9. Tidplan

10. PM Produktionsforutséttningar

11. Omradeskarta hansyn naturmark

12. Viten tréd

13. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm, version 2.0

14. Anslutningsavtal Stockholm Avfall AB, sopsugsanldggning

15. Kopia av borgenshandling



