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Projektbakgrund

Platsen for idrottshallen kantas i norr av Bjurséitragatan och 1 véster
av Baverdammsgriand. S6der om platsen finns en forskola och 1
oOster en park. Inom den aktuella ytan finns idag parkstruktur med
gangbana och vegetation samt en markparkering som dven nyttjas
som upplagsyta.

Idrottsforvaltningen, fastighetskontoret och exploateringskontoret
fick under ar 2022 1 budgetuppdrag att peka ut fyra platser for enkla
hallar i staden, det vill séga idrottshallar enligt standard for
idrottshallar med tids- och kostnadseffektiva 16sningar och material.
En av de platser som forvaltningarna pekat ut ér ldngs
Bjursitragatan 1 Ragsved.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Prelimindr
placering av
framtida
idrottshall

Prelimindr placering av framtida idrottshall vid Bjursdtragatan.

Beskrivning av projektet

Projektet innebér en ny fullstor idrottshall i Rdgsved lidngs
Bjursitragatan. Byggnaden ska innehalla samtliga nddvéandiga
funktioner och ytor.

Ett detaljplanearbete pagér for bland annat bostéder intill aktuell
plats for idrottshall, Dnr 2020-12583. Start-PM beslutades i
december 2020 av stadsbyggnadsndmnden. Ny markanvindning
och byggritt behovs for den nya idrottshallen, och detta bedoms
kunna integreras i den pagéende detaljplanen.

Fastighetskontoret Féljande vitala behov ska utredas:
Fastighetsavdelningen Fullstor idrottshall

- Fu
o nagatan 4 - Ett flertal forrad for drift, utrustning och
104 20 Stockholm foreningsverksamhet

Véxel 08-508 270 00
Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se

- Fast laktare for 150 personer
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- Hall och serviceutrymmen dimensioneras for maximalt 300
personer (besokare, askadare, aktiva, funktionirer)

- Motionsrum pa minst 100 kvm

- Atta omklidningsrum

- Ett till tva flexomkladningsrum

- Ett funktionirs/domarrum

- Personalutrymmen

- Entréplats

- Tillgdnglighetsanpassning

- Foreningskafé med pentry

- Stidcentral

- Miljostation i nédrhet till tomning av SVOA

- Teknikutrymmen

- God till- och frangdnglighet

- Séker plats

- Utomhusmilj6 som inspirerar till spontan rorelse och
motivation

Funktioner, volymer och prestanda i detalj for en idrottshall finns
beskrivna 1 idrottsstandard for fullstor idrottshall enligt senaste
utgdvan. Det kan finnas behov av att skapa goda forutsattningar for
Roller Derby, vilket kriaver trigolv och linjering.

Idrottshallen ska uppfylla de krav som stills pa en fullgod tranings-
och tévlingshall inom ett brett spann av idrotter, och ska utformas
dérefter. Idrottshallen ska vara en modern byggnad som moter
verksamhetens behov. Langsiktigt hallbara 16sningar ska gora hallen
enkel att skota, och kostnadseffektiv ur ett drift- och
underhéllsperspektiv. Det ska vara god tillgénglighet 1 och till
byggnaden. Idrottshallen utreds som en “enkel hall”, det vill sdga
idrottshallar enligt standard for idrottshallar med tids- och
kostnadseffektiva 16sningar och material.

Huvudfunktionerna ska finnas pé entréplan. Tekniska installationer
och kompletterande ytor kan goras pa ett dvre vaningsplan.
Anpassning av hallens exteridr, sdsom gestaltning, behdver goras {or
att anpassa byggnaden till platsen. Styrande dokument ar
byggnadsordningen och arkitekturpolicyn.

Nyttjare av idrottshallen &r framst foreningar, men dven skolor och
allménhet.

Tillgdngligheten 1 och till byggnaden ska vara god. Det ska finnas
parkeringsmdjligheter for driftpersonal och for funktionshindrade
besokare invid idrottshallen. Bil- och cykelparkering for besokare till
hallen behovs; hantering av dessa utreds inom projektet.
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Geografiskt omrade

Projektet dr geografiskt placerat i Rdgsved i sddra Stockholm.
Prelimindr adress for idrottshallen &r Bjursétragatan (vid
Béverdammsgrind).

Postadress: 124 63 Bandhagen

Fastighet: Alvsjo 1:1 (del av)
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Karta med placering av foreslagen idrottshall utmed Bjursdtragatan

Preliminar tidplan

Utredningsbeslut december 2022
Inriktningsbeslut Q3 2024
Genomforandebeslut Q1 2025
Produktion Q4 2025
Projektet klart 2027

Styrande forutsattningar

Oversiktsplanen Stockholms stad anger att Hagsitra Ragsved ingar i
ett av stadens fyra fokusomraden med stora stadsutvecklings-
mojligheter. Bjursétragatan pekas ut som ldmplig plats for ny
bebyggelse.

Fastighetskontoret Gillande planbestdmmelser &r:

Fastighetsavdelningen Stadsplan P1 7515, Laga kraft: 1980-02-14. Detaljplanen
Flemminggatan 4 anger park for omrddet samt ledningsomrade sdéder om
Box 8312 planerad idrottshall.

:/gijoog_tgggh;;g' 00 - Ny detaljplan for idrottsdandamal behdvs pa platsen.

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se

Stockholms stads riktlinjer med mera
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- Stadens miljoprogram 2020-2023

- Idrottspolitiska programmet 2018-2022

- Avfallsplan for Stockholm 2021-2024

- Fastighetskontorets tekniska anvisningar

- Forsdkringsbrev

- Lag och myndighetskrav

- Byggnadsordningen och arkitekturpolicyn
- Idrottsstandard for idrottshallar

- Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategori; bostider, infrastruktur, park
och gronomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Projektets syfte ér att tillskapa en fullstor idrottshall i anslutning till
ovrig stadsutveckling inom fokusomridet Hagsétra Ragsved. Malet
ar att tillfora en ny idrottshall som &r langsiktigt hallbar samt
uppfyller myndighets- och lagkrav.

Byggnaden verksamhetsanpassas genom standard for idrottshallar
och tekniska anvisningar fran respektive forvaltning. Byggnaden
skall vara enkel att forvalta ur ett teknik- och driftperspektiv och
uppfylla en god arbetsmiljo for drift- och anlédggningspersonal.
Projektet ska strdva mot att byggnaden uppndr nivd Miljobyggnad
silver.

Projektet beror barn 1 ndromradet och i staden 1 stort. Barns rétt till
lika behandling och skydd mot diskriminering beaktas genom att
tillskapa en tillgénglig anldggning. Genom att tillskapa en
anldggning med flexibla och tillgédngliga verksamhetsytor
motverkas diskriminering, och &ven att en friare anvindning av
olika grupper i samhéllet mdjliggors.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal En modern storstad med
mojligheter och valfrihet for alla genom att tillskapa en ny
idrottshall som ger fler minniskor forutséttningar till ett aktivt liv
och foreningsverksambhet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges verksamhetsmal Stockholm dr en trygg, sdker
och vdlskott stad att bo och vistas i genom att idrottshallen och dess
omgivande ytor planeras med ett tydligt fokus pa socialt
viardeskapande enligt Fokus Hagsétra Ragsved.



w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Flemminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se

Sida 6 (7)

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges verksamhetsmaél Stockholm byggs attraktivt,
tdtt och funktionsblandat utifrdn mdnniskors och verksamheters
skiftande behov genom att tillfora idrottsfunktion i ett omrade som
domineras av bostadsbebyggelse. Byggnadens gestaltning studeras
tillsammans med stadsbyggnadskontoret for att skapa en byggnad
som dr arkitektoniskt attraktiv i omradet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges verksamhetsmél Stockholm dr en modern
kultur- och evenemangsstad med en stark besoksndring genom att
studera mojlighet att inrymma Roller Derby 1 hallen, vilket innebéar
att hallen kan bli en regional destination for sporten.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges verksamhetsmél Stockholm anvinder
skattemedlen effektivt till storsta nytta for stockholmarna genom att
planera for en enkel hall som innebaér tids- och kostnadseffektiva
16sningar.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrottsforvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov gillande utvecklingen av idrottshallen. Projektet kommer
ocksa ha en styrgrupp bestaende av chefer och medarbetare frén
bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektigare.
¢ Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr involverad i verksamhetsfragor och
utveckling.

e Samarbetet kommer att genomforas i enlighet med
fastighetskontorets projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut 1 nimnd: Q3 2024.

Ekonomi

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms ligga
mellan 50-300 mnkr. Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for
tillskapande av en ny fullstor idrottshall sannolikt inte kommer att
vara mojligt att finansiera inom den langsiktiga investeringsplanen
for idrottsinvesteringar.
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I kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande drifteffekter
for fastighets- respektive idrottsndmnden.

Fastighetsekonomi

Hyresséttningen utgér ifran sjélvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvird och idrottsforvaltningen som
hyresgéast. Forbéttringar av resultatet fs rimligen genom att minska
driftkostnader dir det &r mojligt. Energieffektiviseringar kan minska
kostnader for media (el, fjirrvirme och fjarrkyla). Storre delen av
denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Genom att skapa en dndamalsenlig fullstor idrottshall och
motionsrum i den sédra delen av Enskede-Arsta-Vantor for att mota
den vixande befolkningen i omradet med ytor for foreningsidrott
skapas en hojd status for omradet, en battre folkhdlsa samt 6kad
trygghet for de som vistas i omréadet.

Utredningsutgifter

Utredningsarbetet berdknas uppga till 9 mnkr. Denna nivd bedoms
rymmas inom den beslutade 1angsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar for ndmnden for ar 2023 till och med 2024.

Risk
Risker i projektet bedoms som medel.
- Tidplanen kan komma att forskjutas med hénsyn till
detaljplaneprocess och bygglovsprocess.
- Markforhéllanden pa platsen ar okdnda.
- Forseningar pd grund av pandemieffekter sdsom brist pa
komponenter och leveranstider.
- Kostnadsokningar pa grund av det fordndrade sdkerhetsliget
1 Europa och stigande inflation.

Rapportering

Detta projektdirektiv utgdr underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
och dokumenteras i eDok, samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser preliminirt att &terkomma med underlag for
inriktningsbeslut under Q3 2024 samt genomférandebeslut under
Q1 2025 1 fastighetsndmnden och i idrottsndmnden.
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