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Handlaggare Till

Kamilla Karlsson Exploateringsnamnden

08-508 266 34 2022-12-08

Slutredovisning av utbyggnad for
bostader och gata inom fastigheten
Sodermalm 9:1 i Sodermalm med JM och
Stockholmshem

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder inom fastigheten Sodermalm 9:1 1 S6dermalm med
JM AB och Stockholmshem.

Ann-Charlotte Bergqvist
T.f. Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Ett nytt stadskvarter har uppforts vid Rosenlundsparken pa
Sodermalm. Projektet tillskapade 220 bostdder 1 flerbostadshus,
en forskola med fem avdelningar samt lokaler 1 bottenvaning.
Stockholmshem har byggt lagenheter som upplétits med hyresritt
och JM har byggt bostadsrétter. Staden har byggt om allmén
platsmark med ett nytt torg, en ny gata, en ny géng- och cykelvig
samt tillgédngliggjort parken.
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Planomradet

Detaljplanen for ”Sodermalm 9:1 mfl, omrade kring
Rosenlundsparken” mdjliggjorde byggandet av ca 220 bostdder
och en forskola. Ett parkprogram togs fram parallellt med
planforslaget och en malséttning med projektet var att stirka
Rosenlundsparkens grona kvaliteter och utveckla parkens
funktion som en attraktiv stadspark som ér tillganglig for fler.
En befintlig forskola flyttades till det nya bostadskvarteret for att
ge plats for nya park- och torgytor och de ursprungliga
parkytorna rustades upp.

JM AB och Stockholmshem fick 2012 markanvisningar for
uppforande av 75 respektive 130 ldgenheter.

For staden har genomforandet av detaljplanen inneburit att
parken rustats upp, ny gata har anlagts, forbattringar har gjorts av
ging- och cykelvigar genom parken och tva dvergangsstéllen har
byggts om till en hogre standard pa Magnus Ladulésgatan.
Manga ledningsomldggningar har gjorts inom omrédet.

Projektbeskrivning och genomférande

Det var i april 2012 som Exploateringsndmnden godkénde forslag
till markanvisning for ca 70 bostadsréttslagenheter till J]M AB
och ca 130 ldgenheter med hyresritt pa tomtrétt till AB
Stockholmshem. Samtidigt godkdndes ett inriktningsbeslut om
45,0 mkr. Direfter foljde foljande beslut:

2014-04-24 Stadsbyggnadsndmnden godkénde detaljplanen.

2014-05-26 Genomforandebeslut togs 1 kommunfullméaktige.
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2014-05-26 Detaljplanen antogs i kommunfullmaktige.

2015-02-27 Domstolen meddelade att 6verklagan av detaljplanen
inte blev foremal for 6verprévning och detaljplanen vann laga
kraft.

2016-01-15 Overenskommelse om exploatering inklusive
tomtréttsupplatelse tecknades med Stockholmshem.

2016-03-04 Fastighetsreglering och avstyckning registrerades.

2016-09-13 Overenskommelse om exploatering med dverlatelse
av mark tecknades med JM AB.

2018-02-20 togs ett reviderat genomforandebeslut om 193,2
mnkr.

Maluppfyllelse

Vid markanvisningarna bedémdes projektet bidra till Vision
2030, oversiktsplanen och mal i stadens budget. Byggandet av ca
200 lagenheter 1 ett kollektivtrafiknéra lidge var ett bra bidrag till
exploateringskontorets budgetmal att markanvisa 5000 lagenheter
under 2012. Projektet omfattar bdde hyresritter och bostadsritter
vilket dr forenligt med malet att virna om blandade
upplatelseformer.

Trots att parkmarken har minskat ngot ansdgs parkmiljon, ur ett
helhetsperspektiv, vinna pé exploateringen som skapar en
tydligare stadskaraktir. Minskningen av trdd och biotoper har
kompenserats. Genom att forskolan flyttades sa har
oversiktbarheten blivit béttre i parken vilket kan bidra till att 6ka
trygghetskianslan. Balkonger, entréer och lokaler som placerats
mot parken okar kontakten mellan parken och bostéderna och ar
diarmed ocksé en trygghetsskapande faktor.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 201 mnkr, varav utgifter
for allmén platsmark uppgér till 190 mnkr och for kvartersmark
11 mnkr. Utgifterna avser framst den nya Bjilbogatan.

Marken har dels upplatits med tomtrétt och dels salts for 259
mnkr. De sammanlagda inkomsterna uppgick till 18,9 mnkr,
varav huvuddelen utgdrs av ersittning fran ledningségare.
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Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/
reviderat
genomforandebeslut
Avser allmén 201 193,2 7,8
platsmark och
kvartersmark
Inkomster
Ersittning fran | 18,9 9,6 9,3
ledningségare

Nir det reviderade genomforandebeslutet fattades sa beskrevs en
okning av utgifterna till storsta delen beroende pé de
grundlaggningsarbeten som kravdes for gatan och ledningarna,
bland annat palning, dd markforhallandena var sdmre dn
forvintat. Evakueringskostnaderna for forskolorna och
finplaneringen av parken med tillgdnglighet och
kapacitetsanpassning var ocksa utgifter som dkade. Trots det sa
har projektet en god ekonomi.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomfoOrandet av projektet berdknas uppgé till 0,6 mnkr per 4r.
Kapitalkostnaderna' uppgér till 7,7 mnkr per ér och intikterna for
tomtrittsavgélder till 2,6 mnkr per ar.

Riskfaktorer

Markforhallandena i Rosenlundsparken var dédliga och efter
utredning av lamplig grundldggning for Bjdlbogatan byggdes ett
paldack under gatans Ostra delar for att bl.a. ge stadga at de
underliggande ledningarna. Under varen 2017 noterades
sattningsskador 1 gatans vistra delar. Kostnaderna for att tgérda
det delades mellan exploateringskontoret och Stockholmshem.

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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Huvudtidplanen blev forsenad pa grund av att Stockholmshems
entreprendr forsattes 1 en foretagsrekonstruktion, vilket
paverkade planeringen av genomforandet och projektets sluttid.

Exploateringskontorets forslag

Projektet har med en god ekonomi tillskapat ca 220 bostader 1 ett
attraktivt lage i staden samt tillgéngliggjort Rosenlundsparken.
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.
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