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Handlaggare Till

Nora Al Dewany Exploateringsnamnden

08-508 265 20 2022-12-08

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Landsfogden 6 och del av
Skarpnacks Gard 1:1 till Fastighets AB
Rusthallarvagen 27

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Landsfogden 6 och del av Skarpnécks Gard 1:1 till
Fastighets AB Rusthallarvigen 27 och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Ann-Charlotte Bergqvist
T.f. forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Einar Mattsson AB har ansokt om markanvisning inom befintlig
tomtritt, Landsfogden 6, i Bagarmossen samt del av stadens
fastighets, Skarpnéicks Gard 1:1, for att uppfora 15 bostdder
uppldtna med hyresratt. Einar Mattsson dger via bolaget
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Fastighetsprojekt AB Rusthéllarvdgen, nedan kallat Bolaget,
tomtritten Landsfogden 6 1 Bagarmossen.

Kontoret foreslar att Bolaget anvisas ca 15 hyresrétter inom sin
befintliga tomtrétt Landsfogden 6 samt del av fastigheten
Skarpnicks gérd 1:1.

Markanvisningen kompletterar projektet Entré Bagarmossen med
ytterligare bostéder. Ett inriktningsbeslut for projektet Entré
Bagarmossen fattades av nimnden under &r 2020. Storre delen av
bostidderna kommer utvecklas pa befintlig tomtrétt och en mindre
del pa stadens mark. Férutom att komplettera med bostdder bidrar
dven markanvisningen till att stirka kopplingen mellan projektet
Bergholmsbacken och Entré Bagarmossen.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms kunna inrymmas i
projekt Entré Bagarmossen.

Exploateringen kréver ny detaljplan och kommer inkluderas i den
pagaende planprocessen for projektet Entré Bagarmossen.
Nérmare innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Einar Mattsson AB har ansokt om markanvisning inom befintlig
tomtritt, Landsfogden 6, 1 Bagarmossen samt del av stadens
fastighets, Skarpnicks Gard 1:1, for att uppfora 15 bostéder
upplatna med hyresritt.

Einar Mattsson dr via bolaget Fastighetsprojekt AB
Rusthallarvigen, nedan kallat Bolaget, tomtréittshavare till
tomtritten Landsfogden 6 i Bagarmossen.

Bolaget foreslds erhélla en direktanvisning pa befintlig tomtratt
inklusive tillskottsmark pa stadens fastighet Skarpnicks géard 1:1.

Markanvisningen har aktualiserats dd utvecklingen har
samordningsfordelar med pagaende projekt i omradet och &r en
komplettering av tidigare inriktningsbeslut f6r Entré
Bagarmossen fran 2020-12-17.
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Ytan for bostdderna som anvisas i detta drende var aktuell under
inriktningsbeslutet for projekt Entré Bagarmossen men
forutsittningarna var inte klara vid tillféllet.
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Karta med det markanvisade omrddet markerat inom bla cirkel.

Bolaget har ingen markanvisning sedan tidigare men Einar
Mattson AB har de senaste tre aren fétt sju markanvisningar pa
totalt 486 lagenheter.

Markanvisningsomradet anvéinds idag som kvartersmark for
bostader samt park.

I stadsdelen Bagarmossen dr ca 29 % av hushallen ldgenheter
upplatna med bostadsritt, ca 7 % ar dganderétter och ca 64 % é&r
lagenheter upplatna som hyresritt, av dessa tillhor 51 %
allméinnyttan'. Enligt Skarpnicks stadsdelsforvaltning finns det
103 specialldgenheter 1 Bagarmossen, som upplats till dldre och
funktionshindrade.

I Bagarmossen pédgér for narvarande framtagande av fyra
detaljplaner forutom Entré Bagarmossen.

' Kélla: https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-

stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/bagarmossen.pdf
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e Bergholmsbacken, dr en del av programmet som finns
framtaget for Bagarmossen och Skarpnéck. Byggstart &r
planerad till 2023 med inflyttning 2025.

e Byilvsvigen, en byggaktorsdriven detaljplan gillande
fortdtning inom Stockholmshems befintliga fastigheter
med ca 300 hyresrétter, start PM togs 2020.

e Jordbruksministern 3, detaljplanen har varit pa granskning
och innehéller byggnation av 90 ldgenheter pa privat
mark.

Kontoret har tidigare markanvisat 510 bostdder inom Entré
Bagarmossen.

Bolaget ér ett dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB som i
sin tur ar ett heldgt dotterbolag till Einar Mattsson AB.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktdrens genomforandekraft har bedomts.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande 4r den femte redovisningen i detta
arende, tidigare beslut enligt nedan.

e Markanvisning med Dnr E2019-04555 avseende 100
hyresritter pa Assessorn 2 beslutades 2019-12-12.

e Markanvisning och inriktningsbeslut med Dnr E2020-
04757 avseende 340 bostidder beslutades 2020-12-17

e Markanvisning med Dnr E2021-001790 avseende 45
bostédder och forskola.

e Markanvisning med Dnr E2021-04052 avseende 25
hyresritter pa Hovrittsradet 2.

Projekt Entré Bagarmossen ér ocksa en del av programmet {or
Bagarmossen-Skarpnéck.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2022-10-20.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 15 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplétas
med hyresritt. Forslaget innebér att bolaget far utokad byggratt
samt att fastighetsgrénser justeras mellan stadens och bolagets
mark fOr att mojliggora en gdng- och cykelvég lings
Rusthallarvégen.

' ' Il :
Ortofoto med befintlig fastighetsgrdns i streckat rott och
prelimindr omfattning av tillskottsmarken inom transparent gul
cirkel.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva é&r fran nimndens beslut. Bostdderna kommer
upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Parkering ska 16sas inom kvartersmark 1 bolagets befintliga
garage och inom befintlig markparkering inom tomtratten

_ Landsfogden 6.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Sida 6 (10)
Projektutveckling Séderort

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter bedoms inrymmas 1 inriktningsbeslutet for
projekt Entré Bagarmossen. Omradet kommer ingé i detaljplanen
for Entré Bagarmossen samt ett genomforandebeslut for hela
projektet.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Den hir markanvisningen medfor inga ytterligare investeringar
for staden utdver de som redovisats 1 tidigare inriktningsbeslut.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, oversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 ligenheter under 2022

e markanvisa 5 000 hyresrétter

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 4 000 bostéder 1 enlighet med 2013 &rs
Stockholmsforhandling

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)
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Den aktuella exploateringen avser 15 ldgenheter i hyresritt. Detta
kan stéllas i relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns 3594
lagenheter 1 hyresrétt samt 1652 ldgenheter i bostadsrétt

Miljs

En 6vergripande naturvardesinventering gjordes i samband med
planprogrammet, som kommer f6ljas upp under
detaljplaneskedet.

Utifrén den genomf6rda naturvirdesinventeringen dr kontorets
beddomning att projektet gar att genomfora och att bebyggelsen
inte medfor ndgon betydande paverkan. Kommande utredning
blir mer detaljerad och ska kartldgga om det finns arter eller
vegetation som behdver bevaras.

Kontoret har gjort en tidig 6vergripande miljobeddmning infor
projekt Entré Bagarmossen. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar buller, dagvatten,
markfororeningar, naturvérden, och skyfall.

Kontorets beddmning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa fornldmningar, kulturmiljo, luftkvalitet,
transport av farligt gods, skyddsavstand, miljofarlig verksamhet
eller kraftledning.

Planforslaget behover bl.a. hantera dversvimningsrisk i1 sodra
delen av aktuellt omrade och buller fran végtrafiken vilket kan
komma att paverka bebyggelsens utformning.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
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rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sméa
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn, de
planerade utdokningarna av forskolor i ndromradet bedoms
hantera behovet av forskoleplatser. Géllande skolplatser sa finns
bade den befintliga Bagarmossens skola och den nya planerade
Bergholmsskolan i ndromradet.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstédlldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa forbittrade siffror jAmfort
med foregdende métning fran 2017, men fortfarande finns
skillnader mellan kénen. I Skarpnéck dr andelen som kénner sig
otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade 5 %. Av
kvinnorna dr andelen 8 %. Andel som i stor utstrackning upplever
att det finns problem med morka omraden och dalig belysning i
sitt bostadsomrade eller i anknytning till detta &r i Skarpnéck 13
%, vilket 4r mindre an 1 staden som helhet. Av kvinnorna ar
andelen 19 %, vilket dr hogre &n bade for stadsdelen och for
staden som helhet.

Fokus kommer att ligga pa att skapa okad trygghet langs gang-
och cykelstraket ldngs Rusthallarvigen.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar. Konsekvenserna av
foreslagen exploatering behdver studeras och projektet behover
sakerstilla trygghetsfrdgorna ldngs gang- och cykelstraket.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.
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Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till tidigast ar 2026 och forsta inflyttning bedoms till tidigast ar
2027.

Nir overenskommelse om exploatering ska triffas med
exploatdren ska exploateringsnamnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske ar 2025.

Risker och osakerheter

I planprogrammet har buller, naturvérden, arkeologi, topografi
och markforhallanden identifierats som fragor att utreda vidare. I
nérliggande projekt har forhdjda halter av sulfid upptickts i
berget, projektet kommer tidigt i processen att utreda geoteknik
men strukturen kan paverkas om forhojda halter upptécks.

Kommunikation

Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
stadsdelsforvaltningen.

Socialforvaltningen har uttryckt att de inte har behov av bostider
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen i projektet. Byggaktoren ér informerad
om socialforvaltningens onskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Skarpnicks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Forslaget dr en vialkommen komplettering till tidigare
inriktningsbeslut 1 Entré Bagarmossen och kan bidra till att
koppla ihop omrédet mot projekt Bergholmsbacken.
Markanvisningen mojliggor att Rusthallarvigens gestaltning kan
sammankoppla samtliga projekt i Entré Bagarmossen pa ett
enhetligt sitt.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostédder 1 ett bra kommunikationslége,
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samtidigt som det kan 0ka béade trivseln och tryggheten i omradet
och bidra till en blandad stad.

Slut
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