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Markanvisning for sopsugsterminal inom
del av fastigheterna Ladugardsgardet
1:54 samt Ladugardsgardet 1:9 i Norra
Djurgardsstaden, Ostermalm, Till

Stockholm Avfall AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for sopsugsterminal inom
fastigheterna Ladugérdsgérdet 1:54 och Ladugérdsgérdet 1:9 till
Stockholm avfall AB samt ger kontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslaget i utldtandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Staffan Lorentz
Enhetschef

Sammanfattning

Om sopsugsterminalen

Sara Lundén
Avdelningschef

Kontoret foreslar att markanvisa utrymme for en sopsugsterminal
inom fastigheterna Ladugardsgérdet 1:54 och Ladugérdsgardet
1:9 till Stockholm avfall AB, nedan kallad Stockholm avfall.

Sopsugsterminalen kommer att tjana den sopsugsanldggningen
som planeras for hela Virtahamnen. Sopsugsanldggning som
planeras for tre fraktioner och ska forsorja ca 1 700 bostidder och
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ca 300 000 kvm verksamhetsyta i omrddena Kv. Valparaiso samt
1 S6dra Virtan.

Kvartersmarken for sopsugsterminalen ska upplatas med tomtrétt
till Stockholm avfall enligt de riktlinjer som kommunfullméktige
beslutar. Avgélden for sopsugsterminal ska uppga till 72 kr/kvm
BTA med vérdetidpunkt 2022-01-01. Fran vardetidpunkten ska
omrikning av avgilden ske med 3 % fram till tilltrddesdagen.

Om Kv. Valparaiso
Sopsugsterminalen planeras inom det padgdende detaljplanearbetet
for kv. Valparaiso och dr samordnat med projektets utbyggnad.

Stadbyggnadsndmnden beslutade 2021-12-20 om Start PM for
Kv. Valparaiso. Totalt bedoms ny detaljplan skapa byggritter for
150 000 kvm ljus BTA fordelat pa cirka 130 000 kvm
kommersiella ytor samt 20 000 kvm bostadsytor.

Samrad &r planerat till Q1 2024 och granskning till Q1 2025.

Kontoret ser positivt pA markanvisningen, som &r en forutsittning
for att stadsutvecklingsomradet Vartahamnen ansluts med
sopsug.

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade den 23 april 2018 om kommunalt
huvudmannaskap for sopsugsanldggningar 1 stadens
utvecklingsomrdden och att Stockholm avfall AB skulle ansvara
for dessa.

[ kv. Valparaiso planeras en sopsugsanldaggning for tre fraktioner
och ska forsorja ca 1 700 bostéder och ca 300 000 kvm
verksamhetsyta i omrddena Kv. Valparaiso och omrédena i Sodra
Virtan.

Sopsuganldggningar &r rorsystem for vacumsugning av avfall
frdn nedkast pa fastigheter for bostdder, kontor mm, till en
gemensam terminal. Anldggningarna dr energi- och yteffektiva
system for avfallshantering 1 tdt stadsmiljo och har stora
stadsmissiga och arbetsmiljoméssiga fordelar jamfort med
konventionella system, varfor avfallssugssystem forordas for nya
stadskvarter enligt Stockholms avfallsplan. De dvergripande
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langsiktiga malen for stadens avfallshantering ar att i mojligaste
man anvianda milj6- och resurseffektiva maskinella system med
god tillgénglighet och god arbetsmiljo.

Sopsugsanldggningens utbyggnad finansieras med
anslutningsavgifter som betalas vid tilltradet av fastigheten. For
drift, underhéll och reinvestering kommer en avgift att tas ut via
avfallstaxan. Avgiften ska betalas enligt den taxa som
kommunfullméktige antar. Avfallstaxan generellt sett dr
differentierad och ska stimulera till minskade avfallsméngder,
farre transporter och god arbetsmiljo.

Kv. Valparaiso ingér i stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden dér planering och genomforande pagér for ca 12
000 nya bostider och ca 35 000 nya arbetsplatser. Vartahamnen
ar indelat i tre delomraden; Virtapiren, kv. Valparaiso och Sédra
Virtan. Till omrédet anléinder manga turister med fartyg till
Stockholm via Virtapiren och Frihamnspiren.

Stadsutvecklingsomrddet Norra Djurgdrdsstaden

Den kommande bebyggelsen i kv. Valparaiso planeras innehalla
cirka 130 000 kvm kommersiella lokaler med kontor, kultur och
centrumidndamal och minst 200 bostader. Inom planomrédet ska
ocksa parker och torg uppforas. Planen ska d&ven mojliggora
utbyggnad av infrastruktur, bland annat kollektivtrafik och péfart
till Norra Lanken frdn Véartahamnen via tunnel.
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Virtahamnens delomrdden; Virtapiren, Kv. Valparaiso och Sédra Virtan.

Detaljplanen kommer att bedrivas med utdkat forfarande da en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram for att utreda eventuell
betydande miljopéverkan.
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Hlustrationsplan, ungeféirligt planomrade inom réd linje. Infor samrdd

kommer planstrukturen i Kv. Valparaiso att studeras vidare.

Tidigare beslut
2012-05-28 godkiande Kommunfullmiktige reviderat
inriktningsbeslut for Kv. Valparaiso.
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2021-04-29 gav exploateringsnimnden exploateringskontoret 1
uppdrag att direktanvisa 75 000 kvm Ljus BTA till en
Ankarbyggaktor via ett jamforelseforfarande.

2021-12-20 beslutade Stadbyggnadsndmnden om Start PM for
Kv. Valparaiso.

2022-05-12 beslutade Exploateringsndmnden att utse Convea till
ankarbyggaktor for Kv. Valparaiso samt en markanvisning om
minst 50 000 kv ljus BTA.

Arendets beredning

Genom beslut i Stockholms kommunfullméktige den 23 april
2018, har Stockholm avfall fatt i uppdrag att fran den 1 januari
2019 &ga och driva stationéra sopsugsanldggningar vid
nyanlidggning i exploateringsomraden pé stadens mark, dér staden
i detaljplan stiller krav pa sopsugslosningar.

I och med det ovan anforda beslutet ska Stockholm avfall 6verta
ansvaret for sopsugsanldggningarna frdn Staden. Arbetet med
sopsugsanlidggningen har paborjats i Sodra Virtan, som ér en del
av stadsutvecklingsomridet Vértahamnen, genom
exploateringskontorets forsorg.

Den sopsugsanldggning som planeras for tre fraktioner och ska
forsorja kommande bostidder och verksamhetsytor i omradena
Kv. Valparaiso och Sddra Virtan. Antalet bostdder och midngden
verksamhetsyta kan komma att fordndras under arbetet med
respektive detaljplaner.

Sopsugsanldggningen ér delvis forberedd med cirka 200 meter
sopsugsledning som redan ér férlagd 1 Hamnpirsvigen genom
exploateringskontorets forberedande arbeten, vilket slutfordes
2019.

En temporir terminal krdvs vilken ska inrymmas 1 omradet och
upplétas med ett nyttjanderattsavtal. Denna ateranvénds frdn
kontorets arbeten med anldggande av sopsug 1 Hjorthagen.

Sopsugsanldggningen kommer att forldggas i en 3D-fastighet
som konstruktionsmaissigt dr beroende av angransande fastigheter
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varfor det kommer att stéllas hoga krav pa samordning mellan
Stockholm avfall och byggaktorer for angransande fastigheter.

Stockholm avfall ansvar f6r och bekostar sopsugsteknik och
terminalens utférande inom tomtritten.

Analys och konsekvenser

Finansieringsmodellen for sopsugsanlédggningar baseras pa att
samtliga sopsugsprojekt ska finansieras med projektspecifika
anslutningskostnader for de fastigheter som ansluts till
sopsugsanlidggningen. Beslut om allmén sopsugsanldggning i
exploateringsprojekt grundar sig till stor del pa
exploateringsgraden som exploateringskontoret meddelar
Stockholm avfall i ett tidigt skede.

Sker forandringar genom att flera fastigheter ansluts kan
anslutningsavgifterna justeras ner. Fordndringar som innebér att
farre fastigheter ansluts kan komma att innebéra forluster for
projektet. Staden har tagit fram en riskutredning som visar pa
vilka risker som finns i projekten som kan paverka att kalkylen
for sopsugsanldggningen.

Riskutredningen redogdr dven vilket bortfall av byggritter som
kan uppstd om bangérden inte avvecklas. Stockholm avfall ska
béra risken for sddana forluster kopplat till befintlig
riskutredning. Finansieringsriskerna som kopplar till kommande
exploatering bevakas 16pande i kommande planarbete for
respektive detaljplan.

Detaljplan
Exploateringen kraver ny detaljplan. Start-PM fattades dec 2021
Innehdll och utformning kommer att provas i planprocessen.

Tidplan

Samrad kvartal 1 2024
Granskning kvartal 1 2025
Antagande kvartal 2 2025

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stockholm avfall ska sta for detaljplanekostnader och dvriga
kostnader som hor till byggnation av kommande anldggning.
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Reviderat inriktningsbeslut for Kv. Valparaiso togs av
exploateringsndmnden 2012-05-28. Projektet visade da ett
negativt nettonuvarde motsvarande 890 mkr vilket beror pé stora
och komplexa infrastrukturinvesteringar. Inriktningsbeslutet f6r
Kv. Valparaiso togs tillsammans med inriktningsbeslutet for
Sodra Virtan dér de bada utvecklingsomradena tillsammans
genererade ett positivt nettonuvirde.

Under processen med framtagande av ny detaljplan kommer
kostnader och intékter att finjusteras. En av mélséttningarna for
kommande strukturarbete &r att ta fram en struktur som minskar
stadens anldggningskostnader for utbyggnaden. Nytt reviderat
inriktningsbeslut behdver tas fram innan dverenskommelse om
exploatering.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument. Norra Djurgardsstaden &r ett av stadens
miljoprofilomraden och har ett sérskilt Milj6- och
héllbarhetsprogram (Program for héllbar stadsutveckling) som
antogs av kommunfullméktige ar 2020. For varje delomrade och
utbyggnadsetapp framstills det specifika hallbarhetskrav i ett
handlingsprogram, ddr malen och atgérderna frén dvergripande
Milj6- och hallbarhetsprogram konkretiseras.

I Handlingsprogrammet for Kv. Valparaiso styrs alla deltagande
byggaktorer till ett aktivt hallbarhetsarbete 1 planering, utbyggnad
och forvaltning av verksamhetslokaler, bostidder och annat. Ett
exempel ir att byggavfallet begrinsas till max 20 kg/m?
bruttoarea och energiforbrukningen i uppforda byggnader far
hogst vara 50 kWh/m? Aemp. Byggaktdrerna skall dven redovisa
hur man dterbrukar och atervinner material inom minst fem
materialgrupper.

Handlingsprogrammet utgor en bilaga till markanvisningsavtalet
dar Stockholm avfall atagit sig att uppfylla tillampliga delar av.

Arbetsplatser och lokaler
Aktuell markanvisning kommer att bidra med ett mindre antal
arbetsplatser 1 omradet.
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Miljo

Kontoret bedomer att detaljplanens genomforande antas medfora
betydande miljopéverkan enligt PBL och Miljobalken. De
miljokonsekvenser som kommer att utredas och beskrivas inom
ramen for Kv. Valparaisos detaljplan &r buller, risk- och sékerhet,
vattenkvalitet, kulturmiljé och landskapsbild, féroreningar i
mark, luftkvalitet, klimatpaverkan och naturmiljo.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta
Forslaget tar ingen gronyta i1 ansprak. Exploateringen sker pé
hérdgjord mark.

Paverkan pa barn

Sopsugsanldggningen beddms generera en positiv pdverkan pa
barnperspektivet da antalet tunga fordon inom Kv. Valparaiso
samt SO0dra Virtan kommer att minska.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Granskning av detaljplanen planeras till forsta kvartalet 2025.
Exploateringen kommer vara beroende av och samordnas med
stadens arbeten med sanering av mark, ledningsflyttar och

anpassning av gator. Bolagets byggstart bedoms kunna ske ér
2027.

Risker och osakerheter
Detaljplan

Buller

Utvecklingsomrddet exponeras dels fran trafikbuller, framfor allt
frdn Norra lanken och S6dra Hamnvigen, och dels fran buller
fran kryssningsfartygen vilket klassas som externt industribuller.
Fartygen alstrar buller i form av impulsljud t.ex. vid kérning 6ver
ramper samt lagfrekvent buller t.ex. fran fartygens fléktar.
Bullerforutsittningarna péaverkar 1 hog grad typ av bebyggelse
och hur den kan placeras inom planomrédet.

Farligt gods
I utvecklingsomradets nérhet hanteras farligt gods bl.a. vid
Virtapiren, Virtaverket och Energihamnen. Transporter med
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farligt gods gar i planomrédets nirhet och till viss del inom
planomradet pad Norra Lanken, Vartabanan samt pa
Hamnpirsvégen. Delar av planomrade dr beldget inom 100 meter
frén fastighetsgriansen till Vartaverket som klassas enligt den
hogre kravnivan i Seveso Il —direktivet.

Bangérd
Befintlig bangérds utbredning utreds och kan fa konsekvenser pé
omfattningen av tillkommande exploatering.

Kollektivtrafik

En kollektivtrafikutredning har tagits fram av
Trafikforvaltning/Region Stockholm under 2020. Utredningen
visar att det finns ett stort behov av ny kapacitetsstark och
effektiv kollektivtrafik i Norra Djurgardsstaden. Genom Kv.
Valparaiso planeras for kapacitetsstark kollektivtrafik samt buss i
Norra Hamnvégen. Beslut kring vilket trafikslag som ska utgora
den kapacitetsstarka kollektivtrafiken saknas.

Genomfoérande

Byggnation av sopsugsanlidggningen har delvis redan paborjats i
och med ledningarna i Hamnpirsvéigen och Hangovégen.
Sopsugsanldggningen berdknad driftséttas successivt. Forsta
omradet som kommer anslutas ir norra Sodra Virtan vilket
berdknas ske under 2025. Sopsugsterminalen berdknas tidigast
hunna byggas i Kv. Valparaiso 2027 varfor en temporér
sopsugsterminal kommer att placeras i omradet fran och med
2025.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret ser positivt pA markanvisningen, som sédkerstéller
utbyggnaden av sopsugsanldggning 1 Vartahamnen. Utvecklingen
av Kv. Valparaiso ér en forutséttning for att Vartahamnen skall
bli en helhet med naturliga kopplingar till omkringliggande
stadsstruktur.

Slut

Bilagor
1. Markanvisningsavtal Stockholm avfall AB
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