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Mottagare

Kultur- och fritidsnamnden

Forstudie om natur- och kulturpedagogiskt
centrum

Kultur- och fritidsforvaltningens forslag till beslut till
kultur- och fritidsnamnden
1. Renovering och verksamhetsanpassning inklusive tillbyggnad av Logen
pa Alby Gard, i enlighet med forstudiens rekommenderade forslag
(alternativ 3), godkinns som l6sning pa behovet av lokal for natur- och
kulturpedagogsikt centrum.

Kultur- och fritidsforvaltningens forslag till kultur- och
fritidsnamnden for beslut i kommunstyrelsen
2. Kommundirektéren ges i uppdrag att genomfora renovering och
verksamhetsanpassning inklusive tillbyggnad av Logen pa Alby Gard i
enlighet med forstudiens rekommenderade forslag (alternativ 3). Bilaga
2.
3. Budget for genomforandet enligt bilaga 4 godkinns.
4. Budgeten liggs in 1 kommunstyrelsens plan for strategiska
investeringar.
5. Behov av utékad budgetram for att ticka 6kade driftskostnader f6r
kultur- och fritidsforvaltningen enligt bilaga 4 ska beaktas i
kommunplansprocessen infér det budgetar da projektet fardigstalls.
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Sammanfattning

Kultur- och fritidsférvaltningen tog varen 2021 fram en behovsanalys som
beskriver hur Logen/Bastuhuset (hddanefter kallat Logen) i Alby
friluftsomrade kan forbittras till ett natur- och kulturpedagogiskt centrum.
Kommunstyrelsen fattade darefter beslut om att en forstudie av natur- och
kulturpedagogiskt centrum skulle initieras (KS 2021-08-24 § 178).
Sambhallsbyggnadskontoret har dérefter, pa uppdrag av kultur- och
fritidsférvaltningen, utrett hur kommunen kan disponera byggnaden Logen i
Alby naturreservat i syfte att mojliggéra samnyttjande mellan olika kommunala
behov och foreningslivet med utgangspunkt 1 att tillvarata, skydda och rusta
upp den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden. Resultatet presenteras 1 bifogad
torstudierapport.

I forstudien rekommenderas att Logen pa Alby Gard renoveras och
verksamhetsanpassas, inklusive tillbyggnad (alternativ 3), se bilaga 2. Kultur-
och fritidsférvaltningen foreslar att kultur- och fritidsndmnden godkinner det
rekommenderade foérslaget som 19sning pa behovet av lokaler f6r natur- och
kulturpedagogiskt centrum. Forvaltningen foreslar ocksa att kommunstyrelsen
beslutar att ge kommundirektéren i uppdrag att genomféra det
rekommenderade forslaget, samt att budgeten godkinns och liggs in i
kommunstyrelsens plan f6r strategiska investeringar. Slutligen foreslar
forvaltningen att behovet av 6kad budgetram for att ticka 6kade
driftskostnader ska beaktas i kommunplaneprocessen infoér det budgetar som
projektet fardigstalls.

Beskrivning av arendet

Kultur- och fritidsférvaltningen tog varen 2021 fram en behovsanalys som
beskriver hur Logen i Alby friluftsomrade kan forbattras till ett natur- och
kulturpedagogiskt centrum foér naturskolans verksamheter och kulturhistoriska
utstallningar samt en plats med offentliga omklidningsrum och toaletter f6r
allminheten.

Kommunstyrelsen beslutade hosten 2021 att en férstudie av natur- och
kulturpedagogiskt centrum skulle initieras (KS 2021-08-24 § 178).

Forstudien

Under varen 2022 har samhillsbyggnadskontoret utrett hur kommunen kan
disponera byggnaden Logen for att tillgodose behoven med utgangspunkt i att
tillvarata, skydda och rusta upp den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden.
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Forstudiens 6vergripande mal har varit att:

e Oka besoksniringen till Alby friluftsomrade med battre orienterbarhet
och tillginglighet

o tillskapa méjligheter och lokal f6r naturskolan

o tillskapa uthyrningsbara ytor

e virna om de verksamheter som redan nyttjar Logen idag (bland annat
foreningslivet) och deras intressen

Forstudiearbetet har bedrivits genom insamling av information om platsen och
byggnaden. Det har gjorts avstimningar med limpliga representanter och
sakkunniga inom kommunen.

I samrad med relevanta intressenter identifierades prioriterade behov som kom
att utgbra funktionsprogram vilket legat till grund f6r férstudiens arbete med
att ta fram forslag till planlosning.

Fem alternativa 16sningar presenteras i férstudien:

Alternativ 0: Gor inget

Alternativ 1: Enkel underhallsrenovering

Alternativ 2: Renovering + verksamhetsanpassning

Alternativ 3: Renovering + verksamhetsanpassning med tillbyggnad
Alternativ 4: Riva och bygga nytt

Forstudien avfirdar Alternativ 0 med hinvisning till att
underhallningsrenovering behover genomféras om byggnaden 6verhuvudtaget
ska sta kvar. Att inte utféra detta 1 dagslaget skulle endast innebdra att
investeringen skjuts pa framtiden, medan den kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden ytterligare star och forfaller.

Likasad avtfirdar forstudien Alternativ 4 med hinvisning till att det skulle
innebira en foérlust av byggnadens héga kulturhistoriska virden.

Forstudien har utrett alternativ 1-3 niarmare. Det har gjorts en
kostnadsberdkning f6r alternativ 1-3 (bilaga 3). Storleken pé respektive
investering samt den beriknade hyresokningen for alternativ 1-3 framgar i
bilaga 4. Bilagorna dr belagda med sekretess i enlighet med 19 kap 3 §
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Skissférslag har tagits fram for
alternativ 2-3.

Forstudien rekommenderar alternativ 3
Forstudien rekommenderar att kommunen gar vidare med alternativ 3 som
innefattar renovering, verksamhetsanpassning och tillbyggnad.
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Rekommendationen att investera i det mest omfattande av de tre forslagen
grundar sig pa att:

e kommunen redan har I6pande kostnader knutna till fastigheten

e kommunen idag har lag utvixling av byggnaden

e det redan finns ett stort upprustningsbehov och att Logen 1 nuldget star
och forfaller

e kultur- och fritidsférvaltningen ir en langsiktig hyresgast som har
behov av lokalen for sin verksamhet

e losningen dr ett led 1 att tillgangliggdra Alby som ett titortsnara
naturreservat

e losningen ir i linje med sedan tidigare uppsatta kommunala mal om att
bejaka frilufts- och féreningsliv och en antagen strategi for
kommunigda kulturfastigheter

Investeringsutgiften for att genomfora renovering, verksamhetsanpassning och
tillbyggnad (alternativ 3) uppskattas vara dubbelt sa stor som
investeringsutgiften for att endast gora nédvandig underhallsrenovering
(alternativ 1), men den extra investering som skulle krivas ir lag 1 jimfért med
den 6kade verksamhetsnytta den kan medfora.

Den uppskattade investeringsutgiften for att genomfora en
verksamhetsanpassning utan tillbyggnad (alternativ 2) dr nagot ligre dn
investeringsutgiften for att genomfora verksamhetsanpassning med tillbyggnad
(alternativ 3). Men skillnaden i investeringsutgift mellan alternativen bedéms
vara relativt lag, speciellt i férhéllande till den 6kade kvalité och nytta
tillbygegnaden kan medfora, det vill siga:

e ctt storre klassrum och mer forradsmojligheter till naturskolan

o fler toaletter

e Okad tillginglighet i form av 6kad framkomlighet med rullstol i
byggnadens alla rum

e storre och mer littanvind yta for ett infocenter/en utstillningsdel

e forenklad atkomst till pannrummet fran utsidan som underlattar drift
och underhall

e Okad trygghet i och med att toaletterna nas fran framsidan och
tillbygenaden bygger bort det "dolda" hérnet pa baksidan

En antikvarisk férundersékning tagits fram under forstudiearbetet (se bilaga 5)
och denna har kompletterats med ett utlitande om att den foéreslagna
tillbyggnaden (sa som den rekommenderas att utforas 1 forstudien) ligger i linje
med bevarandet av de h6ga virdena pa byggnaden och platsen.
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Om den rekommenderade l6sningen genomfors kommer de verksamheter som
1 dagslaget nyttjar lokalen kunna fortsitta anvinda lokalen pa samma sitt som
tidigare. Den rekommenderade 16sningen innebir dessutom att skolor och
foreningslivet kommer att kunna nyttja lokalen pa nya satt. Eftersom 16sningen
medfor 6kad tillginglighet och férbittrade forutsittningar att fortydliga
utbudet 1 Alby naturreservat sa har forslaget potential att locka nya besokare till
Alby friluftsomrade om det genomfors.

I den bifogade férstudierapporten gér det att ldsa mer om forslagets
mojligheter och risker, samt en utférligare nyttokalkyl f6r de olika alternativen.

Forutsattningar for beslutet

I Alby Naturreservat finns det foreskrifter som reglerar ut- och tillbyggnader
(Reservatsforeskrifter for Alby naturreservat A.11). Tillbyggnaden bedéms
enligt forstudien inte skada nagra identifierade naturvirden. Beslutet om
dispens for en tillbyggnad fattas av kommunstyrelsen i ett separat drende.

Kultur- och fritidsforvaltningens forslag till beslut

Kultur- och fritidsférvaltningen férordar det alternativ som rekommenderas i
forstudien och foreslar dirfor att kultur- och fritidsnimnden godkinner
renovering och verksamhetsanpassning inklusive tillbyggnad av Logen pa Alby
Gard, 1 enlighet med f6rstudiens rekommenderade f6rslag (alternativ 3) bilaga
2, som losning pa behovet av lokal f6r natur- och kulturpedagogiskt centrum.

Kultur- och fritidsférvaltningen féreslar ocksa att kultur- och fritidsnimnden
foreslar att kommunstyrelsen beslutar att ge kommundirektéren 1 uppdrag att
genomfora renovering och verksamhetsanpassning inklusive tillbyggnad av
Logen pa Alby gard, i enlighet med forstudiens rekommenderade forslag
(alternativ 3) bilaga 2.

Kultur- och fritidsférvaltningen féreslar vidare att kultur- och fritidsnimnden
foreslar att kommunstyrelsen beslutar att godkdnna budgeten fo6r
genomforande enligt bilaga 4 och att budgeten liggs in i kommunstyrelsens
plan for strategiska investeringar.

Slutligen foreslar kultur- och fritidstorvaltningen att kultur- och fritidsnimnden
foreslar att kommunstyrelsen beslutar att beakta behovet av utékad budgetram
for att ticka Okade driftskostnader f6r kultur- och fritidsférvaltningen enligt
bilaga 4 1 kommunplansprocessen infér det budgetir da projektet fardigstalls.

Hanteringen av eventuella kvarstaende behov som inte utretts inom
ramarna for forstudieuppdraget

1 det initiala uppdraget om forstudie fanns 6nskemal om att forstudien dven
skulle se 6ver om det finns andra platser f6r vissa funktioner i Alby som
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lokaler f6r bastu, toaletter, forrad och liknande. Forstudiearbetet har dock
inriktats pa att planera och utreda l6sningar av de behov som identifierades 1
behovsanalysfasen inom ramarna for byggnaden Logen. Denna prioritering har
gjorts med hansyn till férstudiens budget och tidsplan.

I torstudierapporten papekas att ett eventuellt behov av ytterligare lokaler
(utanfor Logen) kvarstir att utredas inom ramen for ytterligare forstudier.
Eftersom majoriteten av de identifierade behoven fran behovsanalysen
torvintas kunna 16sas genom att Logen renoveras 1 enlighet med forslaget i
forstudien sa anser kultur- och fritidsfoérvaltningen att eventuella ytterligare
torstudier bor initieras fOrst efter genomforandet. Forst dd kan en samlad bild
av det kvarstiende behovet av uppskattas fullstindigt.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut far ekonomiska konsekvenser. Det har gjorts en
kostnadsberdkning for alternativ 1-3 (bilaga 3). Storleken pé respektive
investering samt den beriknade hyresokningen for alternativ 1-3 framgar i
bilaga 4. Bilaga 3 och 4 ir féremal f6r sekretess, 1 enlighet med 19 kap. 3 §
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) fram till dess att upphandling har
genomforts.

Renoveringen av Logen i enlighet med alternativ 3 innebir en jamférelsevis
storre investeringsutgift och hogre hyra dn de tva andra alternativen vilket
beskrivs i férstudierapporten. Men kultur- och fritidsforvaltningen instimmer
med resonemanget i forstudien att det 4r en motiverad ekonomisk satsning
med tanke pa verksamhetsnyttan alternativ 3 medfor i férhéllande till de
mindre kostsamma alternativen (alternativ 1 och 2).

Beslutet innebir att investeringen liggs in 1 kommunstyrelsens plan for
strategiska investeringar. Framtida driftskostnader inklusive kapitalkostnader
budgeteras inom kultur- och fritidsférvaltningen, som hyra. Behovet av utékad
budgetram hanteras i samband med budgetprocessen for det dr da
anldggningen tas i bruk.

Provning av barnets basta

En provning av barnets bista har genomforts och aterfinns 1 Bilaga 7.



