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Markanvisning for idrottsandamal inom
del av fastigheten Alvsjo 1:1 i Hagsatra till
fastighetsnamnden

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for idrottsindamal inom
del av fastigheten Alvsjé 1:1 till fastighetsnimnden och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa samarbetsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Aktuellt drende géller en markanvisning for idrottshallar inom
ramen for inriktningsbeslut och detaljplanering for Fokus
Hagsétra Ragsveds tredje etapp — Hagsétraviagen.

Omradesplaneringen Fokus Hagsétra Ragsved startade 2016 1
enlighet med dversiktsplanen och budgetar fran 2016 och framat.
Planeringen 1 Fokus Hagsétra Ragsved mojliggér minst 3000
bostidder med en inriktning att stirka de sociala véardena i
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omrédet. Nu pdgar planering for 1600 nya bostéder. 630 bostader
har genomforandebeslut, varav cirka 300 redan ar inflyttade.

Det finns ett underskott av idrottshallar i Enskede-Arsta Vantors
stadsdelsforvaltning . Under aret har Idrottsforvaltningen och
Fastighetsnimnden identifierat mojlighet for en mer omfattande
utveckling av Hagsétra IP dn vad tidigare planerats for.

Fastighetsndmnden har dérfor inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bebyggelse av en idrottshall som
tillgodoser ny skolas kapacitetsbehov och en ishall, inom
Hagsitra IP. Vidare foreslds en dversyn av placering av
funktionerna som nu finns i en komplementbyggnad med
omklddningsrum med mera. Exploateringen kriver ny detaljplan.
Nérmare innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen. Projektet avses ingd i inriktningsbeslut och redan
paborjad detaljplan for etapp Hagsdtravigen.

Utveckling av Hagsétra IP och utbyggnad av idrottsfunktioner i
ett omrade som har en underkapacitet pa idrottshallar foljer
stadens Overgripande malséttningar. Omradet kring Hagsétra IP
utreds ocksd for en ny gang- och cykelkoppling till
Orby/Hodgdalen och en ny fullstor skola for 900 elever. Detta
okar platsens strategiska betydelse ytterligare och mdojliggor att
Hagsitra IP blir en motesplats for fler.

Bakgrund till markanvisningen

I enlighet med uppdrag i stadens budget paborjades hosten 2016
omréddesplaneringen for Hagsétra och Rigsved. Stadsdelarna har
utretts for nybyggnation om minst 3000 bostéder och ar utpekade
for en stadsutveckling med sérskilt fokus pa social héllbarhet.
Utifran utredningarna gjordes en forsta strukturskiss med mojliga
placeringar for bebyggelse och omréddet delades in i fem etapper.
For de forsta tre etapperna (Hagsétra centrum — Ormkarr,
Bjursitragatan och i detta drende aktuella Hagsdtravigen) pagér
detaljplanearbete for cirka 1600 bostider. Ytterligare 630
bostdder har antagna detaljplaner, varav 300 ldgenheter redan ér
inflyttade.

Under 2021 péborjades arbetet med den tredje etappen - etapp
Hagsétravigen. Beslut om markanvisningar, inriktningsbeslut
och start-PM togs i1 exploaterings- respektive
stadsbyggnadsndmnden. Etapp Hagsétravdgen omfattar totalt
cirka 540 bostdder, varav 370 pa stadens mark, samt utredning av
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en ny gang- och cykelkoppling mellan Hagsétra IP och
Orby/Hoégdalen. Etappen omfattar ocksa en ny fullstor F-9 skola
med en kapacitet for 900 elever med integrerad forskola om 6-8
avdelningar, som ersitter en utgaende forskola.

Inom Hagsitra IP finns idag en outnyttjad byggritt for sporthall
som skulle byggas bland annat f6r den nya skolans
idrottsundervisning. Idag finns ett underskott av idrottshallar i
omréadet och under éret har fastighetsndmnden identifierat
potential for ytterligare utveckling av Hagsétra IP.
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Etapp Hagsdtravdgen. Platser som utreds for nya bostdder i
rosa. Ny skola markerad med gult. Viktiga kopplingar markerade
med pilar.

Fastighetsnimnden har dérfor inkommit med en ans6kan om
markanvisning for ny bebyggelse om tva sporthallar, varav en
ishall, inom Hagsétra IP. Fastighetsndmnden foreslar en ny
byggritt for en idrottshall samt dversyn av befintlig outnyttjad
byggritt for sporthall for att sdkerstilla att byggrétten kan
inrymma en ishall enligt stadens nuvarande riktlinjer. Vidare
foreslas en oversyn av placering av befintlig
komplementbyggnad f6r omklddningsrum med mera for att
mojliggdra ny bostadsbebyggelse och en ny gang- och
cykelanslutning mellan Hagsitra och Orby/Hogdalen.
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For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for idrottsdandamaél. Inom omradet finns en stor bollplan
med friidrottsbanor samt en mindre bollplan. Inom omrédet finns
ocksa en nedgangen isrink samt en nedgangen liten grusplan for
bollsport. Varken isrinken eller grusplanen anvénds i storre
utstrackning idag. Isrinken pekas 1 dialoger med barn ut som en

otrygg plats.

HAGEATRA

0
i —

Mark planlagd for idrottindamal markerad med svart streckad
begrdnsningslinje. Inom idrottsmarken finns en markanvisning
for nya bostdder pa yta ungefirligt markerad med rod firg
(markanvisat 2021-12-16). Befintlig komplementbyggnad med
omklddningsrum m.m. ungefirligt markerad med gron fdrg. Bld
yta markerar markanvisningsomrddet ddr tva nya sporthallar
och ny placering for funktionerna i komplementbyggnaden ska
utredas.

Tidigare beslut
e 2016-11-10 Utredningsbeslut 1 exploateringsndimnden for
omréddesplanering for Hagsétra och Régsved. Namnden
gav kontoret 1 uppdrag att utreda forutsattningar for 3000
nya bostdder med tillhérande service och verksamhet i
stadsdelarna Hagsétra och Régsved. Beslutet omfattar
utredningsutgifter upp till 12 mnkr.

e 2019-11-14 Reviderat utredningsbeslut for Fokus
Hagsétra Ragsved. Namnden gav kontoret i uppdrag att
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fortsétta arbetet med omradesplaneringen. Beslutet
omfattar utredningsutgifter upp till 25 mnkr.

e 2021-05-27 Markanvisning till Ikano Bostadsutveckling
AB och Ikano Bostad Hagsétra AB i
exploateringsndmnden for 85-100 ldgenheter. Del av
etapp Hagsétravagen.

e 2021-12-09 Start-PM for detaljplan Hagsétraviagen.
Detaljplanen omfattar cirka 520 ligenheter,
centrumverksamhet, en ny skola och forskola och ny bro
over till Orby.

e 2021-12-16 Markanvisning for bostédder, skola och
forskola inom del av fastigheten Alvsjd 1:1 och
fastigheterna Svedjaren 1, Svedjaren 2 och Svedjaren 3 1
Hagsitra till Wallenstam AB och Skolfastigheter i
Stockholm AB. Inriktningsbeslut for etapp
Hagsétravdgen. Aktuell markanvisning ingér i
inriktningsbeslutet som omfattar 172,4 mnkr.

e 2022-03-24 Markanvisning for bostider till Wallenstam
AB 1 exploateringsndmnden for 25 lagenheter. Del av
etapp Hagsétravagen.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av en ny sporthallar och en
ishall samt omdisposition av funktioner komplementbyggnad
inom Hagsétra IP.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen. Markanvisning sker enligt de principer som
kommunfullmaiktige beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar frdn nimndens beslut.
Kontoret tecknar ett samarbetsavtal med fastighetskontoret enligt
detta utlatande

Markanvisningen ingéar 1 Fokus Hagsétra Ragsved och
Fastighetenskontoret ska arbeta med socialt virdeskapande i
enlighet med projektets intention. De som vill bygga inom Fokus
Hagsétra Ragsved forbinder sig genom markanvisningsavtalet att
bidra 1 arbetet for 6kad social héllbarhet 1 stadsdelarna.
Fastighetskontoret forbinder sig vidare att arbeta aktivt for att
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uppfylla effektmal for etapp Hagsétravagen enligt stadens modell
for socialt vardeskapande analys.

e

Planbestallning

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen. Foreslagen
bebyggelse provas i den redan startade detaljplanen for
Hagsitravagen (dnr 2021-05829) som stadsbyggnadsnamnden

beslutade om i1 december 2021.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)
e mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)
e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser en ny sporthall och en ny

ishall. Omradet har idag ett underskott pa sporthallar samtidigt
som minst 3000 nya bostdder planeras byggas inom ramen for
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Fokus Hagsitra Ragsved. Omlokalisering av funktionerna i
idrottsplatsens komplementbyggnad syftar till att mdjliggora en
ny gang- och cykelkoppling mellan Hagsétra IP och
Orby/Hégdalen.

Arbetsplatser och lokaler

Aktuellt forslag innebér att Hagsétra IP utvecklas med en ny
ishall och en ny idrottshall. Ishallen &r en av tva som
idrottsnimnden planerar for inom Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning och kommer att nyttjas av sdvil av Hagsétra-
och Ragsvedsbor som av besdkare fran andra stadsdelar.

Den nya idrottshallen &r en forutsittning for den nya skolan och
ska fungera for skolans idrottsundervisning. Utanfor skoltid
kommer idrottshallen att vara 6ppen for allmdnheten och
foreningar.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar risk, buller och skyfallsfragor.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera eventuell ianspraktagen gronyta
kommer att utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Fastighetskontoret atar sig att uppfylla kraven enligt
"Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm™.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anviandbar
utemilj6. Den mark som foreslds anvisas ér delvis kuperad och
tillganglighetsfrdgorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Inom Hagsétra och Ragsved finns redan idag en brist pa
sporthallar. Genom foreslagen ny bebyggelse med tva sporthallar
kan behovet av idrottshallar tillgodoses, speciellt mot bakgrunden
att minst 3000 nya bostidder planeras inom stadsdelarna.
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Hagsitra IP och den nya kopplingen mellan Hagsétra och
Orby/Hogdalen skapar viktiga méotesplatser och mojlighet till
rorelse och aktiviteter for barn och unga. I dialog med
sjundeklassare frin Hagsétraskolan som genomforts infor
uppstarten av etapp Hagsétraviagen pekade manga av barnen ut en
av platserna for ny sporthall som en otrygg plats. Utvecklingen
av Hagsitra IP, den nya kopplingen mellan Hagsétra och
Orby/Hogdalen och intilliggande ska goras med fokus pa att
Hagsitra IP ska upplevas som trygg och vilkomnande for alla.

Inom planarbetet for Hagsédtravigen ska en integrerad
barnkonsekvensanalys tas fram for att sdkerstélla att
barnperspektivet synliggdrs under processen.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jadmstédlldhetsanalys.

Utifrén det arbete som genomforts inom ramen for Fokus
Hagsitra Ragsved och genom trygghetsmétningar framkommer
att upplevd otrygghet dr en utmaning i bada stadsdelarna, men
framforallt i Ragsved. Genom dialoger och information fran
stadsdelsforvaltningen framkommer @ven att det &r fler kvinnor
an min kinner sig otrygga. Det kommer ocksé fram att mén ofta
ianspréktar offentliga rum som gor att kvinnor kan uppleva en
begransning i var de kan vistas. Statistik visar dven att Ragsved
har en Gverrepresentation av boende som upplever oro for att
kvinnor ska bli antastade 1 offentliga rum.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar. Kontoret avser
ocksa att jobba sdrskilt for att bidra till att Hagsétra IP dr en plats
som anvinds pa lika villkor av alla. Tillskapandet av tva nya
sporthallar som mdjliggor ett mer diversifierat utbud av
idrottsaktiviteter bidrar till detta.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare 24 ménader. Mot bakgrund av detta planerar
fastighetskontoret sin byggstart till &r 2027. Ishallen som har en
gillande byggritt ska om mojligt byggstartas tidigare. Nésta
beslutstillfille infaller nér 6verenskommelse om exploatering ska
traffas med exploatorerna och exploateringsndmnden ska fatta ett
genomforandebeslut, preliminért 2026.

Risker och osakerheter

Markanvisningen ingar som en av flera i en stor och komplicerad
detaljplan. Aktuell markanvisning utgdr en av de mest
komplicerade delarna av detaljplanen. Inom omradet ska flera
ytkravande samhéllsviktiga funktioner inrymmas vilket kan
innebéra svara avvagningar och prioriteringar. P4 platsen foreslas
idrottsverksamhet, skola och en ny gang- och cykelbro intill
befintliga och planerade bostdder. Inom omradet finns vidare
utmaningar med skyfall, riskavstand till stambanan och buller
m.m. Samtidigt dr platsen av stor strategisk vikt for hela
stadsdelsomrddet och en utveckling av platsen kan bidra till stort
mervirde.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen, fastighetskontoret,
och utbildningsforvaltningen. Kontoret har informerat
stadsdelsforvaltningen, milj6forvaltningen och trafikkontoret om
forslaget.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa fastighetskontorets forslag att tillskapa
tva nya sporthallar inom Hagsétra IP samt att forslaget kan
utredas inom den redan pagdende detaljplanen for Hagsétravégen.

Aktuell exploatering bidrar till att ytterligare dka attraktiviteten
for en idag omtyckt plats samtidigt som nya sporthallar kan
mojliggora for ett breddat aktivitetsutbud som passar fler
malgrupper. Den nya ging- och cykelkopplingen mellan Hagsétra
IP och Orby/Hogdalen méjliggdr ocksa ett upptagningsomrade
fran ett storre omland.
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En ny idrottshall for att hantera den planerade skolans behov ar
en forutsittning for skolans genomférande. Darfor ar det mycket
positivt att idrottsfunktionen kan sikerstéllas inom samma
detaljplan. Ett helhetsgrepp kring Hagsédtra IP gor det mojligt att
disponera samtliga funktioner pé ett s gynnsamt sétt som
mojligt.
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