iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid

Ly stad sammantréde 2022-09-29, § 18
Tid Torsdagen den 29 september 2022 kl. 16.30 — 16.43,
ajournering kl 16.40-16.42
Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justering Mandagen den 10 oktober 2022, §§ 1-5, 8-18

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 29 september 2022, §§ 6, 7

Johan Nilsson Anders Goransson

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Ingela Edlund (S)

Clara Lindblom (V)
Jonathan Metzger (V)
Peter Wallmark (-)

Tjanstgorande erséttare:

Andreas Lind (S) for Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden
Niklas Sandstedt (M) for Arne Fredholm (M)
Ersattare:

Bo Fellstréom (M)
Maurice Forslund (KD)
Oscar Karlsson (S)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Almgren, Géran Carlberg,
Eleonor Eklind Forslin, Lena Holm, Anders Johnson, Sara Lundén, Daniel
Roos och Kerstin Thérner, samt personalféretrddaren Luis Lopez §§ 1-6.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret



‘tﬁ;; Stockholms Exploateringsndmnden Sida 2 (8)
- stad

§18

Overenskommelse om exploatering med forsiljning
respektive tomtratt, for bostader inom fastigheten
Skarpnacks gard 1:1, del av fastigheterna Rustmastaren
2-5 samt fastigheten Byamannen 3 i Bagarmossen med
AB Stockholmshem, AB Boritt, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB, Riksbyggen ekonomisk forening och
Smaa AB. Genomférandebeslut

Dnr E2022-02805

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden
Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Susanne Wicklund
(C) och Peter Wallmark (-):

1 Exploateringsndmnden beslutar att godkénna kontorets
forslag till beslut:

a) Exploateringsnimnden godkanner for sin del forslag till
genomforandet av exploatering inom fastigheten
Skarpnécks gard 1:1, del av Rustmistaren 2-5 samt
Byaminnen 3 och foreslér att kommunfullméktige
godkénner forslag till genomforande for projekt
Bergholmsbacken och att exploateringsndmnden medges
ratt att genomfora projektet till en investeringsutgift om
396,7 miljoner kronor, en investeringsinkomst om 50,2
miljoner kronor och en total forsiljningsinkomst om cirka
600,4 miljoner kronor.

b) Exploateringsndmnden godkénner for sin del
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av
mark inom fastigheten Skarpnéicks gérd 1:1, del av
Rustmadstaren 2-5 samt Byaménnen 3 till AB Boritt med
en prelimindr kopeskilling om cirka 262 miljoner kronor
enligt bilaga 3 samt foreslar att kommunfullméktige
godkinner 6verenskommelsen och ger
exploateringsndmnden ritt att triaffa Gverenskommelsen.

¢) Exploateringsndmnden godkinner for sin del
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark inom fastigheten Skarpnicks gérd 1:1, del av
Rustmadstaren 2 och 5 till Riksbyggen ekonomisk forening
med en preliminér kopeskilling om cirka 258 miljoner
kronor enligt bilaga 4 samt foreslar att kommunfullmiktige
godkinner 6verenskommelsen och ger
exploateringsndmnden ritt att traffa Gverenskommelsen.
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d) Exploateringsndmnden godkanner for sin del
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av
mark inom fastigheten Skarpnicks géard 1:1 och
Byamaénnen 3 till Smia AB med en prelimindr kopeskilling
om cirka 60 miljoner kronor enligt bilaga 5 samt foreslar
att kommunfullmiktige godkédnner 6verenskommelsen och
ger exploateringsndmnden ritt att tréffa
overenskommelsen.

2 Exploateringsndmnden beslutar att ge exploateringskontoret 1
uppdrag att studera ytterligare alternativ for den provisoriska
byggvigen i syfte att minimera paverkan pa omgivande natur,
rorelsemonster och berorda verksamheter.

3 Exploateringsndamnden beslutar att dérutdver anfora:

Vi ser positivt pa forslaget till 6verenskommelse om
exploatering vid Bergholmsbacken. Etappen dr den forsta
utbyggnadsetappen i omradesprogrammet for Bagarmossen-
Skarpnick, vilket godkédndes av stadsbyggnadsnimnden den
27 oktober 2016. Inom projektet planeras for omkring 560
bostider, varav 72 vérd- och omsorgsboende, samt satsningar
i allmén plats med bland annat ett gdng- och cykelstrak mot
Skarpnéck. I bottenvaningarna lings striket mojliggors for
kommersiella lokaler.

Detaljplanen som sddan innehaller &ven mojlighet till
forskolor och en grundskola for upp till 1 200 elever inklusive
en idrottshall. Detta kommer att beslutas 1 ett separat drende 1
ett senare skede.

For att mojliggora denna utveckling behdver en provisorisk
byggvig anlidggas. Vi konstaterar att forslaget till provisorisk
byggvig utgér ifrdn den trafikutredning som gjorts, vilken
visar att Sockenvégen inte klarar vibrationerna fran projektets
transporter och att en alternativ infartsvig déarfor behovs.
Byggviagen ska enbart anvéndas for transporter inom projekt
Bergholmsbacken under utbyggnadsskedet, darefter kommer
det aterga till att vara for gdng- och cykeltrafikanter som det
ar idag. For oss ar det viktigt att den temporira byggviagen
utformas utifrdn barnens och andras sdkerhet och att
tillgdngligheten till omradet sékerstills genom passager
utifrdn behovet for respektive kopplingspunkt. Ndgon
permanent bilkoppling mellan Skarpnédck och Bagarmossen
finns det ddremot inte stod for i detaljplanen.

Fleminggatan 4 Vidare ar det viktigt att, under kommande detaljprojektering
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genomfors och att resultatet av dessa ligger till grund for
utformning och placering med utgangspunkt i att minimera
paverkan pa omgivande natur, rorelsemonster och berdrda
verksamheter. Vi ser ocksd behovet av att utreda alternativa
strackningar for byggvigen.

Huvuddelen av transporterna pa byggvégen ar kopplade till
husproduktionen, da masshanteringen till storsta del kommer
hanteras inom projektomradet. Det kommer vara
hastighetsbegriansningar pa byggvégen samt inpasseringstider
till logistikcentret for att minimera risken for kobildning. Den
lokala masshanteringen och logistikcentret innebar att bade
antalet transporter och CO2-utsldppen kan minimeras.

Avslutningsvis konstaterar vi att exploateringskontoret har
varit i kontakt med I Ur och Skur som har verksamhet i
omrédet. Vi forutsatter att kontoret héller aktiv dialog med
berorda aktorer som bland annat I Ur och Skur savél infor
som under genomforandet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 18 juli 2022.
Kontoret foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

1 Att for sin del godkénna forslag till genomforandet av
exploatering inom fastigheten Skarpnicks gérd 1:1, del av
Rustmaéstaren 2-5 samt Byaméinnen 3 och foreslar att
kommunfullméktige godkénner forslag till genomforande
for projekt Bergholmsbacken och att
exploateringsnimnden medges ritt att genomfora projektet
till en investeringsutgift om 396,7 miljoner kronor, en
investeringsinkomst om 50,2 miljoner kronor och en total
forsdljningsinkomst om cirka 600,4 miljoner kronor.

2 Att for sin del godkénna verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom fastigheten
Skarpnécks gard 1:1, del av Rustmistaren 2-5 samt
Byamaénnen 3 till AB Borétt med en prelimindr
kopeskilling om cirka 262 miljoner kronor enligt bilaga 3
samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
overenskommelsen och ger exploateringsndmnden rétt att
traffa overenskommelsen.

3 Att for sin del godkdnna 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom fastigheten
Skarpnicks gérd 1:1, del av Rustméstaren 2 och 5 till
Fleminggatan 4 Riksbyggen ekonomisk férening med en preliminir

Box 8311 kopeskilling om cirka 258 miljoner kronor enligt bilaga 4
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samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
overenskommelsen och ger exploateringsndmnden rétt att
traffa dverenskommelsen.

4 Att for sin del godkénna dverenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom fastigheten
Skarpnécks gard 1:1 och Byaménnen 3 till Sméa AB med
en prelimindr kopeskilling om cirka 60 miljoner kronor
enligt bilaga 5 samt foreslar att kommunfullméktige
godkanner 6verenskommelsen och ger
exploateringsndmnden ritt att traffa 6verenskommelsen.

Namndens behandling av arendet

Sammantréddet ajourneras kl. 16.40 — 16.42.

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Susanne Wicklund (C) och Peter Wallmark (-) foreslér (se
beslutet).

2)  Anders Goransson m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V) och
Hampus Rubaszkin (MP) foreslar att drendet aterremitteras
senast till novemberndmnden samt ddrutdver anfora foljande:

Vi vill framhalla att véra partier star fast vid fattade beslut om
bostadsbyggandet i omrédet. Det behdver byggas betydligt
mer bostider i1 staden och ddrmed dven 1 Bagarmossen.
Diremot saknar vi en samlad redogdrelse for alternativ till
den foreslagna byggvégen for att kunna fatta ett vdl grundat
beslut, eftersom den foreslagna dragningen av véigen innebédr
ett betydande intrang i ett uppskattat gron- och skogsomrade.
Utover en redogdrelse av alternativen vill vi ha en
aterkoppling pa hur nuvarande forslag skulle kunna revideras
sa att intrdnget 1 naturmarken minimeras och att det
fortydligas om den foreslagna byggvégen ska anvindas dven
till andra projekt. Vidare att med det foreslagna alternativet
utreda alternativa placeringar frn Vinggatan mot
Bergholmstorpet for att virna torpmiljon och undvika tung
trafik precis intill torpet. Vi vill betona att svaret pa
aterremissen behover behandlas senast pa novembernimnden,
for att inte dventyra de viktiga byggplanerna.

Redan 1 samband med antagandet av programmet for
' Bagarmossen och Skarpnick 2016 betonade vi i davarande
gf:‘égﬁﬂata” 4 rodgronrosa majoritet vikten av att bebyggelsen utformas s

104 20 Stockholm att parkvégen inte pé sikt kan forvandlas till en bilvdg utan
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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istdllet blir en virdefull tillgang for skolan och dess
uteaktiviteter. [ drendet foreslas nu en byggvig genom
Bagarmosseskogen, vilket har oroat manga niarboende, utan
att ange for- och nackdelar med andra mojliga, foreslagna
eller utredda alternativ som exempelvis Sockenvagen eller
Gamla Tyresovigen.

Har kravs 0kad transparens, sa att motiven till foreslagen
16sning &r tydlig for de som dr berdérda av planerna, och kan
varderas 1 forhallande till 6vriga forslag. Eftersom
byggnationen kommer att ta sex ar dr det extra viktigt att de
boende kénner sig trygga med motiven for det beslut som
fattas. Det dr ocksd viktigt med en grundlig redovisning med
tanke pa risken for ett dverklagande, som allvarligt kan
forsena byggplanerna.

Vi dr vil medvetna om att kontoret ska gora grundliga
utredningar av aspekter som paverkan pd omgivande natur,
rorelsemonster och berorda verksamheter efter att ett politiskt
genomforandebeslut har fattats, men efterlyser innan detta
beslut kan fattas en oversiktlig jamforelse och bedomning av
kontorets forslag 1 forhéllande till den kunskap som finns idag
om alternativa byggvéggar som diskuterats och detta utifran
malet att fullfolja byggplanerna i omradet. Sarskilt viktigt att
beskriva paverkan pa forskole- och skolvigar med
alternativen och konsekvenser for boende/fastigheter i
Skarpnick respektive Bagarmossen samt gang- och
cykeltrafikanters mdjlighet att rora sig i omradet.

Vi har forstétt att en permanent bilkoppling mellan Skarpnick
och Bagarmossen inte har stdd i detaljplanen och att skolans
placering omdjliggér en permanent bilkoppling mellan
stadsdelarna inom projektet. Det dr viktigt att detta tydliggors
1 svaret pa dterremissen. Vi vill dven se en redogorelse dver
hur den fortsatta dialogen ska foras med berorda aktdrer,
exempelvis forskolan I ur och skur, och att deras mdjligheter
att bedriva sina verksamheter fungerar sikert och med
minimala stérningar dven under byggtiden, vid foreslagen

byggvig.

Slutligen onskar vi att en plan tas fram framdver for hur man
ska éterstélla marken efter byggtiden, oavsett vilken byggvig
som beslutas, for att minska eventuella skador pd naturvirden
och med mélsittningen att istillet stdrka natur- och
rekreationsvarden. Under den sexdriga byggtiden vill vi dven
att forslag pa tillfélliga investeringar tas fram, for att
kompensera, exempelvis med naturlek, for storningar som kan
uppsta dven om malséttningen &r att minimera dessa.
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Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordf6randen Johan Nilsson (M) stéller forslaget att aterremittera
drendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrdde och finner
att nimnden beslutar att avgora drendet vid dagens sammantréde.

Omrdstning begirs.

Omrostning

Omrostning genomfors enligt foljande foreslagna och godkénda
omrostningsordning. Den som vill att d&rendet ska &terremitteras
rostar ja. Den som vill att drendet ska avgoras idag rostar nej.

Omrostningen utfaller med sex ja-roster for att aterremittera drendet
och sju nej-roster for att avgdra drendet vid dagens sammantréde,

enligt foljande:
Ja Nej
Anders Goransson (S) Annika Elmlund (M)
Hampus Rubaszkin (MP) Bo Sundin (M)
Anderas Lind (S) Niklas Sandstedt (M)
Ingela Edlund (S) Peter Backlund (L)
Clara Lindblom (V) Susanne Wicklund (C)
Jonathan Metzger (V) Peter Wallmark (-)

Johan Nilsson (M)

Dirmed beslutar exploateringsndmnden att drendet ska avgoras
idag.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller kontorets forslag mot
forslaget fran ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund
(L), Susanne Wicklund (C) och Peter Wallmark (-). Ordféranden
finner att nimnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Johan
Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Susanne Wicklund (C) och
Peter Wallmark (-).

Reservation

Anders Goransson m.fl. (S), Clara Lindblom m.fl. (V) och Hampus
Rubaszkin (MP) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt
forslag.

Ersattaryttrande
Maurice Forslund (KD) instimmer 1 forslag fran ordféranden Johan
Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Susanne Wicklund (C) och

Fleminggatan 4 ’
Box 8311 Peter Wallmark (-).
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Vid protokollet
Kerstin Thorner
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