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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Hasselby Villastad 28:1 i
Hasselby Villastad till Svenska Hem i
Bromma Mark IV AB och Asplov
Fastighetsutveckling AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Hisselby Villastad 28:1 till Svenska Hem i Bromma Mark IV AB
och Asplov Fastighetsutveckling AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

Svenska Hem 1 Bromma Mark IV AB fick ar 2014 en
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 50
bostadsldgenheter vid Asplovsgrdnd i stadsdelen Hésselby
Villastad. Vid planldggningen har det varit mycket svart att 16sa
garagefrdgan under mark och detaljplanen har dirfor blivit
pausad.
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Bolaget har nu tagit fram ett nytt utbyggnadsforslag. Forslaget
innehaller nybyggnation av 48 lagenheter 1 flerbostadshus.
Parkering ska ske i souterrainbyggda carports som integreras i
slant upp mot Asplovsgrind, istéllet for den tidigare
garageldsningen. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med bostadsritt.

Svenska Hem 1 Bromma Mark IV AB och Asplov
Fastighetsutveckling AB, nedan kallat Bolaget, ska efter
fastighetsbildning forviarva marken f6r 8 500 kr per ljus BTA.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, det vill séga ldgre &n 10 miljoner kronor. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Forséljningsinkomster beréknas till 14,3 miljoner kronor.
Expertradet kommer att behandla drendet 2022-10-13.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 den fortsatta planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet och anser att
projektet har goda forutsittningar att ge ett valbehovligt tillskott
av bostéder 1 stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget fick ar 2014 en markanvisning for ny bostadsbebyggelse
om cirka 50 bostadsldgenheter vid Asplovsgriand i stadsdelen
Hésselby Villastad. Vid planldggningen har det varit mycket
svart att l0sa garagefragan under mark och detaljplanen har
darfor blivit pausad. Underhand har Bolaget tagit fram ett forslag
pa 1osning med carports med sedumtak i souterrainvéning i slént
upp mot Asplovsgrind istillet for den tidigare garagelosningen.
Ett nytt markpris har ocksé forhandlats fram. Med hansyn till att
Bolaget tidigare haft en markanvisning pd samma omrade ar det
rimligt att Bolaget fir en ny direktanvisning.

Svenska Hem i Bromma Mark IV AB har sedan 2017 fatt sju
markanvisningar om totalt 685 ldgenheter.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken omradet ar avsett
for andamaélet park.
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Omradet bestar av 6ppna grasytor och trdd i relativt kuperad
terrdng och anvénds idag for rekreation. Inom omradet finns en
atervinningsstation utmed Backloksvigen som maéste flyttas.
Omgivande bebyggelse ér av blandad alder och blandad karaktir
med radhus och villor. Antal bostédder i flerbostadshus i Hisselby
Villastad var 2021 ca 1800, av dessa dr ca 17 % allminnyttan, ca
63 % hyresritter hos andra hyresvérdar dn allminnyttan och ca
20 % ar bostadsritter. Ligenhetsstorlekarna fordelar sig enligt
foljande: Igh utan kok ca 11 %, 1-2 rok ca 39 %, 3-5 rok ca 50 %.
Hisselby Villastad domineras av smédhus som stdr for ca 74 % av
bostdderna. (Kéilla: https://start.stockholm/globalassets/start/om-
stockholms-stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-
vallingby/hasselby-villastad.pdf)

Projektet bidrar dédrmed till att forsorja omradet med olika
hustyper och upplatelseformer.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktdrens genomforandekraft har bedomts.

Pa dmse sidor om Viéxthusvéigen soder om Blomsterkungs-
rondellen pdgdr detaljplanering for ca 200 hyresldgenheter pé
Ostra sidan om végen och for ca 150 hyreslagenheter pa den
véstra sidan om véigen. Bada projekten avser Stockholmshus med
Svenska Bostidder AB som byggaktor. Granskning av den Gstra
detaljplanen har genomforts under hosten 2021 och ett antagande
av detaljplanen beddoms ske under nista ar. Detaljplanen pd den
véstra sidan har startat under varen 2022.

Ingen annan byggaktor har sokt markanvisning pa nu aktuellt
omréade for markanvisning.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
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Projektets ldge i Hdsselby Villastad.
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Markanvisningsomrdde markerat med rodstreckad linje.

Tidigare beslut

Exploateringsnimnden beslutade om markanvisning till Bolaget
2014-09-25.

Stadsbyggnadsnimnden har godkint en start-pm for
detaljplanelaggning 2016-03-15.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 48 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplétas
med bostadsritt.

Ortofoto dver markanvisningsomrddet.

Skissen nedan visar i stora drag Bolagets forslag till projektets
utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i den
fortsatta planprocessen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Bolagets utbyggnadsskiss.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut. Bolaget ska forvirva
marken for 8 500 kr/m? ljus BTA. Parkering ska ske i souterrain-
byggda carports som integreras 1 sldnt upp mot Asplovsgrand.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Expertradet kommer att behandla drendet 2022-10-13 (dnr
E2021-00642).

Staden tecknar markanvisningsavtal med bdda bolagen Svenska
Hem i Bromma Mark IV AB och Asplov Fastighetsutveckling
AB. Bolagen har dé vart och ett solidariskt ansvar for dtagandet
gentemot staden.
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Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Ett planarbete inleddes efter
den forra markanvisningen pa samma plats till Bolaget. Narmare
innehall och utformning kommer att provas i den fortsatta
planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
fattas pé delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvédrva marken for 8 500
kronor per ljus BTA.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bidrar med att uppfylla flera av stadens maél:

e Markanvisa 10 000 ligenheter under 2022.
e Bygga med en méngfald av upplatelseformer.

e Bygga med blandade bebyggelsetyper genom att bygga
flerbostadshus i ett omrade som domineras av smahus.

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.

Den aktuella exploateringen avser 48 ldgenheter 1 bostadsriétt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag finns 359
lagenheter 1 bostadsritt i flerbostadshus.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Arbetsplatser och lokaler
Projektets mojlighet att tillskapa kommersiella lokaler kommer
att utredas 1 arbetet med detaljplanen.

Milj&

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. En
dagvattenutredning bor utforas som redovisar hur dagvattnet fran
omradet ska omhdndertas. Vattenflodesviagar och de omraden dar
vatten samlas vid skyfall till och inom fastigheten behover
beaktas i kommande arbete.

Inga kdnda markfororeningar finns i omradet.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta

Omradet bestér till storsta delen av en 6ppen grisyta med nagra
buskage och trdd. Marken sluttar och en del av ytan som tas i
ansprak anvdnds som pulkabacke.

Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm™.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillganglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Tillgidnglighetsfrigorna kommer att utredas i den fortsatta
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.
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Paverkan pa barn

En pulkabacke tas delvis i ansprék och mdjligheten att ha kvar
funktionen ska utredas 1 det fortsatta planarbetet. Det finns bade
naturmark och skola i narheten.

Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. I
Haésselby-Villingby stadsdelsforvaltning dr andelen mén och
kvinnor som kénner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomréde lika stora och uppgér till 11 %. Andel som i stor
utstrackning upplever att det finns problem med morka omraden
och délig belysning i sitt bostadsomréde eller anknytning till
detta r 25 % kvinnor inom Hésselby-Villingby
stadsdelsforvaltning. For hela Hasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning ar siffran totalt 22 % for bade méan och
kvinnor, vilket indikerar att andelen min som upplever samma
sak ar lagre.

Omrédet som ska bebyggas ar parkmark och obebyggt och
anvinds inte idag. Genom bebyggelsen befolkas omradet och blir
en tryggare miljo med bittre kopplingar och strak genom
bebyggelsen.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor
Tidplan och kommande beslut
Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga 1
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ytterligare cirka 18 ménader. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2025 och forsta inflyttning bedéms
till ar 2026.

Nista beslutstillfille for nimnden infaller nir 6verenskommelse
om exploatering med Overlatelse av mark ska traffas med
Bolaget. Detta berdknas prelimindrt ske kv 2 &r 2024.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebéra négra storre dtaganden eller risker
for stadens del. Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pé grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Trafikndmnden paverkas da en atervinningsstation maste flyttas.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa
goda boendemiljder i ett attraktivt ldge samt bidra till en blandad
stad.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av bostider i stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att

exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet.

Slut
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